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1 APRESENTACAO

Conforme o Estatuto da Cidade, Lei Federal n 10.257/2001, todo o planejamento urbano da
cidade de Itu, SP, baseia-se no seu proprio Plano Diretor - Lei Complementar n2 770/2006.

O Plano Diretor define as diretrizes da politica de desenvolvimento e as prioridades do
municipio, além de avaliar os impactos do crescimento da cidade dentro dos aspectos
urbanisticos e ambientais e condicionar sua implantagao.

Assim, todos os empreendimentos em que se considera um impacto urbano, socioeconémico,
cultural e de incomodidade a vizinhanca terdo aprovacdo condicionada a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizacdes de construcao,
ampliacdo, instalacdo, modificacdo e operacdo de empreendimentos, atividades e
intervencdes urbanisticas, publicas ou privadas.

O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da area em questdo e em seu entorno,
devendo incluir, no minimo, a analise e proposi¢dao de solugdo para as seguintes questdes:

e Adensamento populacional;

e Demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
e Alteracdes no uso e ocupacdo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

e Efeitos da valorizacdo ou desvalorizacdo imobilidria da vizinhanca;

e Geracado de trafego e demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas de
transporte publico;

e Efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes urbanisticas propostas
em relacdo a ventilagdo, iluminacdo, paisagem urbana, recursos naturais e
patrimdnios histéricos e culturais da vizinhanca;

Para o caso do municipio de Itu, a Lei Complementar 28/17 e suas altera¢des na Lei
Complementar 42/2020 estabelecem normas gerais e procedimentos para analise do Estudo
de Impacto de Vizinhanca e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanca, assim como contrapartidas
para melhoria no entorno do empreendimento, sendo assim, utilizado como referéncia para
este documento.

Vale destacar que a elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui a
elaboracdo e a aprovacao de estudo e licenciamento ambiental.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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2 INFORMACOES GERAIS

2.1 |Identificagdo do Empreendimento

Nome: Residencial Manhattan

Finalidade: Unidades habitacionais unifamiliares (residenciais) e unidades comerciais

Bairro: Cruz das Almas
Municipio: Itu/SP
Matricula: 99.232 — ANEXO |

2.2 Identificagdo Proprietdrio da Gleba

Nome: Manhattan Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA
CNPJ: 21.264.942/0001-57
Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, 1703 — Sdo Paulo/SP

E-mail: juridico@realibras.com.br

2.3 Identificagdo do Empreendedor

Manhattan Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA

CNPJ: 21.264.942/0001-57

Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, 1703 — Sdo Paulo/SP
E-mail: dafne.tonini@realibras.com.br

Telefone: (11) 3649-9000

2.4 Identificagdo do Responsavel Técnico

PER-PLAN ENGENHARIA E PLANEJAMENTO S.A.
CNPJ: 02.040.570/0001-30

Endereco: Rua Maria Monteiro, 830, sala 21
Cidade: Campinas, SP - CEP: 13025-087
Engenheiro Civil: Percival Bisca

CREA: 060025531-5

ART: 28027230211661294 - ANEXO Il

E-mail: perplan@perplan.eng.br

Telefone: (19) 3579-3536

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP

Fone/Fax: (19) 3579-3536
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2.5 Identificagdo da Equipe Multidisciplinar

Adilson Moscardini, Eng. Civil (Unicamp)

Mariana Valentim, Arquiteta e Urbanista (Unicamp)

Rafaela Pavan, Estagidria de Arquitetura e Urbanismo (Unicamp)
Guilherme Alleoni, Bidlogo (Unicamp)

Fernando Sanches, Jornalista (Unesp)

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 Orientagdo Estratégica

3.1.1 Localizacdo

O empreendimento objeto do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga é o Residencial
Manhattan, da Manhattan Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, que ficard localizado em
[tu, bairro Cruz das Almas, na Gleba de Matricula 99.232, conforme ANEXO I.

A Figura 3.1a identifica a localizagao do loteamento em estudo em relagdo as principais vias e
ao centro ao municipio de Itu e a Figura 3.1b identifica a localizagao em relagao aos bairros do
entorno.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 3.1a: Localizagdao do Loteamento — Itu

Legenda N
Bl Area do loteamento CD
I Centro

Principais vias

Fonte: Google/ PERPLAN
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Legenda

Bl Area do loteamento
Principais vias

@ Bairros

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Figura 3.1b: Localizagao do Loteamento — Entorno Aproximado

Fonte: Google/ PERPLAN

Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3.1.2 Divisas da Area de Implantacéo

O terreno possui area total de 524.953,72 m? e se encontra dentro do perimetro urbano de
Itu. Suas divisas se ddo com terrenos vazios, e com lotes residenciais do Residencial Parque
S3ao Camilo e com o loteamento Jardim Monte Rei. A Figura 3.2 ilustra essas divisas.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536



W PERPLAN

Engenharia e Planejamento

Legenda

B Area do loteamento

I Parque S3o Camilo
Jardim Monte Rei

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Campinas, SP

Figura 3.2: Divisas do Loteamento

Fonte: Google/ PERPLAN

Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3.1.3 Macrozoneamento

13

Para efeito do ordenamento territorial, o Municipio de Itu é dividido em macrozonas,
definidas em:

| - Macrozona de Urbanizagdo | — Centro Expandido: engloba o perimetro urbano do centro
historico expandido, e tem por objetivo garantir a manuten¢dao da qualidade ambiental,
controlar e direcionar o adensamento urbano, entre outros;

Il - Macrozona de Urbanizagao Il - Pirapitingui: engloba a regido do Pirapitingui, Cidade Nova
e Tapera Grande, e tem por objetivo garantir a manutencao da qualidade ambiental, controlar
e direcionar o adensamento urbano, entre outros, como a Macrozona de Urbanizagao [;

[l - Macrozona de Implantacdo do Centro Empresario-Industrial do Pirapitingui e dos
Corredores Industriais: caracterizam-se por atividades predominantemente empresariais e
tém por objetivos organizar e potencializar a atividade industrial, permitir o monitoramento
e controle ambiental e promover a integracao, o desenvolvimento e a interrelagao de usos de
atividades comerciais, de servi¢os, empresariais ou institucionais com as industriais;

IV - Macrozona de Protecdo Ambiental: areas publicas ou privadas destinadas a protecao,
recuperacao da paisagem e do meio ambiente existentes, e caracterizam-se como unidades
especiais que compreendem como objetivos conversar a diversidade de ambientes, de
espécies e de processos naturais pela adequacdo das atividades humanas as caracteristicas
ambientais da area, seus potenciais e limitacdes; proteger as caracteristicas ambientais e
oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populacdo; proteger
nascentes e cabeceiras dos cérregos; recuperacdo de areas degradadas ambientalmente e
propiciar o equilibrio ambiental;

V - Macrozona de Desenvolvimento Compativel com a Producdo de Agua - Mananciais: dreas
do territorio com pouca infraestrutura urbana, que apresentam fragilidade ambiental e forte
presenca de recursos hidricos. Tem como objetivo restringir e ordenar o uso, a ocupacgdo e o
adensamento urbano; requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica e ambiental;
promover regularizacdo urbanistica e fundidria dos assentamentos residenciais,
compatibilizando-a com a protecdo do meio ambiente; criar critérios para a conversao ou
adequacdo dos usos existentes para os de interesse turistico; delimitar as futuras bacias
hidrograficas para captacdo; promover, juntamente com municipios limitrofes, consdrcios,
cooperac¢ao, parcerias, projetos, programas e ag¢des visando a promogdo, conservagao e
utilizacdo conjunta de recursos hidricos para o abastecimento de aguas para as geracdes
atuais e futuras;

VI—-Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais: dreas rurais do municipio, excluindo-
se os loteamentos residenciais aprovados e implantados e que se caracterizam pela baixa
densidade populacional, areas ndo loteadas, com atividade rural ou turistica. Tem por objetivo
incentivar a prdatica do agronegdcio, proteger os recursos naturais, promover o
desenvolvimento rural sustentavel, garantir uma ocupacdo e desenvolvimento de baixo
impacto ambiental, e abrigar atividades ou urbanizacdo em concordancia com a vocacao ou
apoio ao turismo no municipio.

Segundo o Plano Diretor vigente no municipio, e a Certiddo de Uso do Solo n2 08/2021-E,
elaborada pelo Secretario Municipal de Obras, datada de 05 de maio de 2021, todo lote de
implantagao do futuro empreendimento esta inserido dentro da Macrozona de Urbanizagao

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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I. O ANEXO Il apresenta a Certiddo de Uso do Solo n? 08/2021-E. A Figura 3.3 identifica a area
do loteamento destacada no Mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor de Itu de 2017.

De acordo com o Art. 83 do Plano Diretor de Itu, sdo diretrizes da Macrozona de Urbanizacao
I

| — Garantir a manutencao da qualidade ambiental, controlar e direcionar o adensamento
urbano, adequando-o a infraestrutura disponivel;

Il — Garantir a utilizagdo adequada dos imdveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados;
Il — Regular a proximidade dos usos inconvenientes;

IV — Promover o parcelamento adequado do solo e garantir a ocupagao, com atividades
sustentaveis;

V — Distribuir com justica o 6nus e encargos decorrentes das obras e servigos de infraestrutura
urbana;

VI — Qualificar dreas urbanizadas e, em especial, a drea do centro histérico do municipio;

VIl — Adequar o uso, ocupacgao e parcelamento do solo em relagdo a infraestrutura urbana
implantada;

VIII — Controlar e gerenciar a atividade de transito e transportes por meio da classificacdo de
atividades que se instalam no municipio e que se utilizam a infraestrutura vidria local, através
da articulagdo entre o sistema viario estruturado e o processo de ocupacao;

IX — Elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo e utilizacao racional do
patriménio histdrico, artistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e paisagistico e da
preservacao e conservagdo dos recursos naturais;

X — Revisar, definir e implantar, quando da revisdo da legislacdo do zoneamento e dos
loteamentos a esta lei, o perimetro urbano do Centro do municipio e da regido do Pirapitingui,
da Cidade Nova e do Tapera Grande.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 3.3: Identificagdo da Area do Loteamento no Mapa de Macrozoneamento de Itu

=
MACRGZONA DE
DO I 3

Legenda
I Macrozona de Urbanizacéo | [ Macrozona - Mananciais O  Area do loteamento
" Macrozona de Urbanizagéo Il B Macrozona de Protegdo Ambiental

Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais 1 Macrozona do Centro Empresério-Industrial

Fonte: Prefeitura de Itu/ PERPLAN

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3.1.4 Zoneamento

Conforme o Art. 27 da Lei Complementar n2 28/2017, as areas urbanas do municipio dividem-
se estrategicamente em:

| - Zona Historico (ZH);

Il - Zona de Protegao Histdrica (ZPH);

[l — Zona Exclusivamente Residencial (ZER), dividida em ZER 1, ZER 2 e ZER 3;

IV - Zona de Predominéancia Residencial (ZPR), dividida em ZPR 1, ZPR 2 e ZPR 3;

V - Zona de Predominancia Comercial (ZPC);

VI - Zona do Corredor Comercial (ZCC), dividida em ZCC 1, ZCC 2, ZCC 3,ZCC 4, ZCC5 e ZCC 6;
VIl - Zona Industrial (Z1);

VIII - Zona Especial de Preservacao (ZEP);

IX - Zona de Crescimento Moderado (ZCM).

A Figura 3.4 identifica a area do Loteamento dentro do Zoneamento de Itu.

De acordo com o Mapa de Zoneamento da cidade, o empreendimento esta classificado como
Zona Predominantemente Residencial 1 —ZPR — 1. Segundo a Lei, a ZPR-1 é destinada a funcao
residencial, unifamiliares e/ou multifamiliares, comércio, servigos, industrias ndo-incobmodas
e instituicdes.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 3.4: Identificagdo da Area do Loteamento no Mapa de Zoneamento de Itu

o Lei de Uso e Ocupagéo do Solo

o Mapa - Zoneamento
ANEXO II-D1

Lei Complementar 42/2020

Legenda

I Zona Histérica (ZH) ! Zonade Predominancia Residencial 1 (ZPR 1) B Zona do Corredor Comercial 3 (ZCC 3)
B Zona de Preservagéo Histérica (ZPH) [ Zona de Predominancia Residencial 2 (zPR 2) [ Zona do Corredor Comercial 4 (ZCC 4)
B Zona de Predominancia Comercial (ZPC) I Zona de Predominancia Residencial 3 (zPR3) M Zona do Corredor Comercial 5 (ZCC 5)
W Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER 1) I Zona Industrial (21) Zona do Corredor Comercial 6 (ZCC 6)
I Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER 2) Zona do Corredor Comercial 1 (ZCC 1) Zona de Crescimento Moderado (ZCM)
B Zona Exclusivamente Residencial 3 (ZER 3) " Zona do Corredor Comercial 2 (ZCC 2) B Zona Especial de Protecio (ZEP)

Fonte: Prefeitura de Itu/ PERPLAN
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3.1.5 Ocupacdo do Solo

De acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo de Itu, a ocupagao do solo deve
seguir dispositivos de controle urbanisticos a seguir, visando assegurar racional distribuicao
da populagado, insolagdo, ventilagdao natural, propor¢ao equilibrada entre edificagGes, lotes,
equipamentos e espagos publicos:

e Taxa de ocupacao e coeficientes de aproveitamento do lote;

e Recuos e afastamentos minimos;

Gabarito de altura;

Permeabilidade do solo;

Estacionamento e patio de carga e descarga.
O loteamento em estudo estd situado na Zona Predominantemente Residencial 1 e deverd

respeitar os parametros demonstrados na Tabela 3.1 quando da construcdo das residéncias
nos lotes.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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LOTE RECUOS [METROS)
NUMERO TAXADE | COEFICIENTE TAXA DE ATERAIS MG AFASTAM. ALTURA HUMERO
DZEO::;O PEnﬂu:fos " MAXIMO DE Esrl;(;tl:écm AREAMIMIMA | FRENTE MiNMA (m) | ocuPagAO | APROVEITAM. | PERMEABILIDADE CON;J'::“W-:,? = FRONTAL EBIREIRENNIE: FUNDO ENTRE MAXIMA DA MAXIMO OBSERVAGOES
PAVIMENTOS (m?) RSl MAXIMA MAXIMO MINIMA MiNIMO 1 2 MINMO | PREDIOS | EDIFICAGAD DE UNIDADES! VAGAS
Area do terrena/a0 (A) Fica permitida a cobertura dos
recuos obrigatdrios Frontal e
Obrigatdrio o minimo de 1| Lateral com laje de concreto, laje
Opcional: sem| Opcional: | Opcional: vaga de estacionamento ?éﬁ;;ng:’:g_l"léxg‘gi gz;z[g-
MelaQuadre | 25000 | 1000 - 0% 140 0% omenos | 5@ | mmode [minmode |auminme| 2% | 103 | (e deverss sspuro | matenalsemenant, desce que
150 150 de 150 ANEXO Il C para | Btenda as exigéncias confidas na
quantificagdo do nimero Lei, com excegéo de Residéncia
de vagas de Mulhfa!'nlllar e todos os I_oies de
— estacionamento exigido esquina que fica permitida a
@ . . cobertura somente do recuo
= Residencial, Frontal, conforme art. 75 desta lei
= Comercial, até 2
- Servicos e (B) Para os lotes com area igual
& Institucional ou inferior a 250,00 m* (duzentos
N Area do terrena/40 e cinquenta metros quadrados)
efou frente igual ou inferior a
Lateral para Obrigatério o minimo de 1| 10,00 m (dez metros) verificar o
vizinho - Opcional: vaga de estacionamento artigo 171, paragrafo Unico.
. " Permitido até 2 opcional: sem sem recuo por habitag&o. Demais
Esquina 250,00 4,00 7,00 T0% 1,40 6% pavimentos 5,00 (A) recuo ou 2,00 oU minime 2,00 10,50 Usos deverdo sequir o
minimo de de 1,50 ANEXO Il C para
1,50 quantificacio do nimero
de vagas de
estacionamento exigido.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Campinas, SP

Fonte: Prefeitura de Itu

Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3.2 Projeto Urbanistico

3.2.1 Caracteristicas Gerais

O projeto de implantagdao do loteamento residencial em estudo consiste nas seguintes
caracteristicas gerais:

e Area Total da Gleba:
o 524.953,72 m?
e Area Total Loteada:
o 524.953,72 m?
e Area dos Lotes (723 unidades):
o 236.783,39 m? (45,11%)
Sendo:
= Lotes Residenciais (647 unidades): 205.776,10 m? (39,20%)
» Lotes Comerciais (76 unidades): 31.007,29 m? (5,91%)
e Area Publicas:
o 288.170,33 m? (54,89%)
e Sistema Vidrio:
o 126.209,61 m? (24,04%)
Sendo:
* Ruas: 121.993,32 m?(23,24%)
* Vielas Sanitarias: 4.216,29 m? (0,80%)
e Areas Institucionais:
o 26.556,59 m? (5,06%)
Sendo:
» Equipamento Urbano: 300 m? (0,06%)
* Equipamento Comunitario: 26.256,59 m? (5,00%)

e Espacos Livres de Uso Publico:

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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o 135.404,13 m? (25,79%)
Sendo:
» Area Verde: 132.648,49 m? (25,27%)
= Sistemas de Lazer: 2.755,64 m? (0,52%)

A Figura 3.5 ilustra a implantagdo do loteamento Residencial Manhattan.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Loteamento — Residencial Manhattan

Figura 3.5

Loteamento Parque Sbo Camilo

Gieba | da Fazenda Rio Grande

(Matricuda 49.631)

Fonte: Empreendedor

Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21
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3.3 Demandas do Empreendimento

3.3.1 Operacao

Como o empreendimento tera finalidade residencial, seu funcionamento se dara da seguinte
maneira:

e O empreendimento funcionard por 24 horas todos os dias da semana, permitindo a
circulagao de moradores, visitantes, funciondrios e prestadores de servigo, de acordo

com regras do regimento do condominio;

e A circulagcdo basicamente serda composta por seus préprios moradores, que
concentrardo suas viagens nos picos da manha, quando os moradores se destinam
para o trabalho ou estudo, e da tarde, quando esses mesmos moradores retornam de

suas atividades.

3.3.2 Populacdo

Para um empreendimento, podem ser classificados trés tipos de populacoes:

e Populacdo Residente:

o E o conjunto de individuos que ai habitam a maior parte do ano com a familia

ou detém a totalidade ou a maior parte dos seus haveres.
e Populagdo Flutuante:

o Aquela que ndo permanece regularmente na planta. Deve ser sempre

considerado o nimero maximo diario de pessoas.
e Populagao de Projeto:

o Denomina-se a populagao total a que o sistema devera atender considerando-

se o fim do periodo de projeto.

No caso do presente empreendimento, a populacdo residente corresponde aos moradores
das futuras unidades habitacionais em 647 lotes residenciais e a populacdo flutuante aos
funcionadrios e visitantes. Para a populacdo residente sdo estimadas 4 pessoas por unidade
habitacional, portanto:

647 UH x 4 hab = 2.588 pessoas

J4 para a populacdo flutuante, no caso daquela ligada aos residenciais, estima-se 0,25
funcionadrios por unidade habitacional, totalizando:

647 UH x 0,25 = 162 pessoas

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Com relacdo aos 76 lotes comerciais, que correspondem a area de 31.007,29 m?, calcula-se a
populacdo considerando 70% de ocupacdo desta area (taxa de ocupacdo mdaxima dos lotes).
Além disso, foi considerada 1 pessoa a cada 7 m?.

Area Total 31.007,29 m? x 70% = 21.705,103 m?
21.705,103 m? /7 m? = 3.101 pessoas
Assim, a Populacdo de Projeto estimada totaliza 5.851 pessoas.

3.3.3 Infraestrutura

Para a implantagdo do empreendimento em estudo, além do projeto apresentado no item
anterior, também estdo previstos projetos de infraestrutura destinados aos servigos publicos
de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, coleta de aguas pluviais, disposicdo e
tratamento dos residuos sélidos, energia elétrica e rede telefonica e congéneres.

Todos os projetos do empreendimento serdao dimensionados em acordo com as suas
demandas e normas vigentes, seguindo os mesmos padrdes da regido. Posteriormente serdo
apresentados para os 6rgaos competentes.

3.4 Fases de Obras

3.4.1 Consideracdes Iniciais

De maneira geral, todas as obras envolvidas no projeto do loteamento ocorrerdo estritamente
dentro dos limites da gleba do imdvel.

As acdes envolvendo essa fase encontram-se listadas a seguir:

e Sinalizagao;

Limpeza do Terreno;

e Supressao e Reposicao da Vegetacao;

e Movimentacdo de Terra;

e Construcdo das Vias Publicas;

e Instalacdo da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;

e Instalacdo das Redes de Agua e Esgoto (Futura e para a fase de Obras);

Instalacdo das Redes de Energia Elétrica e lluminacdo (Futura e para a fase de Obras).

3.4.2 Sinalizacdo

Deverdo ser fixadas placas indicativas do autor do projeto, do dirigente técnico da obra e dos
alvaras de execucdo que licenciaram a obra.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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3.4.3 Movimentacdo de Terra

A movimentac¢ao de terra define-se pela modificagdo do perfil do terreno que implicar em
alteracdo topografica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel, ou 1.000,00 m?® (mil metros
cubicos) de volume ou em terrenos pantanosos ou alagadigos.

Todas as obras serao executadas com devido controle tecnolégico de acordo com as normas
vigentes, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdo e garantir a seguranca dos iméveis
e logradouros limitrofes.

3.4.4 Construcao das Vias Publicas

As vias publicas devem ser executadas em harmonia com os demais sistemas a serem
implantados pelo projeto do empreendimento, garantindo o escoamento superficial, a coleta
de esgotos sanitdrios e a distribuicdo de dgua tratada.

3.4.5 |Instalacdo das Redes de Energia Elétrica e Iluminacdo (Futura)

O projeto de rede elétrica do loteamento serd executado de acordo com as normas ABNT e
da Distribuidora de Energia CPFL.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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4  CARACTERIZACAO DA AREA DE VIZINHANCA IMPACTADA

4.1 Consideragoes Iniciais

Por definicdo, as divisGes de abrangéncia dos impactos de vizinhanga em um empreendimento
se apresentam como direta (AID — Area de Influéncia Direta), e indireta (All — Area de
Influéncia Indireta).

e A AID (Area de Influéncia Direta) corresponde as quadras que tem divisa com os

limites da propriedade.

e A All (Area de Influéncia Indireta) corresponde aos limites de um raio ao redor do
centro do empreendimento com extensdes que variam conforme o tamanho, a zona

de implantacdo e a atividade que serd desenvolvida em cada empreendimento.

4.2 Delimitagdo das Areas de Impacto

As definicOes apresentadas no item anterior foram aplicadas para a determinagdo das areas
que sofrerdo impacto diante da implantacao do empreendimento.

Para All (Area de Influéncia Indireta) foi definido um raio de cerca de 1000 metros a partir do
centro do loteamento. Essa delimitacdo se fez com base principalmente nas conexdes viarias
e nas caracteristicas sociopoliticas e econdmicas, agrupando bairros e comunidades da regiao.

A Figura 4.1 ilustra a delimitacdo das Areas de Impacto do empreendimento.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 4.1: Areas Impactadas pelo Empreendimento

Google Fart

Legenda N
Il Area do empreendimento @
Il AID - Area de Influéncia Direta

1 All - Area de Influéncia Indireta - Raio 1km

Fonte: Google/ PERPLAN
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4.3 Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo das Areas Impactadas

4.3.1 Zoneamento das Areas Impactadas

De acordo com os mapas de Macrozoneamento e Zoneamento de ltu, foi possivel a
determinagdao do Macrozoneamento e o Zoneamento da AID e All.

A Figura 4.2a apresenta sobreposi¢des entre a delimita¢cdo das areas de impacto (AID e All)
com o mapa de Macrozoneamento. A Figura 4.2b apresenta sobreposi¢ées da area impactada
com o mapa de Zoneamento.

Conforme se pode observar nas Figuras 4.2a e 4.2b, segue abaixo a classificagdo nos mapas as
quais as areas impactadas pertencem:

e AID:
o Macrozona:
= Macrozona de Urbanizacao |
o Zoneamento:
= Zona Predominantemente Residencial 1
o All:
o Macrozona:

= Macrozona de Urbanizacdo |, Macrozona de Predominantes
Caracteristicas Rurais, Macrozona de Desenvolvimento Compativel com
a Producdo de Aguas — Mananciais e Macrozona de Implantacdo do
Centro Empresario-Industrial do Pirapitingui e dos Corredores

Industriais
o Zoneamento:

= Zona Predominantemente Residencial 1, Zona Predominantemente
Residencial 2, Zona Predominantemente Residencial 3, Zona do
Corredor Comercial 2, Zona do Corredor Comercial 3, Zona

Exclusivamente Residencial 1 e Zona Industrial

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 4.2a: Macrozoneamento das Areas Impactadas

Legenda
I  Macrozona de Urbanizac¢do | Macrozona de Caracteristicas Rurais O Area do loteamento
" Macrozona - Mananciais [0 Macrozona do Centro Empresario-Industrial

Fonte: Prefeitura de Itu/ PERPLAN

Figura 4.2b: Zoneamento das Areas Impactadas

Legenda

| Zonado Corredor Comercial 2 (ZzcC2) B Zona Industrial (Z1) [ Zona de Predominancia Residencial 1 (ZPR 1)

I Zona do Corredor Comercial 3 (ZCC3) I Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER 1) [ Zona de Predominancia Residencial 2 (ZPR 2)
B Zona de Predominancia Residencial 3 (ZPR 3)

Fonte: Prefeitura de Itu/ PERPLAN
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4.3.2 Uso e Ocupacio das Areas Impactadas

As areas impactadas estdo situadas na zona sul do municipio de Itu e o loteamento esta
classificado, segundo zoneamento, como ZPR - 1 (Zona Predominantemente Residencial - 1),
a qual permite os usos residenciais, mistos e ndo residenciais de baixo e médio impacto
compativeis com o uso residencial. A AID esta classificada dentro desta mesma zona.

O empreendimento encontra-se em uma regido de expansado urbana do municipio de Itu, com
diversidade de usos e ocupagdes, mas caracteristicamente residencial. Assim, encontram-se
nas areas impactadas tanto residéncias, estabelecimentos comerciais e de servigos, como
institucionais e industriais.

A Figura 4.3 apresenta o levantamento de Uso e Ocupacdo de Solo das Areas Impactadas.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Legenda
B Area do empreendimento
[ 1 All- Area de Influéncia Indireta

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Figura 4.3: Uso do Solo — Areas Impactadas

Residencial B Servigos
I Comercial [ Institucional

I industrial

Fonte: Google/ PERPLAN

Campinas, SP

Fone/Fax: (19) 3579-3536
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4.4 Caracteristicas Populacionais das Areas Impactadas

4.4.1 Perfil da Populacao

Em consulta ao Censo Demografico do IBGE relativo ao municipio de Itu e, mais
especificamente a regido das areas impactadas foi possivel determinar uma estimativa para
alguns dados listados a seguir:

e Habitantes:
o A Figura 4.4a apresenta a quantidade de habitantes de Itu;

o Segundo o Censo 2010 do IBGE, Itu apresentava populagdo de 154.147 pessoas,
com populacdo estimada de 177.150 para 2021.

e Género e Faixa Etdria:
o AFigura 4.4b apresenta a Piramide Etdria de Itu;

o Como se pode observar a regido possui uma populacdo mais jovem, com

destaque nas faixas etarias entre 20 e 29 anos.

e Renda:
o AFigura 4.4c apresenta o PIB per capta de Itu;
o A Figura 4.4d apresenta o saldrio médio de Itu;

o Como se pode observar, o salario médio do trabalhador do municipio é de 2,8
salarios-minimos, um rendimento significativo em comparacdo a média do

pais.

o A Figura 4.4e apresenta a porcentagem de domicilio por classe de rendimento

nominal mensal domiciliar per capita no municipio de Itu.

o Como se pode observar, Itu apresenta 3,91% dos domicilios sem rendimento,
1,44% com até % de salario-minimo, 7,57% entre % a % salario-minimo, 24,47%
entre % a 1 salario-minimo, 31,98% entre 1 a 2 salarios-minimos, 13,40% entre
2 a 3 saldrios-minimos, 8,60% entre 3 a 5 saldrios-minimos e 8,62% dos

domicilios com mais de 5 salarios-minimos.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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e Alfabetizacdo:

o AFigura 4.4f apresenta a taxa de escolarizagao de Itu;

o Como se pode observar, Itu apresenta taxa elevada de alfabetizacao.

e Sexo:
(@)
o)

e Raca:
o)

A Figura 4.4g apresenta a distribui¢ao da populagdo de Itu em relagdo ao sexo;

Como se pode observar, Itu apresenta 49% da populacdo composta por

homens e 51% composta por mulheres.

A Figura 4.4h apresenta a distribuicdo da populacao de Itu em relagdo a raga;

o Como se pode observar, Itu apresenta 70,26% da populacdo declarada

branca, 24,64% parda, 4,47% preta, 0,55% amarela e 0,07% indigena.

Figura 4.4a: Populagao Residente de Itu

Populagdo no dltimo censo [2010]

1 54.1 4? pessoas

Comparando a outros municipios

Mo pais

hATO" 1°
Mo Estado

G450 1°

Ma regido geografica imediata
22° 1°

Fonte: IBGE
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Figura 4.4b: Piramide Etdria de Itu

Piramide Etaria - 2010
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Fonte: IBGE

Figura 4.4c: PIB per capta de Itu

PIB per capita [2018]
45.461,13 rs

Comparando a outros municipios

Mo pais
5570° 1°
|
523
Mo Estado
645" 1°
|
102°
Ma regido geografica imediata
22" 1°
|
EI:I
Fonte: IBGE
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Figura 4.4d: Salario Médio de Itu

Salario médio mensal dos trabalhadores
formais [2019]

2,3 salarios minimos

Comparando a outros municipios

MNo pais
5570° 1°
|
241°

Mo Estado

645° 1°
|
82"

MNa regido geografica imediata

22° 1°

4= I

Fonte: IBGE

Figura 4.4e: Classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita por porcentagem
de domicilio de Itu

Itu (SP)

Sem rendimento
Mais de 5 salarios minimos
Mais de 3 a 5 saldrios minimos

Mais de 2 a 3 salarios minimos

capita

Mais de 1 a 2 salarios minimos

Mais de 1/2 a 1 saldrio minimo

Mais de 1/4 a 1/2 saldrio minimo

Até 1/4 de saldrio minimo

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar per

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%

% de domicilios

Fonte: IBGE
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Figura 4.4f: Nivel de Alfabetizagao de Itu

Taxa de escolarizagdo de 6 a 14 anos de
idade [2010]

94,3 %
Comparando a outros municipios

Mo pais
570" 1°

1
T3e
Mo Estado
645° 1°

i
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Ma regido geografica imediata
22° 1°

i
21°

Fonte: IBGE

Figura 4.4g: Distribuicdao da populag¢do de Itu com relagdo ao sexo

ltu (SP)

51% 49%

m Homens = Mulheres

Fonte: IBGE
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Figura 4.4h: Distribuicdo da populagao de Itu com relagdo a raga

Itu (SP)

80,00%

70,00%

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00% - B
Branca Parda Preta Amarela Indigena

Fonte: IBGE

4.4.2 Dinamica Populacional

Da mesma maneira do item anterior, em consulta sobre os Censos Demograficos do IBGE
relativos ao municipio de Itu, foi possivel observar que:

e A Densidade Populacional:

o Segundo dados do IBGE 2010, a densidade populacional do municipio de Itu é

de 241,01 habitantes por km?2.

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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4.5 Caracteristicas Fisicas das Areas de Vizinhan¢a Impactadas
4.5.1 Clima

38

O clima de Itu é classificado como subtropical. Atemperatura média anual é de 21,42C. O clima
é representado por um verdao quente e inverno seco. As médias maximas sao de 30,12C no
verdo e minimas de 12,22C no inverno. Possui média de 1.285 milimetros de altura
pluviométrica anual.

4.5.2 Vegetacao

O municipio de Itu esta inserido integralmente no bioma Mata Atlantica, contando com
apenas 8% de sua cobertura original. Além disso, é considerado um ambiente ecétono por
estar localizado entre os biomas Mata Atlantica e Cerrado.

4.5.3 Relevo

A cidade de Itu se localiza entre o planalto cristalino e o sedimentar. Possui vestigios de cidade
arqueozdica. O relevo é suave com areas mais elevadas em regides limitrofes.

4.5.4 Hidrografia

A bacia hidrografica em que a Itu se localiza é a UGRHI 10 — Rio Sorocaba e Médio Tieté.

A bacia do Sorocaba-Médio Tieté abrange 12.099 km? do estado de S3o Paulo, estendendo-se
por 34 municipios. A sub-bacia do Médio Tieté ocupa 55% da bacia. Na bacia existem quatro
Areas de Protecdo Ambiental (APA) estaduais, sete municipais e sete areas natural tombadas.
Os principais centros urbanos relacionados a esta bacia, altamente urbanizada, sdo Sorocaba,
Itu e Botucatu, abrangendo 1,374 milhdes de habitantes.

A Figura 4.5 ilustra a bacia hidrografica em que o municipio de Itu esta inserido.

A poluicdo por esgoto doméstico e as ameacgas ao manancial do Médio Tieté sdao preocupacdes
prioritarias para a bacia, com problemas adicionais gerados pelas atividades desenvolvidas no
Alto Tieté, que influenciam a qualidade e quantidade de dgua que entra na Bacia do Rio
Sorocaba e Médio Tieté.

O reservatorio de Itupararanga, que é fonte de 63% de abastecimento publico na bacia do
Sorocaba, é uma das maiores preocupacdes da bacia do SMT, pois carece de medidas de
conservacdo. Outra preocupacado refere-se a poluicdo concentrada e difusa na bacia, pelo
esgoto doméstico. Apesar de 94,8% da populagdo urbana da bacia do SMT possuir agua
canalizada e 86,1% estar ligada a rede de saneamento basico, 87% do esgoto urbano nao
recebe qualquer tratamento. Além disso, a bacia também enfrenta problemas associados com
locais de erosao critica.
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Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Figura 4.5: Hidrografia de Itu — UGRHI 10

Campinas, SP

Fonte: Prefeitura de Itu/ PERPLAN
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4.5.5 Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

As enchentes urbanas apresentam-se como grandes causadores de prejuizos para a sociedade
como resultado da falta de planejamento urbano em relagcdo ao uso do solo e da dgua.

Assim, os sistemas de drenagem sdo itens de infraestrutura cada vez mais relevantes a serem
considerados nos projetos pertinentes e no EIV, para que seja possivel adotar medidas
adequadas capazes de retardar o escoamento superficial a fim de facilitar o armazenamento
e fluxo subterrdneo.

Enchentes e inundagdes tém condi¢es de risco e potencial destrutivo que podem variar de
acordo com a intensidade da energia cinética das aguas, a vulnerabilidade das moradias a
acidentes (relacionada ao seu padrdo construtivo) e a distancia das habitacdes em relagcdo aos
cursos d’agua.

O avango da urbanizagdo representa sempre um risco de degradagdao ambiental. A construgao
civil eleva a impermeabilizacdo do solo, um dos maiores responsaveis por gerar riscos de
inundagdes, uma vez que dificulta o escoamento das aguas pluviais.

Portanto, o sistema de drenagem do empreendimento estard de acordo com as normas e
legislagdes do municipio, sendo implantado de modo a ndo sobrecarregar o sistema atual.

4.5.6 Caracterizacdo do Meio Fisico e Ambiental

As caracterizagdes detalhadas do meio fisico e ambiental constam no Laudo de Caracterizacdo
da Vegetacao, realizado sob responsabilidade da Ploaia Agronomia, Ecologia e Meio Ambiente
— ANEXO IV.
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4.6 Caracteristicas dos Equipamentos Publicos de Infraestrutura das Areas de
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Vizinhang¢a Impactadas

4.6.1 Considerac6es Iniciais

Consideram-se equipamentos publicos urbanos as instalagdes e espacgos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
coleta de dguas pluviais, disposicdo e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico,
energia elétrica e rede telefénica, gas canalizado e congéneres.

Nas areas de vizinhanca impactadas pelo loteamento, pode-se observar de maneira geral a
presenca de todos os equipamentos publicos urbanos.

4.6.2 Abastecimento de Agua e Tratamento de Esgoto

O servico de abastecimento de dgua (captacdo, aducdo, tratamento, reservacao e distribuicdo
de agua potavel), coleta, afastamento e tratamento dos esgotos domésticos do municipio de
Itu esta sob a responsabilidade da Companhia Ituana de Saneamento.

A dgua que abastece Itu vem de nove mananciais: bacia do Pirajibu, S3o Miguel/Varejio,
Mombaca, Itaim, Taquaral/Pirapitingui, Braiaid, Gomes e S3o José.

A crise hidrica no municipio de Itu é consequéncia de grande periodo de seca e ma gestdo
publica, e gerou racionamento de dgua critico no ano de 2014. Em 2017, a CIS foi instituida
baseada em diretrizes de melhoraria da prestacdo de servicos a comunidade, com intuito de
elevar a qualidade de vida dos ituanos e foco na sustentabilidade. Desde entdo, quando é
realizado rodizio de abastecimento de dgua com maior planejamento e transparéncia.

Apds a criacdo da CIS, além dos mananciais, que dependem de recarga hidrica, ou seja, de
chuvas, ha duas captacGes perenes, Pirajibu e Mombaca, que foram finalmente finalizadas,
com barramento, garantindo maior seguranca hidrica. Além disso, também se investiu na
construcdo de um reservatério com capacidade de 3 milhGes de litros, modificou-se as redes
centrais, que eram bastante antigas e possuiam vazamentos, e setorizou-se a regido do
Pirapitingui, a fim de igualar a pressurizacao de dgua da parte alta e baixa. Também existem
planos de construcao de reservatdrio na regido do Itaim, com capacidade de 1 milhdo de litros.

Outro trabalho que foi iniciado é o desassoreamento de duas estacdes — Sao Miguel e Gomes.
Este processo consiste em remover os residuos e sedimentos acumulados no fundo dos rios
para melhoria de seu escoamento, com o intuito de minimizar as inundacdes decorrentes do
transbordamento e impedir que sua capacidade de armazenamento seja diminuida.

Atualmente, a CIS trata cerca de 1.000 litros de agua por segundo, divididos em quatro
estagdes de tratamento. A principal, no Rancho Grande, é responsavel por 70% da produgao,
e a que fica no Itaim representa 30%. As outras duas se localizam no Hospital de Pirapitingui
e no Portal do Eden.

A rede de dgua do municipio possui extensao de 650 km, e a rede de esgoto, 550 km.
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4.6.3 Sistema Viario

As diretrizes vidrias orientam o adensamento e os usos em um determinado territdrio. Para a
presente drea de vizinhanga impactada foi realizada uma classificacao geral de suas vias
municipais existentes entre:

e Arterial: Promovem interligacao entre regides.
e Coletora: Coleta o trafego das vias locais e o canaliza para as arteriais.
e Local: Promove acesso direto a lotes e edificacdes.

A Figura 4.6a ilustra o sistema viario da regido de vizinhanca do empreendimento seguindo a
classificacdo geral apresentada acima.

As principais Vias Arteriais que atravessam as areas impactadas sao:

e Estrada Municipal Augusto Zanoni

o Conecta a SP0O75 — Rodovia Santos Dumont a SP079 — Rodovia Waldemiro

Correa de Camargo.
o Aproximadamente 3 km de extensao.
e Avenida Caetano Ruggieri

o Conecta a SP079 — Rodovia Waldemiro Correa de Camargo com a Rua Teolinda

Xavier da Silveira.

o Atravessa os bairros Cruz das Almas, Parque Sao Camilo, Vila Santa Terezinha,
Jardim Residencial Itaim, Parque Nossa Sra da Candeldria, Jardim Paraiso e

Nossa Senhora Aparecida.
o Aproximadamente 5 km de extensado.
e Avenida Galileu Bicudo
o Conecta a Av. Caetano Ruggieri com a Avenida da Saudade.
o Aproximadamente 5 km de extensao.
e Avenida Eugen Wissmann

o Conecta a Avenida Francisco E. Favero, Rua Dr Carlos e Avenida Isaias Pietro

com a Avenida Dr Herculano de Godéi Passos;

o Aproximadamente 1 km de extensao.
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e Avenida José Carlos Massoco
o Conecta-se com a Avenida Laroy Starrett.

o Aproximadamente 5 km de extensao.

As principais Vias Coletoras que atravessam as dreas impactadas sao:

e Avenida Raymundo Vecchi

o Aproximadamente 200 m de extensao.
e Avenida Edison B. Andreazza

o Aproximadamente 1 km de extensao.
e Avenida Engenheiro Miguel Forte

o Aproximadamente 200 m de extensao.
e Rua Yrene de Campos Moraes

o Aproximadamente 550 m de extensao.
e Rua Antonio Tocachelli

o Aproximadamente 500 m de extensao.
e Rua Hilario Candiani

o Aproximadamente 500 m de extensao.
e Rua Dino Bordini

o Aproximadamente 500 m de extensao.
e Avenida Esmeralda

o Aproximadamente 580 m de extensao.
e Avenida das Rosas

o Aproximadamente 1,2 km de extensao.
e Rualasmim

o Aproximadamente 440 m de extensao.

e Rua Peri Guarani Blackman

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21 Campinas, SP
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o Aproximadamente 460 m de extensao.
e Avenida Doutor Horacio Kiehl

o Aproximadamente 1 km de extensao.
e Rua Jer6nimo Gongalves Meira

o Aproximadamente 460 m de extensao.
e RuaJosé Bruni

o Aproximadamente 1 km de extensao.
e Rua Cecilia M. de Mattos

o Aproximadamente 1 km de extensao.
e Rua Prof Luis Miguel Cristofoleti

o Aproximadamente 850 m de extensao.

A localizacdao do loteamento esta a 5 km da Regidao Central de Itu, como pode ser observado
na Figura 4.6b.

As vias proximas ao empreendimento, dentro da area de impacto, em funcdo da boa
capacidade, como a SP-075 Rodovia Santos Dumont e a SP-079 Rodovia Waldemiro Correa de
Camargo — vias de transito rapido, e a Estrada Municipal Augusto Zanoni — via arterial,
proporcionam diversas opgdes de trajetos, inclusive para municipios vizinhos. Nao ha registro
de congestionamentos nos arredores do loteamento. As Figuras 4.6 (c até e) registram a
situacdo do transito tipico para os picos da manha e da tarde para a area de vizinhanga
imediata do empreendimento.
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Legenda
Bl Area do loteamento
Via de transito rapido

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Figura 4.6a: Sistema Viario Existente nas Areas de Vizinhanca Impactadas

=== Via arterial
Via coletora

Fonte: Google/ PERPLAN

Campinas, SP Fone/Fax: (19) 3579-3536
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Figura 4.6b: Distancia do Empreendimento até a Regido Central do Municipio
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Figura 4.6c: Transito Tipico na Area de Vizinhanca Imediata — 8h
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Figura 4.6d: Transito Tipico na Area de Vizinhanca Imediata — 12h
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Figura 4.6e: Transito Tl’pico na Area de Vizinhanga Imediata — 17h
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4.6.4 Transporte Publico

Em consultas realizadas a Viacdo Itu e Viagdo Avante, empresas responsaveis pelo transporte
publico urbano de Itu, foi possivel identificar as linhas que possuem pontos de paradas dentro
dos limites das dreas impactadas pelo empreendimento. Linhas intermunicipais das empresas
Rapido Luxo Campinas e VB Transportes também passam pelas dreas impactadas.

A Area de Influéncia Indireta (com raio de 1000 metros) é atendida por 10 linhas de 6nibus,
identificadas na Figura 4.7.

e Viagdo ltu:

o Linha 035: Shopping via Rodovia do Agucar — Terminal Pirapitingui/Extra

Hipermercado

o Linha 045: Alberto Gomes — Terminal Pirapitingui x Praga da Biblia

o Linha 047: Extra Hipermercado — Terminal Pirapitingui x Extra Via Rodovia
Valdomiro Correa

o Linha 075: Centro — Via Rodovia do Agucar x Via Condominio Xapada

o Linha 079: Centro — Via SP079 — Mercado Municipal x Terminal Pirapitingui
e Viagao Avante:

o Linha 002: Parque Industrial — Vila Lucinda x Aparecida

o Linha 018: Sdo Camilo x Itaim (Circular)

o Linha 020: Itaim x Santa Rosa (Circular)
e Rapido Luxo Campinas

o Linha 0051-2: Itu (Rodovidria) x Sorocaba (Rodoviaria)
e VB Transportes

o Linha 0051-01: Jundiai (Rodoviaria) x Sorocaba (Rodoviaria) Via Itu

O ponto de 6nibus mais proximo do empreendimento localiza-se a 500 metros de distancia e
¢é atendido pelas linhas 018 e 020 da Viacdo Avante.

A Figura 4.7 ilustra os pontos de 6nibus e as linhas que abastecem a area de vizinhanca
impactada pelo empreendimento.
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Figura 4.7: Sistema de Transporte Publico nas Areas de Vizinhanga Impactadas
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4.6.5 Geracdo e Coleta de Residuos

50

Itu possui um Plano de Gestdo de Residuos promulgado pelo Decreto 1.962 de 21/12/2013,
onde estabelecem diretrizes e regramentos para destinagdes corretas de cada tipo de
residuos. Este Decreto baseia-se na Politica Nacional de Residuos, lei federal n? 12.305/2010,
em que a gestdao é compartilhada entre o poder publico, as cooperativas de catadores e os
fabricantes e industrias através da logistica reversa.

Em Itu, as estruturas fisicas existentes para o recebimento dos residuos sao compostas pelo
Aterro Sanitario Pinheirinho, onde sdo destinados residuos domiciliares considerados
“rejeitos” (residuos que ndao tém destino para o processo de reciclagem), o Aterro de Residuos
de Construgao Civil, denominado Aterro do Bom Retiro, localizado na Estrada Sete Quedas, no
Bairro Progresso, onde sdao destinados entulhos, podas de arvores e méveis, além da Coleta
Seletiva em parceria com a COMAREI (Cooperativa de Materiais Recicldveis de Itu), que tem
dois centros de triagem — a Rua Astro Sintra, 80, no Jardim S3o Judas e a Rua Liogina Lopes da
Silva, 51, no Jardim Europa.

Seguindo a programacdo estabelecida pelo municipio, os bairros que abrangem as areas
impactadas sdao atendidos pela coleta seletiva as quintas-feiras. Com relagdo aos residuos nao
reciclaveis, é recomendado o descarte de remédios vencidos nas UBS, pneus usados na
Subprefeitura da Zona Leste — Praca Gaspar Ricardo, e entulhos de construcdo, podas de
arvores e moveis velhos nos Ecopontos.

Os Ecopontos sdo locais adequados controlados e operados pela Prefeitura onde os cidadaos
podem levar gratuitamente residuos de entulhos, mdveis e podas de arvore.
O volume permitido é de até 1m3, o que corresponde a uma cacamba de pick-up pequena. Em
Itu, sdo 08 ecopontos que funcionam de 22 a sabados das 8h as 17h. Os ecopontos mais
préximos do loteamento em estudo sdo o Ecoponto Jardim das Rosas, localizado na Avenida
das Rosas, 1800, e o Ecoponto Jardim Santa Rosa, localizado na Rua Antenor Faustino, 567.

O atendimento dos servicos de coleta e transporte de residuos sdlidos domiciliares
acompanham o crescimento urbano. Desta forma, para um novo loteamento residencial que
solicitar o servico, o atendimento serd executado de imediato.
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4.7 Caracteristicas dos Equipamentos Comunitdrios das Areas de Vizinhanca
Impactadas

4.7.1 Consideracdes Iniciais

Consideram-se equipamentos publicos comunitdrios as instalagbes e espacos de
infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de educagdo, saude, cultura,
assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica, abastecimento, servigos funerdrios e
congéneres.

Nas visitas de campo realizadas pela Equipe Técnica da PERPLAN foram identificados os
equipamentos publicos presentes nas dreas de vizinhanc¢a impactadas pelo empreendimento.

A Figura 4.8 identifica os equipamentos comunitarios das areas de vizinhanga impactadas.
Como se pode observar, foram identificados dentro da Area de Influéncia Indireta:

e 3 Areas de Preservacdo Ambiental
e Equipamento de Saude:
o 1UBS
e Equipamento de Educacgao:
o 1 Escola Estadual
o 1 Creche Municipal
e Equipamento de Esporte e Lazer:
o 1 Quadra Poliesportiva

o 1 Gindsio Municipal de Esporte Angelo Favaron

Outros:
o 1 Subestagao CPFL
o 1 Delegacia de Policia Rodoviaria
No entorno da Area de Influéncia Indireta foram identificados equipamentos de destaque:
e Equipamento de Educacdo:
o 8Escolas
e Equipamento de Lazer:

o 7 Equipamentos de Esporte
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e Equipamento de Saude:
o 2UBS
e Outros:
o 1 Servico de transporte
o 1CRAS
o 1 Corpo de Bombeiro

o 1 Companhia de Saneamento
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Figura 4.8: Caracteristicas dos Equipamentos Comunitarios das Areas de Vizinhanca Impactadas

Legenda N
Il Area do empreendimento ® Equipamento de Educagdo @ Servico de transporte & Policia rodoviaria ©& CRAS @
[1 All - Area de Influéncia Indireta 4 Equipamento de Lazer % Subestagdo de energia & Corpo de bombeiros

& Equipamento de Saude ® Companhia de Saneamento @ Area de Preservagdo Ambiental

Fonte: Google/ PERPLAN
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4.7.2 Escolas das Areas de Vizinhanca Impactadas

Abaixo estdo descritas as escolas identificadas pela Figura 4.8.
Escolas Publicas:

e Creche Municipal Sergio Camilo Daccache

o Localizada na Rua Benedito Leite Marques, 10 - Itu, SP;

o Dentro daAll;

o Horario de funcionamento: das 8h00 as 17:00 de segunda a sexta-feira.
e Escola Estadual Professora Priscila de Fatima Pinto

o Localizada na Rua Italia, Vila Lucinda - Itu, SP;

o Dentro daAll;

o Ensino Fundamental Il, Ensino Médio e EJA;

o Horario de funcionamento: das 7h00 as 18:00 de segunda a sexta-feira.

4.7.3 Equipamentos de Lazer e Preservacio Ambiental das Areas de Vizinhanca Impactadas

Abaixo esta descrito o equipamento de lazer e preservagao ambiental identificado pela Figura
4.8.

Equipamento de Lazer e Esportes:

e Ginasio Municipal de Esportes Angelo Favaron
o Localizado na Avenida Edison B. Andreazza, Parque Sao Camilo - Itu, SP;
o Dentro daAll;
o Servico Publico;
o Hordrio de funcionamento: das 8h00 as 17h00 de segunda a sexta-feira.
e (Quadra Poliesportiva da Rua Adayr Guarnieri
o Localizada na Praga da Rua Adayr Guarnieri - Itu, SP;
o Dentro daAll;
o Servigo Publico;
Area de Preservacdo e Conservacdo Ambiental:

e Area de Preservagdo Ambiental do Rio Itaim Mirim
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e Area de Preservacio Ambiental do Cérrego
o Referéncia: Rua Domingos Martinelini Neto
e Area de Preservacio Ambiental do Jardim Residencial Itaim

4.7.4 Equipamentos de Saude das Areas de Vizinhanca Impactadas

Abaixo estdo descritos os equipamentos de saude identificado pela Figura 4.8.
Equipamentos de Saude:

e UBS 16 - José Roberto da Cruz
o Localizada na Rua Benedito Ramos da Silva, Parque Sao Camilo — Itu — SP;
o Dentro da All;
o Servigo Publico de Saude;

4.7.5 Outros Equipamentos Importantes das Areas de Vizinhanca Impactadas

Abaixo estdo descritos outros equipamentos identificados pela Figura 4.8.

e Policia Rodovidria
o Localizado na Rodovia Santos Dumont, Itu — SP;
o Dentro da All;
o Horario de funcionamento: 24h.
e Subestacdo da CPFL
o Localizada na Estrada Municipal Augusto Zanoni, Itu — SP;

o Dentro da All.
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5 AVALIAGAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA E MEDIDAS MITIGATORIAS
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5.1 Fase de Implantagdo

5.1.1 Programa de Controle e Gerenciamento de Obra

A fim de auxiliar no planejamento, coordenacdo e execucdo da obra, serd elaborado um
Programa de Controle e Gerenciamento de Obra para que sejam administrados o tempo, os
recursos e a equipe, garantindo o cumprimento do cronograma de obras de acordo com o
orcamento estimado.

5.1.2 Sinalizacdo

Para informar e garantir a seguranca, durante a fase de obras do empreendimento serdao
fixadas placas indicativas do autor do projeto, do dirigente técnico da obra e dos alvaras de
execugado que licenciaram a obra.

Também sera necessario incluir sinalizagdes para as escavagdes, assim como em relagdo a
higiene pessoal e seguranga no trabalho dos funcionarios da obra.

5.1.3 Movimentacdo de Terra

Com as movimentacdes de terra pode ocorrer emissdo de poeiras devido a utilizacdo de
veiculos pesados e maquinarios. Esse material particulado é formado por terra, ndo téxico e
inerte. As particulas sdo em média grandes, causando menos prejuizos a saude, podendo
causar eventualmente alergias as pessoas. Deve-se ressaltar que esse material particulado é
pesado e com baixo alcance quando em suspensdo, depositando rapidamente no solo,
dependendo das condi¢bes climaticas. Medidas como a aspersdo de agua podem ajudar a
diminuir esse impacto causado pela poeira.

Todas as obras necessarias serdo executadas com devido controle tecnolégico de acordo com
as normas vigentes, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdo e garantir a segurancga
dos imodveis e logradouros limitrofes. Além disso, devem ser realizadas manutencdes
preventivas em maquinas e equipamentos, com o objetivo de diminuir a quantidade de
poluentes gerados pela queima de combustivel.

5.1.4 Limpeza

Em relacdo aos materiais utilizados na construcdo civil, serdo manuseados e estocados,
seguindo as normas vigente, como apresentado no item anterior.

Os residuos gerados no decorrer das atividades sdo em grande parte sélidos e inertes,
devendo ser armazenados em locais seguros e descartados para aterros sanitdrios autorizados
a receber esses residuos. Quando descartados corretamente, sdo considerados de baixo risco
para contaminacdo das aguas e do solo, de abrangéncia no local do empreendimento e
temporiario.
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5.1.5 Poluicdo Ambiental e Sonora
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No decorrer da fase de implantagao a qualidade do ar sofrera alterages devido a emissao de
poeiras, que ocorrem com as movimentagdes de terra pelos veiculos pesados e maquinarios.
Esse material particulado é formado por terra, ndo toxico e inerte. As particulas sdo em média
grandes, causando menos prejuizos a saude e podem causar alguma alergia para pessoas mais
sensiveis. Deve-se ressaltar que esse material particulado é pesado e com baixo alcance
quando em suspensdo, depositando rapidamente no solo, dependendo das condi¢des
climaticas.

Deverdo ser observados os principios bdsicos de conforto, higiene e salubridade de forma a
nao transmitir, aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos, ruidos, vibracdes e
temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais.

Entende-se que a geragdo de ruidos é um impacto negativo para a comunidade no entorno,
sendo localizado e intensificado na fase de implantacdo devido a utilizacdo de veiculos
pesados e maquinarios, porém é um impacto temporario e de curto prazo.

Para diminuir esses impactos, o trabalho da construcdo deve-se limitar ao hordrio comercial e
os funciondrios devem utilizar Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs).

5.2 Fase de Operagdo

5.2.1 Uso e Ocupacdo do Solo

Os tipos de uso que se dardo diante da implantacdao do empreendimento estdo previstos pelo
zoneamento onde o terreno de implantacdo se encontra, conforme diretrizes do Plano Diretor
de Itu.

O empreendimento esta dentro da zona ZPR1 e se enquadra como uso misto por possuir lotes
residenciais e comerciais.

As futuras construgcdes nos lotes deverdo respeitar os parametros construtivos estabelecidos
pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo de Itu, estando de acordo com os limites de
altura e recuos permitidos, além de taxa de ocupacao e de permeabilidade.

O uso previsto pelo novo loteamento é compativel com os usos das areas de vizinhanga, uma
vez que o entorno é caracterizado predominantemente pelo uso residencial, com comércios
e servicos locais.

Assim, a implantacdo do empreendimento diante do Uso e Ocupacdo do Solo ndo trata
impactos negativos para a area de vizinhanca do empreendimento.

5.2.2 Formas de Parcelamento

O terreno de implantacdo do Condominio Residencial Manhattan possui 524.953,72 m? com
132.648,49 m? de Area Verde. Essa 4rea de preservacdo é importante para a permeabilidade
do solo do empreendimento.
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Para o novo empreendimento foi estimado uma populagao total de cerca de 2.588 residentes
distribuidos em 647 lotes residenciais. Somado com a populagdo flutuante, de 162 pessoas, e
uma populagdo de 3.101 pessoas referentes aos 76 lotes comerciais, tem-se uma estimativa
de 5.851 pessoas de populagado total.

O adensamento populacional nessa propor¢dao também demandard algumas transformacgdes
urbanisticas induzidas sobre as areas de impacto, além de trazer aspectos positivos para a
regido, como:

e Fomentagdo do comércio local;

e Consequente oferta de empregos;

e Atracdo de investimentos em infraestrutura e servigos publicos e comunitdrios;
e Maior seguranca para a area que antes constituia um vazio urbano.

De maneira geral, caso o impacto no adensamento populacional venha acompanhado de
medidas capazes de suportd-lo, a area do entorno ird se beneficiar.

5.2.4 Sistema Viario

De maneira geral, as vias préximas ao empreendimento possuem boa capacidade de trafego
e nado apresentam hoje problemas de congestionamentos. Ainda, diante da implantacdo do
viario do empreendimento, havera uma boa conexdao com essas vias existente.

5.2.5 Transporte Publico

Em consultas realizadas as empresas responsaveis pelo transporte publico urbano de Itu,
Viagdo Itu e Viagdo Avante, foi possivel identificar que a Area de Influéncia Indireta é bem
abastecida de transporte publico. Um raio de 1.000 m é atendido por 10 linhas de 6nibus. Na
regido, em 10 minutos de caminhada, os moradores conseguem encontrar um ponto de
Onibus.

Além disso, o aumento da demanda por transporte publico em func¢do da implantacdo do
empreendimento também pode ser visto como positivo, uma vez que em caso de necessidade
as empresas operadoras de transporte publico ao ajustar suas frotas para atender a essa
demanda aumentada serdo remuneradas por isso através desse novo contingente de
usuarios. Como consequéncia, os moradores atuais poderao ser beneficiados com o aumento
das frequéncias nas linhas de 6nibus ou até mesmo com a criagdo de mais linhas.

A necessidade de maior oferta de servico de transporte publico diante dessa nova demanda
deve partir da gestao publica. Sabe-se que ja existe intencao da Prefeitura de Itu na ampliacao
das linhas de Onibus no entorno, inclusive que atenda a avenida que dard acesso ao
empreendimento.
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5.2.6 Abastecimento de Agua e Tratamento de Esgoto
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O servigo de abastecimento de d4gua (captagao, adugao, tratamento, reservacao e distribuicao
de dgua potavel), coleta, afastamento e tratamento dos esgotos domésticos do municipio de
Itu estd sob a responsabilidade da Companhia ltuana de Saneamento.

Os projetos de rede de agua e de esgoto do loteamento deverdo atender toda a nova
demanda para que ndo haja sobrecarga na rede de infraestrutura do entorno. Para tal, a CIS
elaborou uma certiddo de Diretrizes para Elaboragao dos Projetos dos Sistemas de
Abastecimento de Agua e Coleta do Esgotamento Sanitdrio ao Loteamento Residencial
Manhattan (ANEXO V). Estas diretrizes determinam parametros de projeto a serem adaptados
para dimensionamento de rede e da reservagao interna, tendo como volume de reservagao
um total de 913,75 m3/dia. Além disso, determinou-se que o projeto de dimensionamento da
rede de abastecimento de dgua deverd atender a NBR 12218, assim como a pressao estdtica
maxima e pressao dinamica minima.

A diretriz da CIS determina que o empreendimento deverda ter um volume de reservagdo com
capacidade 1 dia, ou seja, 913,75 m3, sem considerar a reserva técnica de combate a incéndio.

Com relagdo as contrapartidas para melhorias no sistema publico de abastecimento de dgua,
o empreendedor realizard a execucdo de 1 reservatério de dgua metalico com capacidade
para 1.000 m3 de dgua. O valor desta contrapartida ndo podera exceder RS 2.500.000,00. Além
disso, ficou determinado que, em func¢do da localizacdo de novos empreendimentos sendo
implantados no municipio, e caso haja interesse e concordancia entre os empreendedores,
poderd ser adotada solucdo conjunta, a fim de buscar otimizacdo do sistema de
abastecimento, bem como reducdo das obras, consequentemente, do custo de implantacdo.
Foi acordado que apds a liberacdo do alvara da prefeitura municipal para inicio das obras do
empreendimento, terd o prazo de 1 ano para entrega dessa contrapartida.

O ponto de interligacdo deverd ser na adutora a ser executada pelo Loteamento Jardim Monte
Rei, sito a Avenida Caetano Ruggieri com a Maria Conceicdo Cassimiro Pereira. Caso esta
adutora ndo seja executada, a interligacao deve se dar no Reservatério localizado na Avenida
Corporacdo Musical Unido dos Artistas e reduzida a contrapartida para capacidade de
reservacdo de 700 m3. Fica estabelecido que toda a infraestrutura necessaria para adugdo da
dgua tratada até o empreendimento serd de responsabilidade do empreendedor
(licenciamentos, projetos, obras, equipamentos e materiais).

Com relacdo ao sistema de coleta de esgoto sanitdrio, as diretrizes estabelecidas pela CIS
envolvem determinacdo dos parametros de projeto a serem adotados para dimensionamento
de rede. Nao foram identificadas melhorias necessdrias para o sistema de esgotamento
sanitario. Ja quanto ao ponto de interligacdo, deve se dar na rede de esgoto ou poco de visita
existente na Avenida das Rosas. Com relacao ao efluente gerado pelo empreendimento, deve
ter destino final a ETE Canjica, que tem condicdes de receber a nova demanda. Fica acordado
que toda infraestrutura do empreendimento, bem como o recalque/lancamento do efluente
até o ponto de interligacdo serd de responsabilidade do empreendedor.
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5.2.7 Impermeabilizacdo do Solo

A impermeabilizagao causada pela construgdo civil exerce um forte impacto no solo. Alguns
dos impactos que a impermeabilizagdao pode ocasionar sdo, entre outros:

e Reduz a capacidade do solo de absorg¢do da agua da chuva, aumentando as pressdes
nos recursos hidricos, alterando o estado ambiental das bacias hidrograficas e

aumentando o risco de inundacgdes;
e Afeta a biodiversidade terrestre e subterranea;

e Diminuicdo da evapotranspiracdo provocada pelo desaparecimento da vegetacdo e o
aumento da absorcdo de energia solar causado por superficies asfaltadas, criando

ilhas de calor no meio urbano.

As areas verdes merecem, portanto, grande importancia no ramo da construcao civil para que
sejam preservadas. O terreno do empreendimento possui uma Area Verde de 132.648,49 m>.

5.2.8 Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

Os projetos de implantacao do empreendimento devem ser dimensionados em acordo com a
necessidade de drenagem das dguas pluviais, para que o sistema de drenagem existente nas
areas de vizinhanga nao fique sobrecarregado com o aumento da demanda.

5.2.9 Geracdo e Coleta de Residuos

A fim de estabelecer os principios de minimizacdo da geracdo de residuos, identificar e
descrever as ac¢les relativas ao manejo adequado, considerando a geracdo, segregacao,
acondicionamento, identificacdo, coleta, transporte interno, armazenamento tempordrio,
armazenamento externo, transporte externo e disposicao final, serd apresentado um Plano
de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, de acordo com as diretrizes da Lei Federal n2 12.305,
de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sdlidos.

5.2.10 Equipamentos Comunitarios

Na Area de Influéncia Indireta foi identificada oferta de equipamentos comunitarios
importantes:

e 3 Areas de Preservacio Ambiental
e Equipamento de Saude:

o 1UBS
e Equipamento de Educagao:
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o 1 Escola Estadual

o 1 Creche Municipal
e Equipamento de Esporte e Lazer:

o 1 Quadra Poliesportiva

o 1 Gindsio Municipal de Esporte Angelo Favaron
e Outros:

o 1 Subestagao CPFL

o 1 Delegacia de Policia Rodovidria

No entorno da Area de Influéncia Indireta foram identificados equipamentos de destaque:

e Equipamento de Educagao:
o 8Escolas
e Equipamento de Lazer:
o 7 Equipamentos de Esporte
e Equipamento de Saude:
o 2UBS
e Outros:
o 1 Servigo de transporte
o 1CRAS
o 1 Corpo de Bombeiro

o 1 Companhia de Saneamento

5.2.11 Valorizacdo Imobilidria

O novo loteamento substituird um vazio urbano, contribuindo para a seguranca e diversidade
da regido. Além disso, com sua implantacdo, serdo acrescentados aspectos urbanisticos como
a criacdo de areas verdes, passeios e iluminacdo.

Todos esses fatores contribuem positivamente para a valorizagdo imobiliaria da regido.
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A Tabela 6.1 apresenta um resumo da avaliagdo dos impactos de vizinhang¢a causados pela
implanta¢do do presente loteamento (periodos durante e pds-obra) destacando as principais
medidas mitigatdrias que serao realizadas.

Os impactos urbanisticos, com relagdo ao parcelamento do solo e uso e ocupagdo do solo, sao
considerados positivos, ja que o empreendimento ocupara uma gleba que hoje constitui um
vazio urbano e disponibilizara a regido novas vias, iluminagao, passeios, areas verdes e areas
publicas respeitando todos os parametros exigidos para loteamentos residenciais horizontais.

Quanto a fase de obras, apesar dos impactos negativos inevitdveis decorrentes da
movimentacao de terra, limpeza do local e poluigdo ambiental e sonora, estes serao
minimizados pela elaboragao de Programa de Controle e Gerenciamento de Obra e Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos.

Com relagdo aos equipamentos publicos, haverd impacto negativo quanto ao abastecimento
de dgua e tratamento de esgoto, visto que o empreendimento ird gerar demanda deste
servico. Porém, este impacto serd mitigado ao cumprir as diretrizes da CIS, com a execugao de
um reservatdrio de dgua metalico com capacidade para 1.000 m3 e com o atendimento as
normas e dimensionamentos definidos, além das contrapartidas acordadas.

O sistema vidrio sofrerd impacto negativo visto que o empreendimento ird gerar trafego no
entorno. Porém, este impacto serd mitigado através da construcdo de um sistema viario que
permitira boa ligacdo com grandes corredores do municipio capazes e suportar essa geracao
de trafego. Ja4 com relacdo ao transporte publico, considera-se um impacto positivo, visto que
a demanda por este tipo de servico acarretard a ampliacdo das linhas de Onibus. Inclusive, ha
intengdo da prefeitura em atender, com extensao de linhas de 6nibus, a avenida que da acesso
ao empreendimento.

Quanto aos impactos ambientais, considera-se que a paisagem urbana ndo sofrerd grandes
modificacGes, visto que o loteamento possui caracteristicas residenciais e comerciais
compativeis com o padrdo de edificacdes do entorno. Porém, haverd, também, supressao de
vegetacdo para implantagdao do empreendimento, portanto, havera impacto ambiental
negativo.

A implantacdo do empreendimento ira gerar valorizacao imobilidria na area de influéncia
direta e indireta, com possibilidade de geracdo de empregos diretos e indiretos, decorrentes
da existéncia de lotes comerciais e da populacdo flutuante (funcionarios) dos lotes
residenciais.

Desta forma, diante da implantacdo do loteamento em conjunto com as medidas citadas no
Capitulo 5 deste relatdrio e resumidas na Tabela 6.1, o Residencial Manhattan mostra-se
vidvel.
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Aspecto

Parcelamento do Solo
Impactos Urbanisticos

Uso e Ocupagdo do Solo

Movimentagdo de Terra
Fase de Obras

Residuos Sélidos da
Construgdo Civil

Abastecimento de Agua
e Tratamento de Esgoto

Sistema de Drenagem

Equipamentos
Pluvial

Publicos

Sistema Viario

Transporte Publico

Polui¢do Durante e Pés

Impactos Ambientais Obra

Paisagem Urbana
Geragdo de empregos diretos e indiretos

Valorizagdo Imobiliaria

Rua Maria Monteiro, 830 Sala 21

Tabela 6.1: Resumo de Impactos do Empreendimento

Impacto Medidas Mitigatérias Observagao
O empreendimento ocupard uma gleba que constitui um vazio urbano e
Positi disponibilizara a regido novas vias, iluminagdo, passeios, dreas verdes e
ositivo - [ s . A
areas publicas respeitando todos os parametros de parcelamento de solo
para Loteamentos Residenciais Horizontais
Positivo 0O empreendimento contribui com os objetivos do Macrozoneamento
itiv -
Urbano e com o Zoneamento ZPR1
Execugdo das obras com controle tecnoldgico de acordo com
i as normas vigentes e realizagdo de manutencdo preventivas. . . " L. . L
Negativo - . Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado
Elaboragdo de Programa de Controle e Gerenciamento de
Obra
Negativo | Elaboragdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado

Execugdo de 1 reservatorio de dgua metdlico com capacidade
para 1.000 m* acordado na diretriz estabelecida pela
Companhia Ituana de Saneamento. Além disso os projetos
Negativo | atenderdo as normas e dimensionamentos determinados Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado
pela diretriz da CIS a fim de ndo sobrecarregar a
infraestrutura existente, e cumprirdo as contrapartidas

Os projetos atenderdo as normas de forma a ndo

Negativo

acordadas

Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado

sobrecarregar a infraestrutura existente

Sistema viario construido (126.209,61 m?) permitira boa
Negativo | ligagdo com grandes corredores do municipio capazes de Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado
suportar o trafego gerado pelo municipio

Extensdo ou criagdo de linhas de 6nibus que atendam as vias
Positivo | préximas ao futuro empreendimento e implantagdo de novos
pontos de 6nibus préximo ao empreendimento

Observar e cumprir com os principios basicos de conforto,

Negativo
Neutro
Positivo

Positivo

Campinas, SP

Observar junto ao poder publico se a oferta de transporte publico é
suficiente para atender a nova demanda. Sabe-se que ha intengdo da
prefeitura em ampliar a linha de 6nibus, de forma a atender a avenida

que dd acesso ao empreendimento

Diante da medidas mitigatdrias, o impacto é minimizado

higiene e salubridade

O Empreendimento encontra-se dentro do padrdo de edificagdo do
entorno
O empreendimento ird gerar empregos por consequéncia dos lotes
comerciais e dos funcionarios dos lotes residenciais

Area de Influéncia Direta e Indireta terédo valorizagdo Imobiliaria
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