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TEMPO DE CRESCER

Prefeitura da Estancia Turistica de Itu

CIRCULAR 05 - CIRCULAR DE PEDIDO DE APROVAGAO DE PROJETO DE
LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS (VILLAGIOS).

5.A - DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA APROVAGAO DE LOTEAMENTOS:

o Darm devidamente recolhida;
o Requerimento;
¢ Ficha de dados cadastrais do proprietario e dos profissionais;

e Copia legivel do CPF e RG dos proprietarios, e também contrato
social;

e Copia da Certidao de Uso do Solo;

e Copia com o visto do Prévio Exame;

e Titulo de Propriedade do imdével ou documento equivalente;
¢ Matricula CRI atualizada;

e Copiado IPTU ou INCRA,;

e ART e/ou RRT do responsavel por cada projeto, devidamente
preenchida, assinada e recolhida;

e Copia do ISSQN do municipio de origem (para profissionais nao
inscritos em Itu);

¢ Informacgbes sobre processos anteriores;

e 5 (cinco) cépias do Projeto Urbanistico, com as exigéncias do art. 209
e 210 desta Lei Municipal Complementar 28/2017 contendo:

a ) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracéo,

dimensdes, areas e sua utilizagao;

b) areas publicas: sistema de vias com respectivos gabaritos; equipamentos
urbanos (abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica e coleta
de aguas pluviais); espacos livres de uso publico - areas verde/lazer e areas

das faixas "Non Aedificandi".

c) afastamentos exigidos, devidamente cotados; pr—
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d) dimensbes lineares e angulares do projeto, raios, curvas, tangentes e
pontos de tangéncias;

e) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicacdes e
pracas, nas seguintes escalas: 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem)

respectivamente;

f) indicagbes dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos ou cursos das vias projetadas e amarradas, a referéncia de nivel

existente e identificavel;

g) indicagOes das serviddes e restricdes especiais que eventualmente gravam
os lotes ou edificacoes;

h) memorial descritivo e justificativo do projeto;

i) outros documentos que possam ser julgados necessarios e solicitados
guando da devolucéo do anteprojeto;

j) 0 nivelamento exigido devera tomar por base a R.N. Oficial;

e 3 (trés) copias do Projeto de Drenagem com planilhas de calculo;

3 (trés) copias do Projeto de Dimensionamento do Pavimento das
Vias;

¢ 1 (uma) copia do Projeto de Transito aprovado pelo departamento
competente;

¢ 1 (uma) cépia do projeto aprovado pela empresa concessionaria dos
servigos de agua e esgoto, da rede de distribuicdo de agua potavel e
rede de coleta de esgoto;

e 2 (duas) cépias do projeto de arborizacdo nas vias de circulacao e

plantio de grama nas &reas de uso publico;

e 2 (duas) cépias do projeto de rede de energia elétrica e iluminacao

publica.

e 3 (trés) copias do projeto de terraplenagem com memorial de célculo.

Ce—
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e Laudo Geoldgico conforme artigo 129 da Lei Municipal Complementar

28/2017; (Informando se a Gleba foi deposito de Lixo ou Aterro
Sanitario)

e Protocolo de processo de EIV/RIV;
¢ Informacgéo se haverd normas especificas para o loteamento;

e Em casos especificos apresentar anuéncia de concessiondrias para

acesso, linhas de transmisséo de energia, ferrovias ou similares;

1. Considerac0des Finais

Para andlise e emissdo de parecer técnico, todos os documentos citados devem
compor 0s autos, caso haja falta de documento e/ou assinaturas, 0 processo sera

encaminhado ao protocolo com comunique-se e sem analise.

Poderéa ser emitido parecer técnico de diretrizes quando o empreendimento requerer

obras complementares externas a area privativa.

N&o havera analise parcial dos processos de aprovacgao.

Devera atender a lei estadual n® 12.526, de 02 de janeiro DE 2007

Que Estabelece normas para a contengéo de enchentes e destinagéo de aguas pluviais.

“Artigo 1° - E obrigatéria a implantacdo de sistema para a captacéo e retencéo de aguas
pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terracos e pavimentos descobertos, em
lotes, edificados ou ndo, que tenham area impermeabilizada superior a 500m2
(quinhentos metros quadrados)”

Itu, 06 de dezembro de 2.021.

Eng. Eduardo Luiz Alves da Silva

Secretario Municipal de Obras

Ce—
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5.B - DOCUMENTOS OBRIGATORIOS PARA APROVAGAO DE CONDOMINIO
HORIZONTAL (VILLAGIOS).

e Comprovante de pagamento da D.A.R.M;

e Copia legivel da Matricula atualizada, Transcricdo atualizada do lote (emitida pelo C.R.1.),
legivel da escritura e/ou compromisso de compra e venda do imével, onde conste as medidas
do lote e a titularidade do mesmo;

¢ Ficha de dados cadastrais do proprietario e dos profissionais (modelo disponibilizado no site
da secretaria) contendo também e-mail e telefone do proprietério;

o Copia legivel do CPF e do RG dos proprietarios, e também do contrato social quando for o
caso;

e Copia legivel do espelho do IPTU do imovel ou ITR para verificacdo do nimero da inscri¢cao
municipal e registro do imével.

¢ ART e/ou RRT do responsavel pela obra e pelo projeto devidamente preenchida e assinada,
juntamente com seu comprovante de pagamento (modelo de preenchimento disponivel no
site da secretaria);

e Copia do ISSQN do municipio de origem (para profissionais ndo inscritos em itu);

e Projeto completo impresso podendo ser em uma via apenas contendo:

1 - Plantas baixas de todos os pavimentos, inclusive subsolo, contendo:

a)cotas internas e externas, principalmente do contorno da obra para verificacdo de area e

amarracao em relacdo as divisas do lote (recuos);

b)cotas de nivel do pavimento térreo em relacao a rua (quandou houver subsolo);

c)no caso de pavimento superior e/ou inferior, mostrar a sua inser¢ao no lote;

d)projecdo de beirais, lajes e balancos devidamente cotados;

e)indicagéo de vaos iluminantes e ventilantes e suas dimensoes;

f)nos casos de reforma e regularizacdo, as areas a regularizar, ampliar, demolir ou manter

deverdo estar devidamente identificadas e cotadas em planta, além de estarem acompanhadas

de legenda indicativa.
2 - Plantas de implantacéo e cobertura de todas as edifica¢des, contendo:

Cem—
4

Av. It 400 Anos, 111 - Itu Novo Centro - 13303-500 | (11) 4286-9609

(£13] @Prefeturalty | #tusp.gov.br



Secretaria Municipal «;‘
de Obras t b &

TEMPO DF CRFSCER

a)insercdo de todas as construcdes (cobertas, descobertas, piscinas, pergolas, ediculas...) no
lote, devidamente cotadas e também em relacdo as divisas (recuos);
b)medidas de todos os lados do lote de acordo com a matricula (mesmo quando se tratar de lote
regular) e identificacdo da rua de acesso (no caso de lotes em esquina mostrar nome de todas
as ruas);

3 - Corte transversal e 1 longitudinal abrangente de todas as construcfes, contendo:
1) indicacao do pé-direito dos ambientes;
2)no minimo um corte onde seja possivel a verificagdo da cota de nivel do pavimento térreo em
relacéo a rua,
3)no minimo um corte onde seja possivel a verificagcao da circulacdo vertical e também das areas
Uumidas (incluindo piscinas);

4 - Fachadas para as vias publicas e gabarito maximo da edificacdo (gme). quando imoével situado
em ZH e ZPH, atender a lei municipal 2043/2019.(disponiveis em
https://leismunicipais.com.br/prefeitura/sp/itu).

e Detalhe da inclinagéo transversal do passeio publico, conforme NBR 9050.
(disponivel em
http://www.pessoacomdeficiencia.gov.br/app/sites/default/files/arquivos/%5bfield_generico_imagens-
filefield-description%5d_164.pdf)
o Detalhe de escadas e rampa sem planta contendo:
1)cotas de todas as larguras de escadas, patamares, corredores e rampas (em todos 0s
pavimentos);
2)detalhe a parte da escada mostrando dimens6fes do espelho e pisada para o projeto
e Memorial descritivo completo da construcdona folha de projeto: com informagdes sobre
destinacéo do esgoto e aguas pluviais, abastecimento de agua, estrutura, fundacoes,
acabamentos etc. (no caso de unificagdo o memorial de unificacao devera ser a parte)
e Formatacao de folhas conforme normas ABNT e selo padréo prefeitura contendo:
1) nome, CPF e assinatura do/a(s) proprietario/a(s);
2) nome, CREA e/ou CAU, inscricdo municipal, ART(s) e/ou RRT(s) e assinatura dos
responsaveis pelo projeto e execucao;
3)quadro de &reas contendo: areas de cada pavimento; area do terreno; area livre; area total da
construcao; taxa de ocupacédo e nos casos de reforma e regularizagéo indicar também as areas
existentes, areas a regularizar, areas a demolir e areas a ampliar;
4)situacdo sem escala com identificacéo do lote em quadra e identificacdo das ruas de entorno
e norte
o Declaracéo unificada de responsabilidades perante prefeitura, na folha de projeto, conforme

0 uso (modelos disponibilizados no site da secretaria).
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Croqui e memorial de calculo de fossa séptica, na folha de projeto, para locais onde ndo haja
rede de esgoto

Declaracdo de atendimento as normas de acessibilidade para portadores de deficiéncia e/ou
mobilidade reduzida na art e/ou rrt do responséavel pela obra e projeto

Apresentar certiddo de diretrizes emitida pela C.1.S. para o empreendimento, conforme o porte
do mesmo;

Apresentacdo do projeto de transito na ocasido da analise do projeto ou declaracdo de
dispensa do departamento municipal de transito;

Previséo de elevadores conforme o artigo 209 do cédigo sanitério estadual,

Projeto de drenagem;

Dispensa ou aprovagdo da GRAPROHAB (para empreendimentos com aproximadamente 200
unidades);

Declarag&o do projeto de combate a incéndio;

Declaragdo do laudo geoldgico; (Informando se a Gleba foi deposito de Lixo ou Aterro
Sanitario)

Declaragéo do E.I.V. para empreendimentos com menos de 200 unidades;

Apresentacédo do protocolo do E.l.V. para empreendimentos com mais de 200 (duzentos) lotes
e/ou unidades, ou 30ha (trinta hectares) de area total, ou quando qualguer de seus lados seja

maior que 1.000m (um mil metros) lineares (conforme artigo 113 da lei municipal 28/2017);

Devera atender a lei estadual n® 12.526, de 02 de janeiro DE 2007

Que Estabelece normas para a contengéo de enchentes e destinacdo de aguas pluviais.

“Artigo 1° - E obrigatéria a implantacédo de sistema para a captacéo e retencéo de aguas
pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terragos e pavimentos descobertos, em
lotes, edificados ou ndo, que tenham area impermeabilizada superior a 500m2
(quinhentos metros quadrados)”.

Itu, 06 de dezembro de 2.021.

Eng. Eduardo Luiz Alves da Silva

Secretario Municipal de Obras
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