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1. Introducao

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) aqui apresentado segue as
recomendacdes constantes da Lei Federal n°. 10.257, aprovada em 10 de
Julho de 2001 e em vigor desde 10 de outubro do mesmo ano. Esta lei,
conhecida pelo nome de Estatuto da Cidade’, regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicido Federal de 1988 estabelecendo diretrizes gerais e
apresentando instrumentos a serem seguidos pelos governos municipais na
criacdo do Plano Diretor ou leis complementares a fim de adequar essas
diretrizes a realidade local. O principal objetivo € construir cidades includentes,
democraticas e sustentaveis, tendo como principais eixos de concepg¢ao a
inclusao territorial, gestdo democratica e justica social®.

Os principios que regem essas diretrizes e instrumentos visam
assegurar o direito as cidades sustentaveis para as atuais e futuras geracgoes.
Considerando o elevado ritmo de urbanizacdo da populacdo brasileira nas
ultimas décadas, a aplicagcao desses instrumentos se faz de grande urgéncia
para minimizar os graves problemas urbanos ja acumulados. Baseado nas
diretrizes apresentadas pelo Estatuto da Cidade e que serviram de base para a
elaboragado do Plano Diretor (Lei n°. 28/2017, aprovada em 30 de Junho de
2017 e em vigor desde 18 de Dezembro do mesmo ano, estabelece normas
complementares a Lei n° 770, de 10 de Outubro de 2006 — do Plano Diretor
Participativo do Municipio da Estancia Turistica de Itu), o Estudo de Impacto de
Vizinhanca apresentado é elaborado como ferramenta complementar a essas
leis a fim de detectar os impactos negativos e positivos da implantagdo do
empreendimento no local escolhido. Detectados os impactos, o Estudo ira

apresentar propostas para atenuar os impactos negativos.

! “Paragrafo unico: Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-
estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental. O Estatuto da cidade: comentado= The city Statute of Brazil:
a commentary/ organizadores Celso Santos Carvalho, Anaclaudia Rossbach. Sdo Paulo: Ministério das cidades:

alianga das cidades, 2010, p.91.

2 O Estatuto da cidade: comentado= The city Statute of Brazil: a commentary/ organizadores Celso Santos Carvalho,

Anaclaudia Rossbach. Sdo Paulo: Ministério das cidades: alianga das cidades, 2010, p.28.



2. Informagodes Gerais

Proprietario: Ceramica 3M LTDA e Arbore Engenharia Ltda
CNPJ: 50.222.389.0001-98 e 02.534.715.0001-50

End.: Av. das Mong¢des, Bairro Rancho Grande

CEP: 13306-020

Profissional responsavel pelo EIV: Arquiteta Michele Guimaraes Bernardi
RRT N° 8760754 (Anexo Il)

Qualificagao: Arquiteta e Urbanista

Enderego: Av. Campinas, 196 — VI. Brasileira. Itatiba - SP

CEP: 13256-500

e-mail: mbarquitetura.projetos@gmail.com

CAU: A43670-4

Telefone: (11) 4594 3341



3. O Empreendimento

Local: Avenida das Mongbées, Bairro Rancho Grande.
Cidade: Itu - SP

3.1 Objetivo

O Objetivo principal deste Estudo de Impacto de Vizinhangca é
comprovar, através de analise criteriosa que o empreendimento pretendido
sera instalado observando-se as normas existentes de forma a nao prejudicar o
seu entorno (vizinhanga) e, além disso, ira valoriza-la e atender a uma

demanda reprimida.

3.2 Localizagao

Brasil
wl' 4

Mapa 1: Localizagdo do Brasil na América do Sul e localizagdo do estado de Sdo Paulo no

mapa do Brasil.
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Mapa 2: Localizagdo do municipio de Itu dentro do Mapa do Estado de Sdo Paulo
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Mapa 3 - Perimetro do Municipio de Itu, com localizacado do terreno. Onde podemos observar
que as principais Rodovias de acesso a Itu sdo: SP 300 — Rodovia Marechal Rondon, SP 312 —

Estrada dos Romeiros, SP 71 — Via Expressa Itu Salto, SP 75 — Rodovia Archimedes

Lammoglia e SP 79 — Rodovia Valdomiro Corréa de Camargo.




e [ [E ] e | e [ e
50 47 min : sp-zeso Km 74 - Sentido Capital gm;‘:‘ o
SP 280 Km 111, 158,
SP-300 208; Pavimentada com
256 | 2h 53min Marechal Rondon SP 300 Km 259, 285, Pista Dupla
314
. - SP-312 Pavimentada com
2 32 min Estrada dos Romeiros ~ 'ao Possui Pedagios o002 Simples
o [P PR e
: SP-30 Km 76 - Nos Dois Pavimentada com
= 44min Dom Gabriel P. B. Couto  Sentidos Pista Dupla
Pirapora do Bom SP-312 Pavimentada com
46 Th 0Gmin Estrada dos Romeiros N8o Possul Pedagios Pista Simples
. SP-300 Pavimentada com
o omn T ormsree  Eo
SP 75 Km 60;
272 3h 09min SP-330 SP 330 Km 118, 152, bavimentada com
Anhanguera 181, 215, 253 Dupls
- SP-79 Pavimentada com
BT o~ Ol eormerene D
Santana de SP-280 Pavimentada com
o momn o EB e stsocos  Poimma
SP 300 Km 76; .
Séo José dos SP-65 - Pavimentada com
o ommm oEE. Bty
SP-348 Pavimentada com
= waonminzs P
- SP-280 - Pavimentada com
AR —
SP-75
Sorocaba 37 43 min Senador José E. de SP 75Km 12 w .
Moraes

PRINCIPAIS DISTANCIAS E ACESSOS RODOVIARIOS AO MUNICIPIO DE ITU

Tabela 1 — Principais disténcias rodoviarias ao municipio de Itu.

3.3 Justificativa do Empreendimento

A Estancia Turistica de Itu situa-se na regidao Sudeste do Estado de Sao
Paulo. Esta margeada pelas principais Rodovias do Estado, proxima as
cidades de Salto, Porto Feliz, Sorocaba, Jundiai, Campinas e Sao Paulo, que
apresentam grande indice de desenvolvimento urbano, e crescimento no setor
imobiliario.

ApOs quase trés anos de estagnacdo no mercado imobiliario, de acordo
com a Camara Brasileira da Industria da Construgédo (CBIC), os langamentos
de vendas de imodveis residenciais cresceram consideravelmente desde marcgo
de 2018. Com base em pesquisas criteriosas, o proprietario notou um aumento
na busca por empreendimentos residenciais verticais, em sua maioria para
habitagcao social, com lazer e seguranga para a familia, localizado em area com
grande potencial de expansao urbana e baixo adensamento populacional.

No observar no mapa a seguir a éarea de implantagdo do
empreendimento, composto em sua grande maioria por bairros residenciais.

Outra grande propor¢gdo do mapa € marcada por um maci¢go verde, que no
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mapa de zoneamento recebe a denominagdo de Zona Especial de Protecéo.
Préximo ao local de implantagdo do loteamento, do lado esquerdo, tem um
empreendimento recentemente implantado com as mesmas caracteristicas, o

qgue indica a area como potencial para receber adensamento populacional.

Mapa 4 Situagdo do Terreno no entorno.

3.4 Caracteristicas do empreendimento

Trata-se de 02 torres com pavimento térreo mais 11 repeticbes do
pavimento tipo e atico. Cada pavimento contempla o total de 8 apartamentos,
perfazendo um total de 192 unidades. O empreendimento prioriza 0 bem-estar
e seguranga de seus moradores, deste modo, dispde de uma area de lazer
com saldo de festas, sala fitness, piscinas, vestiarios, saldo de jogos, 02
gazebos gourmet, playground, quadra para vélei de areia, quadra esportiva,
praca fitness, bicicletario e uma ampla area de jardim e convivio. O
estacionamento de autos tem capacidade para 192 vagas, sendo que destas,
06 sao adaptadas para portadores de necessidades especiais.

A fim de atenuar os impactos que poderdo ser causados ao transito

local, o empreendimento prevé a doagdo de uma area para implantacéo de



uma pista de aceleracdo e desaceleragao, conforme as diretrizes solicitadas
pela Prefeitura da Estancia Turistica de Itu.
O projeto completo se encontra disponivel para analise no anexo | deste

caderno.

3.4.1 Adensamento Populacional:
Considerando o indice de referéncia da familia brasileira, que é de 3,5
habitantes por unidade residencial, teremos aproximadamente 672 habitantes

ocupando o edificio.

3.4.2 Consumo de agua potavel:

De acordo com a Organizacdo das Nagdes Unidas, cada pessoa
necessita de 3,3 m?*pessoa/més (cerca de 110 litros de agua por dia) para
atender as necessidades de consumo e higiene. Para efeito de calculo do
consumo diario de agua potavel este estudo considerou 120I/dia/pessoa o que
acarretara uma demanda de 23.040 litros de agua potavel/ dia. Para coleta de
esgotos consideramos 130l/dia/pessoa 0 que demandara coleta de 24.960

litros/ dia.

3.4.3 Atividade prevista:
O Edificio é exclusivamente residencial, tendo ainda atividades de lazer

para os proprios moradores.

3.4.4 Dimensodes do Empreendimento e projeto:

Area do Terreno: 10.902,64 m?

Area total de Construcéo: 10.857,54 m?

O empreendimento valoriza o convivio social e o bem-estar de seus
moradores. Sera edificado em uma area de 10.857,54 m? com uma &rea de
implantacdo de 1.171,28 m2. Portanto, 9.731,36 m? de area livre. A taxa de
permeabilidade do solo € de no minimo 6% de acordo com decreto de Lei n°
28/2017, aprovada em 30 de Junho de 2017 e em vigor desde 18 de Dezembro
do mesmo ano, estabelece normas complementares a Lei n° 770, de 10 de
Outubro de 2006 — do Plano Diretor Participativo do Municipio da Estancia

Turistica de ltu.
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Em construgdes, o empreendimento totaliza 10.857,54 m? distribuidos da

seguinte maneira:
Area do Terreno: 10.902,64 m?
Area Construida: 10.857,54 m?

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 10.902,64
AREA TOTAL CONSTRUIDADO EMPREENDIMENTO 10.857,54
AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA 9.008,98
AREA CONSTRUIDA COMUM 1.848,56
AREA DE PROJECAO 1.171,28
TAXA DE OCUPAGAO /TO 0,107
AREA PERMEAVEL /AP 3.080,08
TAXA DE PERMEABILIDADE /TP 0,281
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO /CA 0,996
HABITACAO

NUMERO DE BLOCOS DE EDIFICIOS 2
NUMERO DE PAVIMENTOS TERREO + 11
NUMERO DE UNIDADES AUTONOMAS 192
QUADRO DE AREAS COMUNS

VIAS DE CIRCULACAO INTERNA 293630
AREA DE VAGAS 2.436,00
AREAS DE RECREACAD DESCOBERTAS 943,04
AREAS DE RECREACAD COBERTAS 21,94
AREA VERDE 3.069,08
TIPOLOGIA AREA BLOCO 1 BLOCO 2 TOTAL
m2

TIPOA 48,85 48 48 96

TIPOB 45,16 43 45 88

TIPO B ADAPTAVEL 45,16 4 2 [

TIPOC 37,17 1 2

TOTAL 9.008,98 103 o5 192

Tabela 2: Quadro de Areas Completo

3.4.5 Localizagcao dos acessos: entrada e saida de veiculos e pedestres.

A entrada e a saida de veiculos e pedestres sdo dadas pela ampliagédo

da Avenida das Mongdes. Podemos observar essa situacdo no Mapa 5 a

seguir.
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Acesso de
Pedestres

Acesso de
Veiculos

Mapa 5: Mapa de localizagdo de acessos.

Os veiculos particulares entrarao e sairdo do empreendimento utilizando
como principal via de acesso a Avenida das Mongdes. O empreendimento
prevé em seu projeto um uma via de desaceleragdo paralela a via de
circulagao, para que sua implantagdo nao se torne um polo gerador de trafego.

O local é de facil acesso através de vias que sdo eixos importantes de
circulagao na cidade. Como exemplo desses eixos de ligagbes temos a Av.
Francisco E. Favero, que esta diretamente ligada a Av. Tiradentes, que liga o
centro da cidade a SP 079 — Rodovia Waldomiro Corréa de Camargo. O
acesso de pedestres funcionara da seguinte maneira: percurso a pé de
aproximadamente 268,00m pela Av. Vereador Isaias Pietro até a Rua
Alessandro Bandettini, que sera percorrida até encontrar com a Av. das
Moncgdes onde esta a entrada de pedestres do empreendimento. (ver Mapa 6:

12



Indicacdo do trajeto a pé até o ponto de embarque e desembarque de

transporte coletivo mais préximo a seguir).

427 m

MAPA DE LOCALIZACAO DOS PONTOS DE ONIBUS - Raio 500,00m

LEGENDA:

Percurso até o ponto de 6nibus
Percurso até o ponto de 6nibus

() Ponto de embarque e desembarque de Transporte Publico

Mapa 6: Indicagcéo do trajeto a pé até o ponto de embarque e desembarque de transporte

coletivo mais préximo.
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3.4.6 Efluentes de drenagem de aguas pluviais gerado.

As aguas pluviais serdo coletadas através de calhas em chapa
galvanizada e tubos de PVC proprios e se dirigirdo para caixas de inspeg¢des
especificas para esse fim, dai seguem para via publica. Tudo através de

tubulacdes subterraneas devidamente dimensionadas para esse fim.

14



4 Area de Influéncia (Vizinhancga)

A area de influéncia adotada para elaboragdo deste EIV seguiu os
padrbes internacionais estabelecidos e comumente aceitos e que abrangem
propriedades contiguas ao empreendimento objeto do estudo de impacto, pelas
vias publicas e pelas propriedades lindeiras as vias que o envolvem. Sendo
assim, para o levantamento de dados do local foi adotado o raio de 500 metros
a partir do centro do terreno onde sera implantado o empreendimento.

O local de implantagdo do empreendimento esta a aproximadamente 3.200,00
metros do marco zero da cidade, a Igreja Matriz Nossa Senhora da Candelaria.

(ver Mapa 7 a seguir).

[Igreja Nossa Senhora da Candelaria |

N

\\ Empreendimento

Mapa 7: Indicagdo do empreendimento em relagdo ao Marco Zero da cidade de Itu, situado a
3.21 km.
4.1 Caracteristicas da area de abrangéncia e integragao com os

planos existentes.

O Imébvel escolhido para implantacdo do empreendimento esta
localizado na Avenida das Mongdes, que € uma via pavimentada em toda a sua

extensdo com aproximadamente 8,00 metros de largura de leito carrogavel.
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Atualmente é utilizada pelos habitantes do bairro Bom Retiro para acessar a
Av. Francisco E. Favero.

As vias préximas ao local possuem baixo fluxo de veiculos, visto que os
bairros proximos sdo predominantemente residenciais. Apenas a Av. Francisco
E. Favero e a Av. Vereador Isaias Pietro possuem um fluxo mais acentuado por
ser uma via coletora que conduz a diversos bairros. Contudo o aumento do
fluxo originado pela implantacdo do empreendimento ndo sera significativo,
uma vez que esta € uma via que atende apenas o transito local. Havera um
aumento na demanda de viagens geradas tanto pelo empreendimento, porém
devido ao alargamento da Avenida das Mongdes para criagdo de uma via
paralela para desaceleracdo dos veiculos que irdo acessar o empreendimento,
esse aumento ndo devera causar impacto a mobilidade urbana local.

A area escolhida para implantacdo do empreendimento pertence ao
Bairro Rancho Grande, que é composto em quase sua totalidade por lotes

residenciais, poucos vazios urbanos e uma faixa de preservagéo especial.

4.2 Indicagdao de bens tombados ou de interesse histérico até

uma distancia de 500 metros da area de intervencgao

N&o existem bens tombados no raio de 500 metros do imovel. Podemos
observar no ver Mapa 8 a seguir as indicagbes de Bens Tombados pelos
orgaos competentes (CONDEPHAAT e IPHAN) ao longo do centro histérico da
Estancia Turistica de Itu.

16
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MAPA DE INDICAGCAO DE BENS TOMBADOS
LEGENDA
. Empreendimento
@ Regimento Deodoro
@ Mercaco Municpal
@ Igre@a Bomn Jesus
@) 1gres S50 Beneano

Centro Hs¥rco
@ Fabrica Sio Luz

69 \greja Marz Nossa Senhora da Candelira

67 Ansgo Prédio da Santa Casa

69 Sobrado na Rua Paula Souza - Antiquario Lilé

@ Bibiloteca Minicpal Professor Olavo Valente de Amelda

4.3 Indicacao dos Usos Permitidos

Mapa 8: Localizagdo do bem tombado e sua area de preservacgéao e localizagdo do imével

Segundo a Lei de Zoneamento (Lei n°. 28/2017, aprovada em 30 de Junho

Corredor Comercial 3 (Z.C.C 3) e Zona Exclusivamente Residencial (ZER 1).

de 2017 e em vigor desde 18 de Dezembro do mesmo ano, estabelece normas
complementares a Lei n° 770, de 10 de Outubro de 2006) do Municipio de Itu
0s usos permitidos na area de abrangéncia, num raio de 500,00m sao definidos

da seguinte maneira: Zona de Predominancia Residencial 2 (ZPR 2), Zona de

17




ZONA DE PREDOMINANCIA RESIDENCIAL 2 (Z.P.R. 2): é aquela
destinada a funcdo residencial, unifamiliares e/ou multifamiliares, comércio,
servigos, industrias ndo incdbmodas e instituicdbes. Sua densidade relativa
prevista situa-se no patamar de 430 hab./ha. A Taxa de permeabilidade que
esta zona abrange é de 6% para lotes de até 200,00m? e de 10% para lotes de
até 600,00m>.

ZONA DE CORREDOR COMERCIAL 3 (Z.C.C. 3): é aquela destinada a
comeércio, servigos, instituicdes e industrias, para ser instalado ao longo de vias
publicas. A Taxa de permeabilidade que esta zona abrange € de 6% para lotes
de até 300,00m? e de 10% para lotes de até 350,00m?>.

ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL (Z.E.R. 1): & aquela
destinada a exclusivamente a atividade residencial, unifamiliares e/ou
multifamiliares, sendo as atividades de comércio, servigos e institucionais

permitidas apenas em locais estabelecidos.

18



5 Levantamento de dados

5.1 Zoneamento da vizinhanga

O imovel esta localizado na Zona de Predominancia Residencial 2 (Z.P.R.
2), assim como grande parte do entorno. Podemos observar que a mancha que
representa a Zona de Corredor Comercial 3 (Z.C.C. 3) se apresenta em 3
manchas distribuidas ao longo da Av. Vereador Isaias Pietro, ao longo da Laroy
S. Starrett e num treco da Av das Mong¢des. A mancha que representa a Zona
Exclusivamente Residencial se apresenta numa area pequena do mapa, no
trecho que compreende parte do Condominio Terras de Sao José. Deste modo,
compreendemos que o empreendimento proposto, edificio residencial vertical,
nao fugira do uso do entorno, mimetizando os novos usuarios do local com os

usuarios atuais. (ver Mapa 9 a seguir).
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MAPA DE ZONEAMENTO - Raio 500,00m

LEGENDA:

B Zona de Predominancia Residencial 2 (ZPR 2 )
I Zona do Corredor Comercial 3 (ZCC 3)
[ 1 Zona Esclusivamente Residencial (ZER 1)

Mapa 9: Indicacdo dos usos permitidos com base na Lei n°. 28/2017, aprovada em 30 de
Junho de 2017 e em vigor desde 18 de Dezembro do mesmo ano, estabelece normas
complementares a Lei n° 770, de 10 de Outubro de 2006, num raio de 500,00 metros.
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5.2 Uso e ocupacgao do solo do entorno
Para analise das atividades econdmicas e 0 modo como elas ocupam o
entorno, foi realizado um levantamento em campo, lote por lote individual. (ver

Mapa 10 a seguir).
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MAPA USO E OCUPAGAO DO SOLO - Raio 500,00m

LEGENDA:
Residencial [ 1 Pracas
Residencial vertical [ 1 Areade Preservacio
Misto (Resid. e Comercial)l | Terreno vazio
Comercial Centros
Industrial Religiosos

Institucional

Mapa 10: Indicacdo do Uso e Ocupacgao do Solo num raio de 500,00 metros.
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Olhando para o mapa podemos perceber que a maior por¢ao dos lotes
ainda recebe o uso residencial (casas térreas e assobradadas), com apenas
trés empreendimentos residenciais verticalizados. Dessa maneira o
empreendimento ndo causara impacto quanto ao seu uso, inclusive ira compor
com a nova caracterizagao do entorno.

Podemos observar também que proximo ao local de implantagdo do
empreendimento existe uma faixa de area de preservacao, dois lotes grandes
com uso industrial, quatro lotes de uso institucional com escolas, UBS e quadra
esportiva. Os usos comerciais e mistos sdo poucos e estdo, em sua grande
maioria, localizados na Av. Laroy S. Starrett, Outra observagao importante a
ser feita € que no entorno imediato existem alguns lotes de grandes proporgdes
(comparado ao tamanho dos lotes da vizinhanga) que recebem o uso
residencial. E possivel que no futuro proximo alguns lotes comecem a alterar
seus usos e sujam mais empreendimentos comerciais e mistos e também a

implantagdo de empreendimentos residenciais adensaveis.

5.3 Identificagcdao dos equipamentos urbanos e de uso coletivo

existente no entorno

Entende-se por equipamentos urbanos e uso comunitario todos os
estabelecimentos destinados a esporte, cultura e lazer (museus, parques,
praias); a saude (postos, policlinicas, hospitais); ao ensino (escolas, creches);
ao comercio e servigos e a segurancga (delegacias, corpo de bombeiros).

Para a regidao em estudo, encontramos os equipamentos locados no

mapa a seguir: (ver Mapa 11 a seguir).

22



7, / ,,,
Yaa,

%
RO
G

'

MAPA DE EQUIPAMENTOS URBANOS - Raio 500,00m

LEGENDA:
E.E Prof. Salathiel Vaz de Toledo
Centro Infantil Lucy Franco

EMEF Bairro Rancho Grande

UBS 3 - Unidade Basica de saude Maria Cecilia Beneguini
Telefone Publico

Ponto de embarque e desembarque de Transporte Publico

L JOX JOX X ]

Pracas/ area de lazer coletivo

Mapa 11: Indicagcédo de equipamentos urbanos existentes no entorno, num raio de até 500,00

metros.
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No entorno existem equipamentos de uso coletivo como escolas,
Unidade basica de saude, pontos de embarque e desembarque de transporte
coletivo, quadra esportiva e pragas que valorizam o convivio social e alguns
COMercios.

A linha de transporte coletivo que atende aos bairros proximos € a Linha
12 e linha 19, da empresa Avanteitu (Ver imagem abaixo coma descrigdo do
trajeto).

Uma cidade mais densa certamente € mais barata: menos gastos com
infraestrutura, transporte publico, menor tempo nos trajetos, menor gasto com
combustivel. A economia de dinheiro em aspectos de carater publico podera
ser revertida em melhorias para a populagdo: mais parques, melhores
hospitais, melhores escolas e uma cidade bem equipada e melhor cuidada. Ja
no aspecto particular e privado, com o tempo economizado nos trajetos, os
cidadaos poderao ter mais tempo para o lazer, familia, descanso. Qualidade de

vida em todos os sentidos.

Trajeto da Linha 012 Rancho Grande / Santa Laura Trajeto da Linha 019 Santo Anténio via Rancho Grande
Avenida Itilia Avenida Pedro Guilder Filho
Avenida Pedro Guilder Filho Avenida Das Mongdes, 304b
Avenida Das Mongdes, 304b Avenida Laroy S.Starrett, 1-95

Avenida Laroy S.Starrett, 1-95
Rua Joaquim Galvdo De Fonseca Pacheco, 8
Avenida Francisco Ernesto Favero 1107-1155

Rua Joaquim Galvao De Fonseca Pacheco, 8
Avenida Francisco Ernesto Favero 1107-1155

Rodovia Waldomiro Corréa De Camargo, 399-449 Rodovia Waldomiro Corréa De Camargo, 399-449

Avenida Prudente De Moraes 523 Avenida Prudente De Moraes 523
Rua Doutor Benedito Galvdo, 25-45 Rua Doutor Benedito Galvao, 25-45
Rua Capitdo Silvio Fleming 241-267 Rua Capitdo Silvio Fleming 241-267
Rua Floriano Peixoto 1471 Rua Floriano Peixoto 1471

Rua Garcia Moreno, 147
Rua Santa Cruz 877-903
Rua Santa Cruz, 855

Rua Garcia Moreno, 147
Rua Santa Cruz, 855

Rua Sete De Setembro, 529-697 Rua Sete De Setembro, 529-697

Rua Tenente José Gregorio Do Nascimento, 224 Rua Tenente José Gregério Do Nascimento, 32
Rua Tenente José Gregorio Do Nascimento, 32 Rua Professor Antonio De Almeida Prado, 177
Rua Professor Antonio De Almeida Prado, 177 Avenida Alfredo Savi, 390-514

Avenida Alfredo Savi, 390-514

Rodovia Conveng¢do Republicana, 3340-3510
Avenida José Maria Ribeiro, 2-170

Avenida José Maria Ribeiro, 265-407

Rodovia Convencgao Republicana, 3340-3510
Avenida José Maria Ribeiro, 2-170
Avenida José Maria Ribeiro, 265-407

Via Expressa Itu Salto, 861 Via Expressa Itu Salto, 861
Avenida Doutor Otaviano Pereira Mendes 1540-1608 Avenida Doutor Otaviano Pereira Mendes 1540-1608
Rua Thomas Simon 337 Rua Thomas Simon 337

Tabela 3: Trajeto das linhas 12 e 19
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5.4 Identificagdo dos horarios de funcionamento do

empreendimento
O condominio residencial para habitacdo popular tera ocupagdo em
periodo integral, com a maior concentragdo de pessoas no periodo noturno.
Destacam-se como horario de maior movimentacdo de entrada e saida de
veiculos e pessoas o periodo diurno, com especial concentragdo no inicio da

manha e final da tarde, horarios entendidos como de “pico”.

5.5 Quantidade de viagens gerada e sua distribuicdo pelo

sistema viario e acesso.

Observando abaixo o mapa de classificacdo do sistema viario do
entorno, percebemos que a testada do terreno escolhido para a implantagao do
empreendimento esta na Av. das Mongdes, uma via coletora, utilizada pelos
moradores locais para acessar Av. Francisco E. Favero.

No entorno imediato a grande maioria das ruas recebem a classificagao
de via local, pois o transito de veiculos é baixo, limitado aos moradores locais.
Apenas 4 vias sao classificadas como coletoras, pois recebem o transito local e
servem como eixo de ligacdo a importantes avenidas que levam ao centro da
cidade ou as Rodovias de acesso a cidade. As vias classificadas como
coletoras sao a Av. Laroy S. Starrett, Trecho da Av. das Mongobes, Av.

Vereador Isaias Pietro e Av. Dr. Ulisses de Moraes (ver Mapa 12 a seguir).
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MAPA DE CLASSIFICACAQ DAS VIAS - Raio 500,00m

LEGENDA:

Via Local
e \/iq Coletora

Mapa 12: Indicagéo da classificagdo das vias do entorno, num raio de 500,00 metros.

No dia 19 de setembro de 2019 foi realizado um levantamento do
numero de veiculos que circulam pelos cruzamentos que ligam as vias
préximas ao local de implantacdo do empreendimento. Podemos observar, com
base no levantamento feito, que o local de implantagcdo do empreendimento

possui um fluxo baixo de circulagao de veiculos.
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Em resumo, no periodo das 06h30min as 08h30min, temos:
e Aproximadamente 0,24 veiculos/minuto passando pela Av das
Mongbes, seguindo sentido ao empreendimento, e
aproximadamente 0,86 veiculos/minuto passando pela Av. das

Mongdes, seguindo sentido Av. Francisco E. Favero.

No periodo das 11h30min as 13h30min, temos:
e Aproximadamente 1,07 veiculos/minuto passando pela Av das
Mongbes, seguindo sentido ao empreendimento, e
aproximadamente 1,24 veiculos/minuto passando pela Av. das

Mongdes, seguindo sentido Av. Francisco E. Favero.

No periodo das 17h30min as 19h30min, temos:
e Aproximadamente 0,78 veiculos/minuto passando pela Av das
Mongdes, seguindo sentido ao empreendimento, e
aproximadamente 0,34 veiculos/minuto passando pela Av. das

Mongdes, seguindo sentido Av. Francisco E. Favero.

Analisando as situacbes, temos como parametros de 1,10 a 2,31
veiculos/minuto, o que representa um fluxo baixo de veiculos nos trés horarios
de pico.

Se considerarmos que todos os veiculos (aproximadamente 192)
entrardo e sairdo do edificio no horario de pico teremos os parametros
aumentados para 2,7 a 3,91 veiculos/ minuto o que representa um aumento
médio de 1,6 veiculos/minuto no local. O aumento no parametro ndo causara
impacto significativo na Av. Das Mongdes e ndo devera se tornar um polo

gerador de trafego.
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5.6 Infraestrutura urbana existente no entorno (Energia elétrica,

agua, esgoto, ruas asfaltadas, drenagem de aguas pluviais).

O local encontra-se com toda infraestrutura necessaria para a
implantagdo do empreendimento e seu posterior uso. O proprietario assumiu
perante os 6rgéos responsaveis pela distribuicdo de agua e energia elétrica e
coleta de esgotos que se houver necessidade de ampliacdo das redes

existentes, ele se responsabilizara pela execucao das obras.

5.7 Afericao dos niveis sonoros

Atendimento a norma NBR 10151 e previsdo do impacto sonoro do
empreendimento. Pela citada NBR o nivel sonoro admitido em areas
estritamente residenciais € de 50 dB(A) diurno e 45 dB(A) noturno. Este indice

sera respeitado.

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocagao comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocagao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Tabela 4: Critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB (A).

5.8 Qualidade do Ar
De acordo com a CETESB (Companhia Ambiental do Estado de S&o

Paulo), é considerada poluicdo atmosférica qualquer forma de matéria ou
energia com intensidade, concentragao, tempo ou caracteristicas que possam
tornar o ar improprio, nocivo ou ofensivo a saude, inconveniente ao bem-estar
publico, danoso aos materiais, a fauna e a flora ou prejudicial a seguranga, ao
uso e gozo da propriedade e a qualidade de vida da comunidade.

De uma forma geral, a qualidade do ar € produto da interagcdo de um

complexo conjunto de fatores dentre os quais destacam-se a magnitude das
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emissdes veiculares, a topografia e as condigdes meteorologicas da regiéo,
favoraveis ou nao a dispersdo dos poluentes. As emissbes causadas por
veiculos carregam diversas substancias toxicas que, em contato com o sistema
respiratorio, podem produzir varios efeitos negativos sobre a saude. Essa
emissdo é composta de gases como: mondxido de carbono (CO), oxidos de
nitrogénio (NOx), hidrocarbonetos (HC), 6xidos de enxofre (SOx), material
particulado (MP), etc.

A Estancia Turistica de ltu situa-se na regiao sudeste do Estado de Séo
Paulo, distante 100km a oeste da capital possuindo uma area de 642 km?2.
Segundo o Uultimo censo, possui uma populagcdo em torno de 170 mil
habitantes. Possui ainda, uma frota de, aproximadamente, 40.000 veiculos
leves, 4.500 veiculos pesados e 10.000 motocicletas. A cidade conta também
com empresas de grande e médio porte. A CETESB mantém na cidade uma
estacdo de monitoramento de fumacga, sendo que as amostragens séao
realizadas por um periodo de 24 horas a cada seis dias. Na figura 1 observa-se
a localizacao desta estacdo. A CETESB mede também SO2 no mesmo local,
sendo as amostragens realizadas por um periodo continuo de 30 dias.

Abaixo podemos observar os niveis aceitaveis de emissdes veiculares,
de acordo com a CETESB, para que a qualidade do ar seja mantida dentro dos

padrdes previstas em Lei.

POLUENTES LIMITES
Fase L-6(")
Desde 1°/1/2014
mondxido de carbono (CO em g/km) 1,30
hidrocarbonetos (HC em g/km) 0,30@
hidrocarbonetos ndo metano (NMHC em g/km) 0,05
6xidos de nitrogénio (NOx em g/km) 0,08
material particulado® (MP em g/km) 0,025
aldeidos® (CHO g/km) 0,02
emissdo evaporativa (g/ensaio) 1,5 ou 2,05X6)
emissdo de gas no carter nula

Tabela 5: Tabela de Limites de emissbes veiculares de acordo com a Companhia Ambiental do
Estado de S&o Paulo.
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A seguir podemos observar um levantamento feito pela estacdo de
monitoramento da CETESB na Rua Paula Souza e na Rua dos Andradas, que

sdo vias centrais e com um alto fluxo de veiculos.

Volume de trafego | Volume de trafego
Via Fonte
diario anual
Veiculos leves 10.746 3.350.000
Rua Paula Souza Veiculos diesel 184 57.000
Motocicletas 1.188 370.000
Veiculos leves 6.697 2.100.000
Rua dos Andradas Veiculos diesel 1.288 400.000
Motocicletas 1.107 345.000
LOCAL FONTE Material Particulado
t/ano
Gasolina C 0,05
Rua Paula Souza * Diesel 0,01
Motocicletas 0,01
Gasolina C 0,03
Rua dos Andradas * Diesel 0,05
Motocicletas 0,01
TOTAL 0,16

Tabela 6: Levantamento realizado pela CETESB em 4 ruas.

Com base os indices acima, podemos considerar que as emissdes dos 472
veiculos previstos para o empreendimento resultariam num total de
0,0008MP/por ano. O que de acordo com a CETESB n&o afetara a qualidade

do ar da area estudada.

5.9 Potencial de risco ou perigo para a saude e seguranga

Analisando as diversas fases do empreendimento, podemos prever
algumas situagdes de risco e periculosidade. S&o elas:

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, por exemplo, temos
a preocupagao com a seguranga do trabalho dos prestadores de servigo. Para
isso, a incorporadora se responsabiliza pelo fornecimento de todo o
equipamento de protegao individual necessario para garantir a seguranga aos
prestadores de servigo durante todo o periodo de obras.

30



Temos também os riscos de poluicdo ambiental, colocando em perigo o
solo, nascentes ou vegetagdo nativa. Contudo, no caso do empreendimento
proposto, temos proximo ao local uma faixa com macico de vegetagao, ou seja,
uma area de preservacdo da fauna e flora do local. Havera também um
tratamento adequado de agua e esgoto, para que os residuos e dejetos nao
sejam descartados no solo.

Apods a implantagdo do empreendimento ndo havera riscos, ja que a

area é urbanizada e dispde de infraestrutura.

5.10 Vegetacao e Arborizagao Urbana

Conforme visto anteriormente, o entorno possui uma faixa de area de
preservagao, com maci¢o de vegetagcdo. Além disso, existem no entorno duas
pracas com arborizagdo, varios lotes de uso residencial e um lote com uso
comercial que possuem arborizagdo significativa. As principais vias possuem
bastante arborizagcdo e algumas vias locais também. Deste modo podemos
considerar que a area € bastante arborizada e possui uma vasta vegetacgao
preservada, além da arborizacdo das vias. Essas observacbes podem ser

contempladas no mapa a seguir:
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MAPA VEGETAGAO E ARBORIZAGAO URBANA - Raio 500,00m

LEGENDA:

1 Area de presevacao
[ ] Pracgas

[ ] Lotes particulares com arborizagdo densa

‘ Arborizagao nas vias

Mapa 13: Mapa de Vegetagdo e Arborizagdo do entorno num raio de 500,00m.
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6. Analise dos Impactos

6.1 Impactos negativos

6.1.1 Definicao da distancia significativa de influéncia de impacto relativo
ao trafego

Por sua caracteristica havera horarios de pico nos acessos de veiculos

no inicio da manha e ao final da tarde no portdo de acesso para o condominio.

Em horario de almogo o trafego sera menor uma vez que muitos empresarios e

profissionais liberais almogam no local de trabalho, e as criangas que retornam

as casas do colégio, na maioria fazem em vans, com numero maior de

passageiros.

6.1.2 Ventilagao e lluminagao Interurbana

Diregao do vento

100% 0%

80% 20%
60% 40%

40%

60%

20% 80%

jan fev. mar abr mai jun jul ago  set out nov dez
[norte] [ sul |

A porcentagem de horas em que o vento tem dire¢do média de cada uma das quatro
dire¢ées cardeais de vento, exceto nas horas em que a velocidade média do vento é
inferior a 1,6 km/h. As dreas mais esmaecidas nas intersecdes indicam a porcentagem de
horas passadas nas dire¢ées intermediarias implicitas (nordeste, sudeste, sudoeste e
noroeste).

Os ventos predominantes na cidade de Itu estdo no sentido sul/ sudeste.
A ventilagdo na quadra onde esta inserido o terreno sofrera poucas alteragoes.
O edificio alterara a ventilagdo de poucos terrenos, pois proximo ao local esta
uma area de preservacao. A Torre B recebera o vento predominante na face de
maior extensao, criando assim uma interferéncia maior no percurso do vento,
porém isso nao devera afetar a ventilagdo dos demais lotes de maneira

significativa; a torre A recebera o vento predominante perpendicular, causando
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pouca interferéncia no percurso do vento. Podemos observar esses

apontamentos no Mapa 14 a seguir:
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Mapa 14: Indicagéo da direcdo dos ventos predominantes, vindos do Leste e Sudeste.

Pela implantacgao, o edificio gerara sombra apenas nos terrenos vizinhos
mais proximos, cerca de dois lotes para a direita e em proporgdo menor nos
lotes do fundo. Considerando que sombra gerada acontece perpendicular a
extensdo dos lotes, a sombra gerada causara pouco impacto na vizinhanga.

Podemos observar tal acontecimento nos graficos apresentados a
seguir. Cada grafico foi gerado com intervalo de 2 horas, iniciando as 07h00min

e terminando as 17h00min, no periodo do verao e no periodo do inverno.
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Imagem 1: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 07h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 2: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 09h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 3: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 11h0O0Omin horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 4: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 13h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 5: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 15h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 6: Estudo de Insolagdo no periodo do verdo, as 17h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 7: Estudo de Insolagdo no periodo do inverno, as 07h00min horas em vista topo e
perspectivas.
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Imagem 8: Estudo de Insolagdo no periodo do inverno, as 09h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 9: Estudo de Insolagdo no periodo do inverno, as 11h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 10: Estudo de Insolagdo no periodo do inverno, as 13h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 11: Estudo de Insolagédo no periodo do inverno, as 156h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Imagem 12: Estudo de Insolagdo no periodo do inverno, as 17h00min horas em vista topo e

perspectivas.
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Através da analise dos graficos podemos observar que a sombra gerada
pelo edificio ultrapassara os limites do terreno apenas no amanhecer e
entardecer e ainda assim, nesse periodo atingira poucos terrenos vizinhos.
Desse modo, podemos concluir que a sombra gerada pelo edificio ndo causara

impacto significativo na vizinhanca.

6.1.3 Natureza e nivel de ruidos gerados.

Os sons gerados pelos apartamentos sdo os mesmos gerados pelas
residéncias. O fato de o edificio ser isolado e ter recuos grandes, os sons por
ele produzidos nao afetara o ambiente urbano do entorno.

Havera, contudo, um impacto de ruidos causados pelos automodveis que
chegam e saem do edificio. Esses ruidos ocorrerao nos horarios de “pico” pela
manha e a noite. Todos os ruidos gerados serdo observados a fim de nao

ultrapassarem os niveis sonoros permitidos para a vizinhanga.

6.1.4 Aumento da demanda sobre servigos urbanos e equipamentos

comunitarios

O empreendimento gerara aumento na coleta de lixo, fornecimento de
agua, coleta de esgotos, fornecimento de energia elétrica, servigos suportados
pelo fornecimento e coleta existentes. Se a demanda for maior que a prevista e
necessitar de aumento na rede de abastecimento e coleta, o proprietario se
responsabilizara pelas obras. As demandas geradas no sistema viario e nos
itinerarios de 6nibus ndo representam numero significativo a ponto de gerar
necessidade de qualquer obra de ampliacdo ou adequacao das vias e acessos,
conforme constatado nos itens: 5.3, 5.4 e 5.5, e analisados anteriormente.

6.1.5 Poluicao visual
Nao havera poluicdo visual do entorno, pelo contrario, o
empreendimento por suas caracteristicas arquitetbnicas ira valorizar

esteticamente o local. O seu gabarito de altura causara impacto volumétrico no
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entorno compondo com as casas térreas e assobradadas, criando assim uma

nova paisagem.

6.2 Impactos positivos

Os impactos positivos de um modo geral serdo o aproveitamento de um
“vazio urbano” que detém de infraestrutura e estava ocioso; a oportunidade de
moradia social com conforto e segurancga; incentivo ao langamento de outros
empreendimentos em vazios urbano; oferta de empregos transitorios durante a
construgdo e permanentes depois da finalizagdo das obras, através da

contratacao de servigos domésticos e de manutencdo do empreendimento.

6.2.1 Valorizagao imobiliaria

Os empreendimentos verticais em geral ocupam areas nobres e
valorizadas. Entretanto, também ¢é importante notar que esses
empreendimentos trazem valorizacdo as areas em que se situam. Nesse

sentido é muito significativo o seguinte pensamento expressado por MACEDO:

“Verticalizar significa criar novos solos sobrepostos, lugares de vidas dispostos
em andares multiplos, possibilitando, pois, o abrigo em local determinado de maiores
contingentes populacionais do que seria possivel admitir em habitagées horizontais, e,
por conseguinte, valorizar estas areas urbanas pelo aumento do seu potencial de

aproveitamento™

3
MACEDO, S.S. (1987) S&o Paulo, paisagem e habitagdo verticalizada — os espacos livres como elemento do

desenho urbano. Tese (Doutorado em Arquitetura e Urbanismo) FAU, USP, Sao Paulo, p.9.
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Ainda nesse sentido pode-se citar Mendes e Machado:

“O processo de verticalizagdo modifica o espago urbano, redefinindo o valor e o
uso do solo e alterando as relagbes sociais entre os homens e o meio ambiente
urbanizado. A relagao social, que é estabelecida pela verticalizacao, esta intimamente
ligada a idéia de ascenséo social, de seguranga, de conforto e modernidade. Verifica-
se também que a verticalizagdo, além de a produgao do edificio realizar plenamente a
reproducgdo, através da combinagdo das diversas formas de capital, valoriza ou

sobrevaloriza o espago onde se instala” 4

Podemos apontar ainda o que disse Odilo Almeida Filho, presidente do
IAB-CE:

“O pensamento preponderante hoje no mundo é de que a cidade ideal é a

compacta. Porque quanto mais ela se espalha horizontalmente mais cara se torna e

agride o meio ambiente devorando éareas naturais...” 5

6.2.2 Mudancga de significado
Certamente havera uma tendéncia dos grandes lotes proximos ao
empreendimento de adotarem a mesma forma de implantacdo verticalizada

conservando grande porcentagem de areas livres.

4 MACHADO, José Roberto; MENDES, Cesar Miranda. O centro de Maringd e a sua verticalizagdo. Boletim de
Geografia n.21(1) Maringa, 2003, p.81.

5http://www.secovi-ce.com.br/index.php/noticias/486-verticalizacao-chega-a-areas-perifericas-da-cidade.htmI
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6.3 Propostas mitigadoras do EIV

6.3.1 Natureza e nivel de ruidos gerados

Os ruidos gerados pelos apartamentos sdo os mesmos gerados pelas
residéncias vizinhas e o som dos automéveis entrando e saindo do edificio
também nao causardo grande impacto. Ainda assim, os ruidos serao
observados a fim de nao ultrapassarem o0s niveis sonoros permitidos para a

vizinhancga.

6.3.2 Poluicao da paisagem local

O edificio tera guarita apenas seu nome, numero e sinalizadores de
entrada e saida de veiculos. Sera previsto nas normas convencionais a
proibicdo de letreiros, cartazes, faixas e demais elementos que possam vir a

poluir a fachada do empreendimento e da vizinhanca.

6.3.3 Ventilagao e insolagao Intra-Urbana
O edificio ndo causara alteragao significativa na ventilagao urbana porque
mesmo tendo gabarito de altura superior ao das residéncias, a ocupagéo nao €
expressiva a esse ponto. A sombra gerada no entorno, como tivemos a
oportunidade de observar nos graficos, ndo tera projecao significativa na
vizinhanca.
Os recuos ultrapassam os obrigatorios o que garante que a vizinhanga

nao seja prejudicada.
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8. Responsabilidades

Cientes e de acordo com o exposto no conteudo:

Proprietario:

CERAMICA 3M LTDA

CNPJ: 50.222.389/0001-98

P/P ARBORE ENGENHARIA LTDA

CNPJ: 02.534.715/0001-50

Responsavel técnico pelo E.I.V.:
Michele Guimaréaes Bernardi
Arquiteta e Urbanista

CAU A43670-4
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10.
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