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1 - APRESENTAGAO
1.1- CONSIDERAC(’JES INICIAIS

Este estudo, visa atender a solicitacdo da Municipalidade de Itu — SP, através da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Viarios, com base no Oficio n? 121/2017 — Processo Administrativo
8393/11 de 21 de Margo de 2017, do Loteamento Bethaville Empresarial Itu lll, como definido pela
legislagao urbanistica do municipio, que tem como finalidade basica identificar os impactos gerados
pelo empreendimento e seus reflexos na qualidade de vida da populagao residente na drea e suas
proximidades, nos trés diferentes meios: o biético, o fisico e o antrépico.

Neste sentido, foram analisados os projetos, plantas, relatérios e memoriais técnicos de aprovagao
do empreendimento no ambito da Prefeitura Municipal de Itu - SP, sobretudo no tocante as
manifestacées da Companhia Ambiental do Estado de S3o Paulo — CETESB. Ainda nesta linha, no
intuito de se apurar e haver melhor banco de dados e referéncias para elaboragdo deste estudo,
aplicou-se sobre o empreendimento parametros para estimativa do numero de veiculos dos futuros
usudrios, demanda por transporte publico e contagem atual de veiculos que se movimentam na via
de acesso ao empreendimento hoje, como forma de balizamento da situacdo atual e situacao futura
apos ocupacdo pelos usuarios e outros frequentadores.

Por meio deste apanhado de informacdes técnicas sera possivel trazer para o momento presente
os futuros impactos sobre o entorno do empreendimento, bem como as medidas necessarias para
propiciar a mitigacao dos efeitos negativos e até incrementar os efeitos positivos sobre o meio.

Este trabalho buscou analisar todas as formas relevantes de impacto de vizinhanca que o
empreendimento possa provocar, desde os impactos permanentes, como a alteragdo da paisagem,
aos temporarios, que se aplicam principalmente durante a fase de instalacdo (obras).

1.2 - FINALIDADE DO ESTUDO

De acordo com o Art. 250 da Lei Complementar 162/2008, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV-
tem por objetivo sistematizar os procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual
impacto determinado o empreendimento habitacional denominado Loteamento Bethaville
Empresarial Itu lll, composto por 177 unidades, sendo 165 lotes industriais e 12 lotes comerciais,
localizados a Estrada Municipal Augusto Zanoni (ltu — 464), Bairro Cruz das Almas, Municipio da
Estancia Turistica de Itu — Estado de S3o Paulo, podera causar no ambiente socioecondémico,
natural ou construido, bem como dimensionar a sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam empreendimentos publicos ou privados, habitacionais ou nao
habitacionais.

Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N2
10.257 de 2001), e segundo este ultimo, deve contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas
proximidades, e incluir no minimo a andlise das seguintes questdes:
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1. Adensamento populacional;

2. Equipamentos urbanos e comunitarios;

3. Uso e ocupacao do solo;

4. Valorizagdo imobilidria;

5. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
6. Ventilagao e iluminagao;

7. Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

O presente estudo apresenta informacdes que permitem analisar e avaliar as provaveis
interferéncias do empreendimento, estudo esse de grande relevancia as gestdes municipal, uma
vez que o instrui e assegura a capacidade do meio urbano em comportar determinado
empreendimento. Sua funcao fiscalizatéria, de prevencao e precaucao é caracteristica marcante, e
garante a avaliacdo das obras e das atividades que possam, potencialmente, causar dano ao meio
ambiente. Caracterizando assim as solicitacdes do plano diretor do municipio de Itu - SP. E um
documento técnico a ser exigido, com base em lei municipal, e que se mostra vital para a
concretizacdo da funcdo social da cidade

O EIV oferecerd elementos para a analise da viabilidade do empreendimento, através da
apresentacdo de informacgdes passiveis de serem utilizadas para analises de impacto ambiental e
gue servirdo para analise do drgdo responsavel, de acordo com o roteiro para o desenvolvimento
de atividades técnicas, determinado pela legislagdo em vigor. Apresenta a elabora¢cdo de um
diagndstico integrado da area de influéncia do empreendimento, possibilitando a avaliagao dos
impactos resultantes de sua implantacdo, buscando a definicdo das medidas mitigadoras, de
controle ambiental e compensatdrio, onde sdo propostas medidas mitigadoras para garantir sua
integracdo a vizinhanca.

1.3 - IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

NOME/RAZAO SOCIAL
LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

ENDERECO
Estrada Municipal Augusto Zanoni (Itu — 464), Bairro Cruz das Almas, Municipio da Estancia
Turistica de Itu — Estado de S3o Paulo
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1.4 - JUSTIFICATIVA DO EMPREENDIMENTO

Tendo em vista o crescimento demografico e socioeconémico do Municipio de Itu e regido, a
producdo e o consumo de produtos industriais se intensificaram nos ultimos 5 anos, devido ao
aumento da construcdo civil, além de atender a crescente demanda da regido, tem como objetivo,
também, fomentar a revitalizacdo e a valorizacdo da regido. O empreendimento aqui supracitado

serd destinado a abrigar, em grande parte de seus lotes, indUstrias e pontos comerciais. E

necessario que todos os processos de licenciamento ambiental estejam adequados e formalmente

elaborados e aprovados junto ao 6rgao ambiental responsdvel.

Dessa forma, o presente trabalho realizou uma abordagem interativa entre os elementos
componentes dos meios fisicos, bioldgicos, sociais e econdmicos, apresentando de forma
sistematizada e concisa, dados e informacgGes da area objeto da ocupacdo e seu entorno préoximo,
com a previsao dos impactos gerados pela sua implantacdo e posterior funcionamento e medidas

mitigatdrias.

2 - EMPREENDIMENTO

2.1 - LOCALIZACAO

O Empreendimento denominado Loteamento Bethaville Empresarial Itu Ill, composto por 177
unidades, sendo 165 lotes industriais e 12 lotes comerciais, localizado a Estrada Municipal Augusto
Zanoni (Itu — 464), Bairro Cruz das Almas, Municipio da Estancia Turistica de Itu — Estado de Sao

Paulo.

O Empreendimento estd localizado no quadro urbano do Municipio de Itu — SP, que se situa na
Regidao Metropolitana de Sorocaba, na Mesorregiao Macro Metropolitana Paulista e na
Microrregido de Sorocaba. Localiza-se a uma latitude 23218'50" sul e a uma longitude 47219'04"
oeste, estando a uma altitude de 583 metros. Sua populacdo estimada em 2016 era de 168.643
habitantes, formada principalmente por descendentes de imigrantes portugueses, italianos,
japoneses, além de migrantes de outras regides do Brasil, em especial do Nordeste, além da forte

presenca de migrantes do estado do Parana. E o 47° municipio mais populoso do estado de S3o

Paulo e 0 153° no Brasil, além de ser a segunda maior cidade da Regido Metropolitana de Sorocaba,

atras apenas de Sorocaba.

O acesso principal ao empreendimento, partindo-se do Centro do Municipio de Itu se da pela

seguinte rota:

CENTRO MUNICIPIO DE ITU — ESTRADA MUNICIPAL AUGUSTO ZANONI

Seguindo pela Rua Vinte e Um de Abril até R. do Patrocinio/Rod. Waldomiro Corréa de Camargo —

Distancia de carro 10,7 Km
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. Siga na direcdo noroeste na Praca Padre Miguel em direcdo a Rua Vinte e Um de Abril

. Praca Padre Miguel faz uma curva a esquerda e se torna Rua Vinte e Um de Abril

. Vire a direita na R. do Patrocinio/Rod. Waldomiro Corréa de Camargo

. Vire a esquerda na Rod. Waldomiro Corréa de Camargo/R. Padre Bartolomeu Tadei

. Na rotatéria, pegue a 22 saida para a Av. Hermdgenes Brenha Ribeiro

. Av. Hermogenes Brenha Ribeiro faz uma curva a direita e se torna R. Padre Bartolomeu Tadei
. Vire a direita na R. Gustavo de Paula Leite

. Na rotatéria, pegue a 32 saida para a R. Jodo Januario Pamplona

. Vire a direita na Rua Edmundo Bruni

. Vire a esquerda na R. Dr. Manoel Maria Bueno

. Vire a esquerda na Av. Caetano Ruggieri

12. Na rotatéria, pegue a 22 saida para a Rua Parque do Varvito em direcao a Parque Geoldgico de
13. Vire a direita em dire¢do a Estr. Mun. 1tu-050 (placas para Sorocaba)

14. Continue para Estr. Mun. Itu-050

15. Vire a esquerda para a rampa de acesso a Sorocaba

16. Pegue a Rod. Dep. Archimedes Lammoglia

17. Pegue a saida em direcdo a Estr. Taperinha/Marginal Emicol

18. Mantenha-se a direita para continuar na direcdo de Estrada Municipal Augusto Zanoni

19. Vire a esquerda em direcdo a Estrada Municipal Augusto Zanoni

20. Vire a esquerda na Estrada Municipal Augusto Zanoni

OO NOOULLE, WN -

=
= O

L 4

trada Municipal

Vista Ampla do Google Earth, com itinerario ao empreendimento partindo-se do Centro do
Municipio de Itu — SP.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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2.2 — DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Denominagdo: Loteamento Bethaville Empresarial Itu Il

Enderego: Estrada Municipal Augusto Zanoni (Itu — 464),antiga Estrada da Taperinha s/n2 em frente
ao condominio Xapada Park Itu)

Bairro: Sitio Limeirdozinho - Cruz das Almas

Municipio: Estancia Turistica de Itu — Estado de Sdo Paulo

Area da Gleba: 338.348,00 m2.

Ne de Lotes: 177 lotes (165 lotes industriais e 12 lotes comerciais)

QUADRO DE AREAS (m2)
Discriminacgao m?2 %
1.0 Lotes (177 unidades ) 177.481,02 52,46
1.1 Lotes Industriais min. 1000 m? (165 unidades ) 172.810,37 51,08
1.2 Lotes Comerciais min. 360 m? ( 12 unidades ) 4.670,65 1,38
2.0 Areas Publicas 160.866,98 47,54
2.1 - Sistema Viario 56.958,22 16,83
2.2 - Area Institucional (Equipamentos Urbanos e Comunitario) 18.287,77 5,41
2.2.1 - Equipamentos Urbanos 1.167,41 0,356
2.2.2 - Equipamento Comunitéario 17.120,36 5,06
2.3 - Espagos Livres de Uso Publico (Areas Verdes e Sistemas de Lazer) 85.620,99 25,30
2.3.1 - Areas Verdes 62.427,58 18,45
2.3.2 - Sistemas de Lazer 6.322,03 1,87
2.3.3 - Brejo e Lago 16.871,38 4,98
3.0 Total do Loteamento 338.348,00 100,00
4.0 Total da Gleba 338.348,00
Estacionamento: 228 Vagas.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Vista Ampla do Google Earth, com detalhe do Empreendimento dentro do
perimetro urbano do Municipio de Itu — SP.

wm

IGoogIe Earth

L8
3
Guia de turismo _{B. 2005 Data das imagens: 5/21/2015 °10' clev_646 m__altitude do ponto ¢ 36 km

Vista do Google Earth, com detalhe aproximado do empreendimento.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Vista da Estrada Municipal Augusto Zanoni, com detalhe do Empreendimento a esquerda.

11

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Vista da Estrada Municipal Augusto Zanoni em dire¢ao ao entroncamento com a Rod. SP-079.

Vista da Estrada Municipal Augusto Zanoni no entroncamento com a Rod. SP-079, outro acesso ao
Empreendimento.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Implantagao Humanizada do Empreendimento.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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2.3 — APRESENTAGAO DO EMPREENDIMENTO

LOCALIZACAO
ESTRATEGICA 7
E INFRAESTRUTURA Bet}é\tﬁleﬁ
PERFE'TAMENTE EMPRESARIAL - ITU
COMBINADAS.

ITU APRESENTA O 112 PIB ENTRE AS
CIDADES DA REGIAO E UMA FORTE
VOCAGAO INDUSTRIAL, FOMENTADA
PELO PODER PUBLICO ATRAVES DE
INICIATIVAS COMO O NOVO POLO
INDUSTRIAL E CONCESSAO DE

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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LOCALIZACAO ESTRATEGICA
Itu é a segunda maior cidade da Microrregido de Sorocaba,
e uma das principais do Estodo em termos de logistica.
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ITU ESTA LOCALIZADA NO CENTRO DE CONFLUENCIA DE ALGUMAS
DAS PRINCIPAIS RODOVIAS QUE CORTAM O ESTADO DE SAO PAULO.
SEUS PRINCIPAIS ACESSOS SAO:

Rua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-60N




V—-/\ Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Valliun

39850517.EIV - Pag. 16

O TEMPO DE DESLOCAMENTO AOS PRINCIPAIS
POLOS ECONOMICOS, INCLUSIVE A CAPITAL,
E INFERIOR A 90 MINUTOS.

CENTRO - ITU 7 Km SOROCABA 30 Km
SALTO 9 Km JUNDIAI 50 Km
INDAIATUBA 22 Km CAMPINAS 55 Km
PORTO FELIZ 26 Km SAO PAULO 100 Km

DADOS DO
EMPREENDIMENTO

Endereco: Fsirada Taperinha

Area total: 338.348.00 m’

p I G S
-

FEECAMPINAS

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Vi
PROJETO URBANISTICO
AREA (M2)

LOTES - 177 UNIDADES 177.481,02

165 INDUSTRIAIS 172.810,37
12 COMERCIAIS 4.670,65

AREAS PUBLICAS 160.866,98
TOTAL DO LOTEAMENTO | 338.34800 |

TIPOLOGIA DOS LOTES
ZONEAMENTO: ZCl - ZONA DE CORREDOR INDUSTRIAL

RESTRICOES URBANISTICAS

FOTE MODULOS
PROFUNDIDADE
AREA MINMA (M) FRENTE Minima (v2)  PREEGRRTCD INDUSTRIAL COMERCIAL
COMERCIAL 300 10 30
INDUSTRIAL 1000 20 50 “":a?"-_i-
COEFICIENTE DE ‘ | e et
TAXA DE | ! [ | 12,00 |11
OCUPAGAO MAXIMA APRO;/:)I':'AMD;ENTO ngmggms i ! | | '
COMERCIAL 070 150 8% e S i ‘ l
INDUSTRIAL 070 1,50 10% e § o 'o- 8 fw
: ' & % Pt |2 8
= § & | ,[8 § |
RECUOS (MeTroS) J | EA
/6 |
FRONTAL MINIMO LATERAIS FUNDO MINIMO J { —1—_121_29_ L
AMBOS 6 2 2 | 20,00/ |

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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TIPOLOGIA DAS VIAS:

ACESSO PRINCIPAL

VIAS SECUNDARIAS

Rua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-60MN
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ZONA DO CORREDOR INDUSTRIAL (ZCl)

© BETHAVILLE POSSUI UM RIGIDO CONTROLE DO INDICE DE POLUICAO CATEGORIA W3

ZONEAMENTO - Secdo | - ZONAS DE USO
VIl - Zona do Corredor Industrial (ZCl) é aquela destinada a comércio, servigos, instituicoes e indUstrias, para

ser instulado ao longo de rodovias.

USO INDUSTRIAL Pardgrafo Unico — A Zona do Corredor Industrial (ZC) poderd ser

Arl. 61. Competem & Zona do Corredor Industrial (ZCl) as seguintes restrigoes alterada por Lei Municipal que o aulorize, observados e respeifados

todos os impactos e exigéncias legais,

|- © uso residencial sera permitido apenas para empreg ncarregados

B & Al 10 oo i, casmion ou 2ala . As indostrias ficam divididas em categorias conforme o fator de
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ACESSO

1 - ROTATORIA COM TOTEM
DE IDENTIFICAGAO

2 - ESTACIONAMENTO
PARA VISITANTES

3 — LEGISLACAO MUNICIPAL
3.1 - LEl COMPLEMENTAR N2 2, DE 14 DE JULHO DE 2010

"ESTABELECE NORMAS COMPLEMENTARES AO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DA ESTANCIA
TURISTICA DE ITU, DISPGE SOBRE O PARCELAMENTO, DISCIPLINA E ORDENAMENTO DO USO E
OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU".

HERCULANO CASTILHO PASSOS JUNIOR, Prefeito da Esténcia Turistica de Itu, Estado de Sdo Paulo,
usando das atribuicdes que lhe séo conferidas por Lei; FAZ SABER que a Cdmara de Vereadores da
Esténcia Turistica de Itu aprovou e ele sancionou e promulgou a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 12 Esta Lei Complementar estabelece normas complementares a LEl COMPLEMENTAR N2 770,
DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 - PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA
TURISTICA DE ITU - PDP, nos termos do disposto nos art. 80 a 87 do TITULO Ill da ORGANIZACAO DO
GOVERNO MUNICIPAL da Lei n? 3.153 de 04 de abril de 1990, que instituiu a Lei Orgdnica do
Municipio da Esténcia Turistica de Itu, que dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordenamento
do uso e ocupagcdo do solo no Municipio, e consolida a legislacGo urbanistica municipal,
particularmente com relagdo a revogag¢do das Leis de n® 4.057 e 4.058, de 12 de dezembro de 1996,
e suas alteragbes.

SECAO |1
OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES

Art. 22 Esta Lei Complementar define a organizagdo do territdrio do Municipio da Estdncia Turistica
de Itu tendo em vista os objetivos:

| - assegurar a localizagdo adequada para as diferentes fungbes e atividades urbanas e a utilizagdo
adequada dos imdveis, sejam na drea urbana como na rural, no territério do municipio;

Il - assegurar a forma de ocupagdo urbana compardvel com as caracteristicas ambientais em cada
parcela do territdrio;

Ill - proporcionar a distribuicdo mais equilibrada das atividades econémicas;

IV - preservar e melhorar a qualidade de vida urbana para toda a popula¢do;

V - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

VI - assegurar a fluidez e o desempenho do sistema de circulag¢éo;

VIl - determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto, as condi¢cées que tornem aceitdvel
sua implantag¢do segundo as caracteristicas da vizinhang¢a por meio de andlise e da elaboragdo do
RIV - Relatdrio de Impacto de Vizinhanga;

VIl - eliminar os obstdculos a coexisténcia de usos no mesmo lote ou edifica¢éo;

IX - assegurar o retorno a coletividade da valorizagdo de imdveis, decorrente de investimentos
publicos e de qualquer alteragdo desta Lei;

X - justa distribuicéo do 6nus e encargos decorrentes das obras e servicos de infra-estrutura urbana;

XI - qualificagdo e valorizagdo das dreas urbanizadas e, em especial, da zona central do Municipio -
centro historico e da Cidade Nova - Pirapitingui;

Xl - definicGo de porgdes do territorio como destinadas, prioritariamente, a recuperagdo
urbanistica, a produgdo de habita¢do de interesse social - HIS, incluindo a recuperacgéio de imoveis
degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servicos e comércio
de cardter local.
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Art. 32 Sdo diretrizes da presente Lei:
| - promover a articulagdo entre o Sistema Vidrio estruturado e o processo de ocupagdo;
Il - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagdo e conservagdo dos recursos
naturais e da protecdo do patriménio histdrico, artistico, cultural, urbanistico, arqueoldgico e

paisagistico;

Il - priorizar a instala¢do de industrias, ndo poluidoras, e que oferecam um maior numero de
empregos;

IV - asseqgurar que as dreas para o sistema de lazer dos novos loteamentos a serem implantados
sejam continuas, evitando-se a destinacdo de pequenas dreas dispersas e muito separadas bem

como, com relevo que permita sua utiliza¢éo adequada.

Art. 42 SGo documentos integrantes desta Lei, como parte complementar de seu texto, os seguintes
anexos

ANEXO | - Glossdrio;

ANEXO Il - Mapa Zoneamento;

ANEXO Il - Uso e Ocupagdo do Solo:

A) Classificagdo dos Usos e Atividades

B) Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupagéo dos Lotes;
C) Representagdo Grdfica dos Recuos;

D) Tabela de Vagas de Estacionamento;

ANEXO IV - Definigdo da Estrutura Vidria Urbana - Gabarito de Vias

SECAO Il
APLICACAO DA LEI

Art. 52 As disposicoes desta Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente na
execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a:

| - sistema vidrio;

Il - urbanizagdo de dreas;

Ill - dreas verdes e de expanséo urbana;

IV - edificagbes de qualquer natureza inclusive conjuntos habitacionais;

V - monumentos e dreas de interesse historico e/ ou cultural;
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VI - localiza¢do e dimensionamento de equipamentos urbanos e comunitdrios.

Pardgrafo Unico - Implica na observéncia das disposicdes desta Lei Complementar a aprovagdo de
projetos, a concessdo de licengas de construgdo, de instalac¢do de usos e atividades urbanas, alvards
de funcionamento, habite-se e certiddes.

TITULO Il
INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Capitulo |
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 62 O poder publico poderd, por meio de Lei especifica implantar os seguintes instrumentos
juridicos como garantia ao provimento da habitagdo e da utilizacdo da fung¢do social da
propriedade:

| - setores especiais destinados a habitagdo de interesse social;
Il - operagbes urbanas consorciadas;
Il - parcelamento, edificagdo ou utilizacGio compulsdrios;

IV - imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo, conforme
art. 182 da Constituicdo Federal;

V - usucapido especial de imdével urbano conforme o art. 183, da Constituigdo Federal.

Art. 72 O Fundo Municipal da Habita¢do serd regulamentado por Lei especifica, no prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias a partir da promulgagdo desta Lei.

Art. 82 Para fins de aplicag@o dos instrumentos indutores da fungdo social da propriedade, previstos
nos artigos do Plano Diretor Participativo - PDP as dreas de aplica¢éo de parcelamento, edifica¢do
ou utilizagdo compulsdria sGo aquelas fixadas no Macrozoneamento como Macrozona de
Urbanizagdo | e Il e aquelas que forem instituidas por Lei especifica, compreendendo imdveis ndo
edificados, subtilizados, nos termos do art.185 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, ou ndo utilizados, para os quais os respectivos proprietdrios serdo notificados a
dar melhor aproveitamento, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no
tempo e a desapropria¢cdo com pagamento em titulos.

Pardgrafo Unico - O Executivo Municipal encaminhard, num prazo mdximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias, para a Cdmara Municipal projeto de Lei que regulamentard o parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsdria, nos termos do art. 52 da Lei federal 10.257, de 10 de julho de
2001, Estatuto da Cidade, que definird as condicbes e a localizagdo dos terrenos que poderdo ser
considerados subtilizados, como os ndo edificados ou ocupados por estacionamentos e outras
atividades econébmicas que ndo necessitam de edificacGo para exercer sua finalidade.
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Art. 92 As definigoes e aplicagdes, tanto das Certiddes de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional oriundos das Opera¢des Urbanas, quanto da Outorga Onerosa resultante da aplica¢do do
conceito de construgdo acima dos indicadores bdsicos aplicados pela presente Lei, serdo regulados
por decreto especifico.

Capitulo Il
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 10 A Transferéncia do Direito de Construir, para os fins previstos no art. 98 do Plano Diretor
Participativo, poderd ser exercida nos imdveis e dreas verdes assim enquadrados, nos termos desta
Lei assim como nos imdveis doados para o Municipio nos Setores Especiais de Interesse Social - SEIS
para fins de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 11 A transferéncia de potencial construtivo deverd atender as seguintes disposi¢coes:

| - o0 potencial construtivo transferivel poderd ser negociado, no todo ou em parte, para um ou mais
lotes;

Il - o potencial construtivo transferido fica vinculado ao imdvel receptor, ndo sendo admitida nova
transferéncia.

Art. 12 O controle de transferéncia de potencial construtivo serd exercido e fiscalizado pela
Secretaria a ser designada oportunamente que expedird, mediante requerimento:

| - declaragdo de potencial construtivo transferivel ao proprietdrio do imdvel enquadrado como
Setores Especiais de Interesse Historico, Cultural, Ambiental e Arquiteténico ou cedente ou
protegido;

Il - certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietdrio do imdvel receptor.

§ 12 Para a expedicGo da certidfGo de potencial construtivo transferido, deverd ser apresentado
instrumento publico de cessGo do potencial construtivo transferivel, averbado no Cartdrio de
Registro de Imoveis, na matricula correspondente ao imdvel enquadrado como Setores Especiais de
Interesse Historico, Cultural, Ambiental e Arquiteténico ou cedente.

§ 29 Nos pedidos de aprovagdo de projeto de edificacGo que utilizem drea transferida, deverd ser
apresentada a certiddo de potencial construtivo transferido.

Art. 13 Fica autorizado o proprietdrio de imdvel urbano tombado pelo poder publico e localizado na
drea da Operacgdo Urbana Centro Histdrico a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto para a Operacdo Urbana Centro Histdrico em legislagdo
urbanistica especifica. Art. 14 O estimulo a preservagcdo da vegetagcdo nas dreas particulares
integrantes do conjunto de dreas verdes, inscritas dentro da Macrozona de Protegéo Ambiental do
municipio poderd se dar por meio da Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispbem 0s
artigos deste capitulo e, mediante Lei especifica, por incentivos fiscais diferenciados, de acordo com
as caracteristicas de cada drea.
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Pardgrafo Unico - Entende-se por manejo qualquer intervencéo com objetivo de preservagdo ou de
promog¢do do uso sustentdvel de recursos naturais existentes.

Art. 15 Os casos omissos e aqueles que néo se enquadrem nos termos desta Lei, referentes a
aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo, serdo decididos por comissdo a ser criada para
esta finalidade.

Capitulo Ill
CONCESSAO URBANISTICA

Art. 16 Para fins de Concessdo Urbanistica o Poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante
licitagdo, a empresa, isoladamente, ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realiza¢do de obras
de urbanizagdo ou de reurbanizagdo no territdrio do municipio, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstrugdo e incorporagdo de conjuntos de edificagbes para implementacdo de
diretrizes do Plano Diretor Participativo.

§ 12 A empresa concessiondria obterd sua remuneracdo mediante o recebimento de certiddo de
outorga onerosa do potencial construtivo adicional nos casos previstos no art. 12 desta Lei ou
mediante exploragdo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificacbes destinados a usos privados
que resultarem da obra realizada, da renda derivada da exploragdo de espagos publicos, nos termos
que forem fixados no respectivo edital de licitagéo e contrato de concessdo urbanistica.

§ 22 A empresa concessiondria ficard responsdvel pelo pagamento, por sua conta e risco, das
indenizag¢des devidas em decorréncia das desapropriagées e pela aquisicGo dos imoveis que forem
necessdrios a realiza¢do das obras concedidas, inclusive o pagamento do preco do imdvel no
exercicio do direito de preempgdo pela Prefeitura ou o recebimento de imdveis que forem doados
por seus proprietdrios para viabilizagdo financeira do seu aproveitamento, nos termos do art. 46 da
Lei Federal n© 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 32 A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-d, no que couber, pelas disposi¢oes
da Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e pelo disposto no art. 32 da Lei Estadual n®
7.835, de 8 de maio de 1992.

Capitulo IV
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 17 Sem prejuizo ao desenvolvimento urbano ordenado, fica a Prefeitura Municipal autorizada
a alterar os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar, através do mecanismo
denominado Operagbes Urbana Consorciadas, onde com beneficio de novos indices e caracteristicas
de ocupagdo do solo a determinados terrenos, ficam seus proprietdrios obrigados a realizarem
obras publicas ou pagamento de valores correspondentes aos acréscimos admitidos e estabelecidos
na forma da lei.

Art. 18 A utilizagdo das Operagdes Urbanas Consorciadas serd precedida de lei complementar
especifica, devendo nela constar necessariamente:
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| - os programas aos quais estardo consorciadas;

Il - os mecanismos de acesso ao programa e a aprovagdo das propostas;

Il - a exigéncia de estudo de impacto na estrutura urbana e andlise custo-beneficio do projeto;

IV - as dreas da cidade onde serdo autorizadas as Operagbes Urbanas Vinculadas;

V - o parecer da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Vidrios, recomendando ou ndo a
aprovagdo do

projeto.

Capitulo V
AREAS COM OCUPACAO ESPECIAL

Art. 19 As dreas e os setores com ocupag¢do especial compreendem porgdes do territdrio que exigem
tratamento especial na definicdo de pardmetros reguladores de uso e ocupag¢do do solo
sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

| - setores especiais de interesse social;

Il - setores especiais de exploragdo mineral;

Ill - setores especiais de interesse historico, cultural, ambiental e arquiteténico;

IV - dreas de protecdo ambiental;

V - dreas para implantagdo de aterro sanitdrio.

Art. 20 Lei municipal especifica poderd definir outras porgées do territorio como dreas e ou setores
especiais para a execugdo de Projetos Urbanisticos Especificos, de acordo com as Macrozonas

previstas pelo Plano Diretor Participativo.

TITULO Il
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 21 Consoante aos objetivos gerais da politica urbana, expressos no art. 39, o ordenamento
territorial, obedece as sequintes diretrizes:

| - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades econémicas do municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢bes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
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Il - ordenacgdo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a) a perda de capacidade de produgdo de dgua em qualidade e quantidade adequadas;
b) a utiliza¢do inadequada dos imdveis urbanos;
¢) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;
d) o uso ou aproveitamento excessivo ou inadequado em relagdo a infraestrutura urbana;
e) a ociosidade do solo urbano edificavel;
f) a deterioragdo das dreas urbanizadas com infraestrutura, especialmente as centrais;
g) a deteriora¢do das dreas ndo urbanizadas;
h) o uso inadequado dos espagos publicos;
i) a poluicdo e a degradagdo ambiental.

Capitulo Il
DIVISAO TERRITORIAL DAS MACROZONAS EM AREAS OU SETORES ESPECIAIS

Art. 22 Para efeitos desta Lei Complementar, fica o territdrio do Municipio da Estdncia Turistica de
Itu dividido em 6 (seis) Macrozonas, que se subdividem em dreas e setores, conforme o disposto no
Plano Diretor Participativo e definidos como:

I - macrozona de urbanizagéo | - centro expandido;

Il - macrozona de urbanizagdo Il - Pirapitingui;

Il - macrozona de implantacéo do centro empresdrio-industrial do Pirapitingui e dos corredores
industriais;

IV - macrozona de protecdo ambiental;

V - macrozona de desenvolvimento compativel com a produg¢do de dgua - mananciais;

VI - macrozona de predominantes caracteristicas rurais.

Art. 23 Lei especifica poderd estabelecer outras normas de uso e ocupacgéo do solo, assim como
definir outros incentivos, para estimular a permanéncia de atividades e a preservagdo compativel
com as caracteristicas das diferentes Macrozonas, respeitando as normas emanadas pelo

Municipio, Estado e Uni@o, devendo conter no minimo:

| - as principais caracteristicas que justifiquem o cardter de interesse na prote¢do e preservagdo;
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Il - a indicagdo de planos e programas que devem ser realizados, quando for o caso;
Il - as diretrizes de uso, ocupagdo, exploragdo econémica e preservacdo a serem observadas.

SECAO |
MACROZONA DE URBANIZACAO I - CENTRO EXPANDIDO E A MACROZONA DE URBANIZACAO I -
PIRAPITINGUI

Art. 24 A Macrozona de Urbanizagdo | - Centro Expandido e a Macrozona de Urbanizagdo Il -
Pirapitingui - definidas no Plano Diretor Participativo para fins de disciplinamento de uso e ocupagdo
do solo, caracterizam-se pelas dreas loteadas e ocupadas e sua instala¢éo tém por objetivo garantir
a manutengdo da qualidade ambiental, controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-
o a infraestrutura disponivel e promover o parcelamento adequado do solo e garantir a ocupagdo,
com atividades sustentdveis. Subdividem-se em:

| - Setores Especiais de Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetbnico, cujo perimetro,
coincide com o da operagdo urbana centro histdrico e que compreende o eixo histdrico, engloba o
Parque do Varvito, e sua drea de influéncia, envolvendo construcbes histdricas, objeto de
revitalizagdo e incentivo a sua ocupag¢do e valorizagéio por meio da recuperagdo urbanistica, com a
finalidade de preservar as caracteristicas do Patriménio Ambiental Urbano;

Il - Setores Especiais de Interesse Social (PROMO, CDHU e PAR), sGo por¢bes destinadas
prioritariamente a regularizacéo fundidria, a implantagdo de projetos habitacionais; urbaniza¢do e
a produgéo e manutencgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS. SGo compostos por dreas publicas
ou particulares, ocupadas por assentamentos de baixa renda ou por terrenos ndo edificados e
imoveis subutilizados ou ndo utilizados, necessdrios a implantacGo de programas habitacionais de
interesse social, de comércio e servigos de cardter local e equipamentos de recreacdo e lazer;

Ill - Setor Propicio ao Adensamento - compreende os vazios urbanos existentes dentro do perimetro
das Macrozonas de Urbanizagdo | e Il - sGo as dreas liquidas remanescentes, ou seja, sGo as dreas
ndo loteadas e tem por objetivo a urbaniza¢éo através da manutengdo da qualidade ambiental e a
ocupagdo com atividades urbanas sustentdveis;

IV - Setores Urbanos Consolidados - correspondem aos assentamentos urbanos existentes e
aprovados dentro das Macrozonas | e I, e os assentamentos urbanos externos a elas aprovados até
a data de publicag¢do desta Lei, e que sGo objeto da subdivisGo de seus usos e atividades em Zonas
de Uso (ZH, ZPH, ZPC 1, ZPC 2, ZER 1, ZER 2, ZER 3, ZPR 1, ZPR 2, ZCC, ZCl, ZE 1, ZE 2).

§ 19 Em todo perimetro destas Macrozonas incide os instrumentos juridicos "Parcelamento,
Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria” e "Opera¢bes do Consdrcio Imobilidrio”, conforme Plano
Diretor Participativo.

$ 22 O instrumento juridico "Outorga Onerosa do Direito de Construir" - compreende todo o
perimetro destas Macrozonas, excluindo-se os setores Especiais de Interesse Histdrico, Cultural,
Ambiental e Arquitetbnico e as Areas de Protegdo Ambiental, conforme Plano Diretor Participativo.
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§ 39 Os Setores Especiais de Interesse Historico, Cultural, Ambiental e Arquiteténico sdo objetos da
aplicagéo dos instrumentos juridicos destinados a "Transferéncia do Direito de Construir" e as
"Operagdes Urbanas Consorciadas", conforme Plano Diretor Participativo.

§ 42 Os instrumentos juridicos estabelecidos nos §§ 12, 22 e 32 deste artigo deverdo ter sua
implantag¢do definida por meio de legislagdo especifica.

SECAO II
MACROZONA DE IMPLANTACAO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI E DOS
CORREDORES
INDUSTRIAIS

Art. 25 A Macrozona de Implantagdo do Centro Empresdrio-Industrial do Pirapitingui e dos
Corredores Industriais definida no Plano Diretor Participativo para fins de disciplinamento de uso e
ocupagdo do solo, caracteriza-se por atividades predominantemente empresariais e tém por
objetivo organizar e potencializar a atividade industrial. Subdivide-se em:

I - centro empresdrio industrial do Pirapitingui;

Il - eixos e corredores industriais, as margens das rodovias estaduais - SP 280; SP 300 (entre a ponte
sobre a Rodovia do Acucar e o limite com o Municipio de Porto Feliz), SP 79 e SP 75.

SECAO Il
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 26 A Macrozona de ProtecGo Ambiental, definida no Plano Diretor Participativo para fins de
disciplinamento de uso e ocupagdo do solo, sGo dreas publicas ou privadas destinadas a protegdo,
recuperag¢do da paisagem e do meio ambiente existentes, e caracterizam-se como unidades
especiais que compreendem os objetivos de conservar a diversidade de ambientes, de espécies e de
processos naturais pela adequacdo das atividades humanas as caracteristicas ambientais da drea,
seus potenciais e limitagées e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da
populacdo. Subdivide-se em:

| - drea de protegcdo permanente, faixa de 100 m (cem metros) ao longo de cada margem do Rio
Tieté;

Il - drea de prote¢do ambiental - APA’s, que sdo a APA Rio Tieté - Estrada Parque; APA Braiaia; APA
Vassoural e a APA Cidade Nova |,

Ill - drea de preservacdo ambiental e turistica, faixa de 500 m (quinhentos metros) ao longo de cada
faixa de proteg¢do permanente, as quais margeiam o rio Tieté, sendo preservado totalmente os
primeiros 200 metros que margeiam o rio, e a metragem restante (300 metros) comportando
empreendimento com taxa de ocupacgdo ndo superior a 10 % sobre o total da drea (faixa);

IV - drea de preservacgdo vegetal remanescente de floresta nativa do municipio - por¢éo sudeste;
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V - drea de prote¢do aos matacées - morros graniticos, faixa de 250 m (duzentos e cingiienta
metros) ao longo de cada lado da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto.

SECAO IV
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUCAO DE AGUA - MANANCIAIS

Art. 27 A Macrozona de Desenvolvimento Compativel com a Producdo de Agua - Mananciais,
definida no Plano Diretor Participativo, para fins de disciplinamento de uso e ocupagdo do solo, é
composta por dreas do territorio com pouca infraestrutura urbana, que apresentam fragilidade
ambiental e forte presen¢a de recursos hidricos e tém por objetivo criar critérios para a conversdo
ou adequagdo dos usos existentes para os de interesse turistico e delimitar as futuras bacias
hidrogrdficas para captagdo e, juntamente as atuais, destind-las a preservag¢do, conservagdo,
produgdo e prote¢do de dgua potdvel. Subdivide-se em:

| - dreas destinadas a reqgularizag¢do fundidria - compreendem as dreas de assentamento residenciais
(loteamentos) irregulares;

Il - dreas de futuras captagdes de dgua potdvel, de acordo com a delimitagdo de novas bacias;
Ill - setores especiais de exploragdo mineral;
IV - drea de desenvolvimento compativel com a produg¢do de dgua.

SECAOV
MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS

Art. 28 A Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais, definida no Plano Diretor
Participativo para fins de disciplinamento de uso e ocupagdo do solo, sGo as dreas remanescentes
do municipio, excluindo-se os loteamentos residenciais nela aprovados e implantados e que se
caracterizam pela baixa densidade populacional, demais dreas ndo loteadas, com atividade rural
ou turistica, e tém por objetivo garantir uma ocupag¢do e desenvolvimento de baixo impacto
ambiental, compativel com o principio da sustentabilidade e abrigar atividades e ou urbaniza¢éo
em concorddncia com a vocagdo ou apoio ao turismo no municipio. Subdivide-se em:

| - dreas destinadas a reqularizacdo fundidria - compreendem as dreas de assentamento residenciais
(loteamentos) irregulares;

Il - setores especiais de exploragdo mineral;
Il - dreas alternativas para implantagdo e relocalizagéo do aterro sanitdrio;
IV - drea de predominantes caracteristicas rurais.

TITULO IV
USO E OCUPACAO DO SOLO
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Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 29 O uso e a ocupacgdo do solo, far-se-Go com base no zoneamento territorial, estabelecido
segundo os usos predominantes a que se destinam e considerando a capacidade de infraestrutura
instalada e os condicionantes ambientais e urbanisticos existentes.

Art. 30 O uso e ocupagdo do solo tém como objetivo regular todo e qualquer uso e ocupagéo de
terrenos, bem como a construgdo, reforma, ampliagdo de edificacbes, observadas as disposicbes
das Legisla¢bes Federais e Estaduais, assim como:

| - disciplinar a localizagdo de atividades dentro do territorio do municipio;

Il - requlamentar a implantagdo de edificagées nos terrenos.

Art. 31 O controle de uso e ocupagdo do solo serd feito por meio dos sequintes critérios:

| - disciplina de usos por porg¢bes do territdrio definidas como:

a) macrozonas;

b) dreas e setores especiais;

¢) zonas de uso.

Il - disciplina da densidade de construgdo, inclusive da densidade mdxima passivel de ser atingida
mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir por porgées do territorio;

Il - funcgéo e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao imdvel;

IV - dos empreendimentos de impacto quanto a incomodidade;

V - implantagdo da edificagdo no lote.

Art. 32 A disciplina de uso e ocupagdo do solo e das atividades de urbanizacGo no territdrio do
Municipio da Estdncia Turistica de Itu, nos termos desta Lei, tem em vista:

I - garantir a diversidade de fungbes e atividades urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos
em fungdo:

a) da manutencgdo e recuperacdo da qualidade ambiental;

b) da preservagdo e da garantia de fluidez e sequran¢a do sistema vidrio estrutural;
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¢) da restricdo do nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais e dos conflitos gerados na
convivéncia com o uso residencial;

d) da regularizagdo da intensidade dos usos, da capacidade de suporte da infraestrutura e do porte
das edifica¢des.

Il - proporcionar distribuicdo mais equilibrada das atividades econémicas a fim de:
a) reduzir o tempo de circulagdo;

b) dar melhor atendimento as necessidades da populagdo;

c) proporcionar oferta de empregos proximos a moradia.

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

IV - estimular a valorizagGo do turismo em geral, particularmente em relagdo a voca¢do do
municipio para o Turismo Rural, Ecoldgico e do Patriménio Cultural Histdrico.

OCUPACAO DO SOLO - RURAL E URBANA
SECAO |1

AREA RURAL

Art. 37 O uso e a ocupagdo do solo na Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais deverdo
levar em conta a manuten¢do das atividades rurais, o incentivo as atividades de lazer e a
conservacgdo e preservagdo da natureza.

Art. 38 Para a Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais, de acordo com as disposicoes
do INCRA e mediante consulta e autorizagdo da Prefeitura Municipal, serdo admitidos edificaces
para as seguintes finalidades ou atividades:

| - Residéncia unifamiliar;

Il - comércio varejista e prestacdo de servigos de dmbito local;

Ill - equipamentos comunitdrios;

IV - sede campestre de associagcées e/ou instituicbes recreativas ou desportivas;
V - hotéis-fazenda;

VI - industria de extra¢do e de beneficiamento de produtos vegetais;
VIl - depdsito ou entreposto de produtos de origem agrosilvopastoris;
VIl - equipamentos agropecudrios;

IX - cooperativas rurais;

X - industria de transformacgdo de produtos agropecudrios;

X! - industria de exploragdo e de beneficiamento de produtos minerais;
Xl - atividades voltadas ao turismo rural.
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SECAO Il
AREA URBANA

Art. 39 Para fins de definigcdo dos limites da ocupacgéo urbana do Municipio da Esténcia Turistica de

Itu, esta fica dividida em duas dreas distintas:
| - Area Urbana;
Il - Area de Expansédo Urbana.

Art. 40 A Area Urbana compreende a parte do territério municipal delimitada para fins de ocupagdo
urbana e corresponde a Macrozona de Urbanizagdo | e |l.

Art. 41 A Area de Expansdo Urbana compreende a parte do territério municipal considerada de

interesse para fins de preservagdo natural, protegcdo especial e ocupagdo urbana de média e baixa

densidade.

Pardgrafo Unico - Poderdo ser criadas Zonas de Expansdo Urbana, através de lei municipal

especifica, mediante prévia avaliagdo e aprovagéo da Prefeitura, com caracteristicas de uso e

ocupagdo do solo enquadrada nas categorias existentes de zona.

Capitulo IV
ZONEAMENTO

SECAO |
ZONAS DE USO

Art. 42 A Area Urbana do Municipio fica subdividida, para fins de disciplinamento de uso e ocupagéo
do solo nas seguintes zonas de uso, conforme ANEXO I

| - Zona Historica (ZH) é aquela que compreende o eixo histdrico e sua drea de influéncia, envolvendo
o tragcado vidrio e construgdes historicas, inserida no perimetro do centro historico de Itu, tombados
pelo CONDEPHAAT ou em processo de tombamento ou ainda aqueles que poderdo vir a ser

tombados por orgéo municipal, estadual e federal;

Il - Zona de Preservagdo Historica (ZPH) é a drea que envolve a Zona Histérica com a finalidade de

preservar as caracteristicas do Patriménio Ambiental Urbano;

Ill - Zona de Predomindncia Comercial (ZPC) é aquela destinada predominantemente as construgoes
comerciais, de servigos, institucionais e também destinada as residéncias unifamiliares e edificios

multifamiliares:
a) Zona de Predomindncia Comercial 1 (ZPC 1);

b) Zona de Predomindncia Comercial 2 (ZPC 2).




\/_-/\ Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Valliun

39850517.EIV - Pag. 34

IV - Zona Exclusivamente Residencial (ZER) é aquela destinada exclusivamente a atividade
residencial, unifamiliares e ou multifamiliares, sendo as atividades de comércio, servicos, e
institucionais permitidas somente em nucleos pré-estabelecidos, com ressalvas nas zonas ZER 2 e

ZER 3 e estdo divididas em: a) Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER 1);

b) Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER 2): além das atividades permitidas nos ntcleos pré-
estabelecidos é permitida em toda sua abrangéncia a prestac¢do de servicos realizada por um unico

profissional liberal de nivel universitdrio por lote;

¢) Zona Exclusivamente Residencial 3 (ZER 3);

V - Zona de Predomindncia Residencial (ZPR) é aquela destinada a fungdo residencial, unifamiliares
e ou multifamiliares, comércio, servigos, industrias ndo incbmodas e instituicoes, e estd dividida em:

a) Zona de Predomindncia Residencial 1 (ZPR 1);

b) Zona de Predomindncia Residencial 2 (ZPR 2);

VI - Zona do Corredor Comercial (ZCC) é aquela destinada a comércio, servigos, instituicées e

industrias, para ser instalado ao longo de vias publicas;

VIl - Zona do Corredor Industrial (ZCl) é aquela destinada a comércio, servigos, instituicbes e

industrias, para ser instalado ao longo de rodovias;

VIl - Zona Especial (ZE) é aquela destinada, exclusivamente, a implantagdo de Centro Comercial e

estd dividida em:
a) Zona Especial 1 (ZE 1);

b) Zona Especial 2 (ZE 2).

IX - Zona Industrial (Z1) é aquela destinada as industrias, com usos e atividades compativeis com ZCC

e ZCl, e ocupagdo compativel com ZPR-2. (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 10/2012)

SECAO Il
DELIMITACAO DAS ZONAS DE USO

Art. 43 A delimitagdo fisica das zonas de uso serd determinada pelo seu perimetro, definido por uma
linha que deverd percorrer vias de circulagGo, poligonais topogrdficas, limites de terreno ou

elementos naturais como consta no ANEXO |I.

Art. 44 As vias publicas delimitadoras de zonas poderdo ter os usos comuns a ambas as zonas em

ambos os lados, exceto quando se tratar de ZH, ZPH e ZERs.
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Pardgrafo Unico - A determinacéo expressa no "caput" deste artigo ndo abrange os pardmetros de

ocupacgdo e parcelamento de solo, devendo para tanto, obedecer aos determinados para as Zonas

especificas;

Art. 45 Fica expressamente vedada a unifica¢@o de imdveis pertencentes a Zonas distintas.

Pardgrafo Unico - No caso em que o imdvel tenha zonas distintas, este deverd sequir os indices

urbanisticos da zona mais restritiva.

Art. 46 Os lotes com frente, fundo e/ou lateral para a ZCC terdo as caracteristicas desta ultima tanto

para sua frente quanto para sua lateral e fundo.

SECAO IlI
USO DO SOLO

Art. 47 A classificagdo de usos permitida a cada zona estd ordenada em categorias que se
especificam segundo sua natureza e caracteristicas de acordo com o ANEXO Il - A e que se dividem

em:
| - comércio;
I - servigos;
Ill - institucional;

IV - industrial.

Pardgrafo Unico - Na Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER 2) s6 serd aceito um profissional

liberal de nivel universitdrio por lote.

Art. 48 Para a mudancga de destinagcdo do uso de lotes, sobre os quais incidam restricbes impostas
pelo loteador por ocasido da aprovagdo do respectivo loteamento, serd necessdria a adesdo da
Associagéo de Moradores local com no minimo 70% (setenta por cento) dos moradores do referido
loteamento, além da apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pela

Secretaria Municipal Obras e Servicos Vidrios.

SUBSECAO |
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 49 O licenciamento de parcelamento, constru¢do, ampliacdo e alvard de utilizagdo
promovido por entidades publicas ou privadas de significativa repercussdo no ambiente e ou na
infraestrutura urbana deverdo ser instruidos com Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e

respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Art. 50 O EIV/RIV serd apresentado no prazo definido pelo corpo técnico da Secretaria Municipal

de Obras e Servigos Vidrios, para instruir o pedido de aprovagdo ou de inscrigdo municipal.
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Art. 51 Sera exigida apresentagdo EIV/ RIV para os seguintes empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas, para se obter licenca ou autorizagdo para parcelamento, construgdo,
ampliagdo, alvard de utilizagéo:

I - aterros sanitdrios;

Il - cemitérios;

1l - depésito e postos de revendas de derivados de petrdleo;

IV - estabelecimento de servigos em veiculos automotores;

V - hospitais, maternidades e casas de saude, com 4.500 m? (quatro mil e quinhentos metros
quadrados) ou mais de drea construida, excluida as dreas de estacionamento e garagem;

VI - casas de culto e igrejas com capacidade para trezentas pessoas ou mais;

VII - estabelecimentos de ensino com atendimento a 30 (trinta) alunos ou mais por periodo;

VIII - estabelecimentos de festas, shows e eventos, inclusive bares e restaurantes que promovam
tais atividades com habitualidade, com drea total ocupada pela atividade maior que 200 m?

(duzentos metros quadrados);

IX - atividades industriais que se situem numa disténcia de até 200 m (duzentos metros) de dreas
residenciais;

X - loteamentos e conjuntos habitacionais ou similares, acima de 500 (quinhentos) lotes e ou
unidades, ou 30 ha (trinta hectares) de drea total, ou quando qualquer de seus lados seja maior
que 1.000 m (um mil metros) lineares;

XI - matadouros;

Xll - empresas de reciclagem de lixo;

XllI - outras atividades consideradas como pdlo gerador de trdfego;

XIV - intervencbes e empreendimentos que constituam objeto de uma operag¢do urbana
consorciada;

XV - terminais rodovidrios urbanos ou intermunicipais, tuneis, viadutos e vias expressas ou
regionais.

§ 12 A obrigatoriedade de apresentagdo de EIV/ RIV dar-se-d a todos os estabelecimentos que
exercam atividades relacionadas no "caput” e que estejam situados na Macrozona Urbanizagédo
Il e Il ou em dreas adjacentes a estas.
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§ 22 Nos casos de atividades localizadas em zonas em que se permitam diferentes usos e que
venham a causar disturbios a vizinhanga, denunciadas através de abaixo-assinado protocolado

na Prefeitura, esta poderd exigir a apresentagdo de EIV/RIV.

§ 32 A elaboragdio do EIV/RIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagéo de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

§ 42 As certidoes de viabilidade e uso do solo somente poderéo ser expedidas apos consulta prévia
a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Vidrios que deliberard apds consulta a outros orgdos,
segundo critério do corpo Técnico desta Secretaria.

Art. 52 O EIV/RIV deverd ser elaborado de forma a permitir a avaliagéo dos impactos benéficos e
dos adversos que um empreendimento ou atividade causard na sua vizinhanga, incluindo andlise,
no minimo, das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitdrios;

1l - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobilidria;

V - geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdo;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetagdo e arboriza¢do urbana;

Xl - capacidade de infraestrutura urbana em geral;

Xl - integragdo com planos existentes;

Xlll - potencial de risco ou perigo para a saude e seguranca;

XIV - demanda no consumo de dgua e esgoto.

Pardgrafo Unico - O exame da repercusséo de um projeto no ambiente e na infraestrutura urbana
implica considerar a vizinhan¢a imediata e mediata.
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Art. 53 Com base na andlise do EIV/RIV apresentado, poderd ser exigida pela prefeitura a
execugdo de medidas compatibilizadoras, compensatdrias ou mitigatorias relativas aos impactos
decorrentes da implantagdo da atividade ou empreendimento, como condigdo para expedigdo da

licenca ou autorizagdo solicitada.

Art. 54 O EIV/RIV deve ser apresentado de forma objetiva, facilitando a compreenséo do publico,
sendo que as informag¢oes devem ser traduzidas em linguagem acessivel e ilustradas por mapas,

quadros, fotos e demais recursos visuais.

Pardgrafo Unico - Poderd o Poder Executivo, de acordo com a caracteristica especifica de cada
projeto, vir a requerer a inclus@o de requisitos complementares.

Art. 55 O proponente do projeto arcard com todas as despesas relativas ao EIV/RIV

especialmente:

I - elaboragdo do EIV/RIV e fornecimento do numero de exemplares solicitado pela Prefeitura e
versdo digital dos documentos com vistas a sua disponibilizagdo na pdgina oficial da Prefeitura
na rede mundial de computadores (Internet)) bem como quaisquer documentos, copias e

materiais grdficos exigidos a elucidagdo do projeto;

Il - cumprimento das exigéncias, quando necessdrio, de esclarecimentos e complementagdo de

informacgées durante a andlise técnica do EIV/RIV;

Il - publicagéo de editais conforme solicitagdo da Prefeitura, para acesso do publico aos

documentos integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua andlise;

IV - realizagdo de audiéncias publicas, quando solicitadas pela Prefeitura;

V - implementagdo das medidas mitigadoras e compensatdrias e dos respectivos programas de
monitoramento; e cumprimento das exigéncias, quando necessdrio, para concessdo da licenga ou

autorizagdo;

Art. 56 Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficaréo disponiveis para
consulta por qualquer interessado, pelo prazo de 15 (quinze) dias, no érgéo competente da
Municipalidade, devendo o responsavel dar publicidade do fato em jornal local, sob titulo "Aviso

- EIV", por duas vezes consecutivas contando-se o prazo da ultima publicagdo.

Art. 57 O Executivo Municipal encaminhard, num prazo mdximo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, para a Cdmara Municipal projeto de Lei que regulamentara o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatodrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), nos termos do art. 59,

da Lei federal 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

SUBSECAO Il
POLO GERADOR DE TRAFEGO
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Art. 58 Toda e qualquer atividade considerada Polo Gerador de Trdfego pelo Dept®. Municipal de
Trénsito deverd atender ao numero minimo de vagas de estacionamento previsto nos anexos desta
Lei e apresentar projeto de acessibilidade e sinalizacdo de trénsito devidamente aprovado e
implantado, pelo mesmo, sem prejuizo da necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
conforme subsegdo | desta se¢do, caso seja considerado necessdrio pela Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Vidrios.
§ 12 Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se polo gerador de trdfego a edificagdo onde
sdo desenvolvidas atividades de oferta de bens ou servigos que geram elevada rotatividade de
veiculos e interfiram no trdfego do entorno, compreendendo:
| - centro de compras e shopping centers;
Il - mercados, supermercados e hipermercados;
Ill - lojas de departamentos;
IV - hospitais e maternidades;
V - pronto-socorros, clinicas, consultdrios, laboratdrios de andlise e ambulatdrios;

VI - pré-escolas, escolas de ensino fundamental e médio e escolas técnicas de 22 grau;

VIl - ensino infantil, fundamental, médio e universidades, faculdades, cursos supletivos, cursos
preparatorios as escolas de superiores, cursos ndo seriados;

VIII - edificios comerciais e de escritdrios;

IX - farmdcias e drogarias;

X - postos de combustivel automotivo e lava-a-jatos;

XI - igrejas, templos religiosos e outros locais de cultos;

XIl - padarias e panificadoras;

Xl - edificios de apartamento;

XIV - outros, a critério do Dept2. Municipal de Trdnsito.

§ 22 Para efeito deste artigo, toda alteragdo fisica que, mesmo sem acréscimo ou diminuicdo de
drea, implique em aumento de numero de funciondrios, equipamentos ou atividades, implicaréd em

uma nova avaliagdo por parte do Corpo Técnico Municipal quanto ao impacto sobre o sistema
vidrio, meio ambiente e outros fatores condicionantes, limitadores ou disciplinadores de atividades.
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Art. 59 Os usos industriais, comerciais e ou de servicos em edificacbes licenciadas até a data da
aprovacgdo desta Lei, serdo mantidos, desde que seus processos de producéo e ou comercializa¢Go
ndo provoquem ou possam provocar vibragdes, ruidos, poluicdo ou danos ambientais acima dos
niveis definidos na Legislagdo Municipal, Estadual e Federal vigente e regulamentacdo

complementar, ou apresentar perigo para a populagéo.

Art. 60 Os proprietdrios dos estabelecimentos definidos no artigo anterior serdo notificados e
exigido termo de compromisso, para, no prazo mdximo de 720 (setecentos e vinte) dias,
promoverem a redugdo dos fatores prejudiciais ao sistema urbano, principalmente quanto ao
sistema vidrio, a saude publica, ao meio ambiente e adequarem o hordrio de funcionamento,

visando manter o bom nivel de convivéncia com o entorno.

§ 12 A reducdo dos fatores prejudiciais poderd ocorrer gradativamente, obedecendo a cronogramas
estabelecidos pelos drgdos municipais competentes, aos quais caberd a fiscaliza¢éo do firmado no

referido termo de compromisso.

§ 29 Expirado o prazo fixado no pardgrafo anterior, e constatado o ndo cumprimento do
estabelecido no termo de compromisso, fica o alvard de utilizacdo automaticamente cancelado,

sem prejuizo de outras sangbes cabiveis.

SUBSECAO Il
USO INDUSTRIAL

Art. 61 Competem a Zona do Corredor Industrial (ZCl) as seguintes restrigcoes:

I - O uso residencial serd permitido apenas para empregados encarregados da vigildncia e zeladoria

como guardas, caseiros ou zeladores;

Il - Na expedicéo do alvard de utilizacGo da Prefeitura, serd efetuada uma vistoria para verificacGo

do plantio de drvores;

Il - Permitem-se ainda nesta zona as atividades previstas no ANEXO Il - A;

IV - Fica proibida a instala¢do de industrias na Macrozona de Desenvolvimento Compativel com a

Producéo de Agua - Mananciais e na Macrozona de Prote¢do Ambiental; e

V - A instalagdo de toda e qualquer nova industria deve passar por avalia¢éo prévia da Secretaria
Municipal de Obras e Servicos Vidrios e as industrias enquadradas na categoria de fonte de polui¢éGo

W =5 também passardo por consulta junto a Secretaria de Meio Ambiente e andlise da CETESB.

Pardgrafo Unico - Ficam as Ruas Theolinda Xavier da Silveira, Jardim Oliveira, e Nahor Leite Gomes,
Jardim Convencgdo, neste Municipio da Estdncia Turistica de Itu, inseridas, em toda sua extensdo, na

Zona do Corredor Industrial (ZCl).

Art. 62 Fica estabelecido somente para a Zona do Corredor Industrial (ZCl):
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| - Poderd ser utilizada para loteamentos fechados;

Il - Nos loteamentos ao longo das Rodovias, deverd ser observada a faixa "Non Aedificandi" de 15
m (quinze metros), e reserva para vicinal conforme Legislacdo Estadual;

Ill - Quando o loteamento for misto (industrial/comercio), 25% da drea total do loteamento poderd
ser de

lotes comerciais, sendo que os lotes comerciais deverdo estar na mesma quadra ou serem contiguos.

IV - Poderar-se-do instalar motéis na referida Zona desde que haja autorizagdo da Secretaria
Municipal de

Obras e Servigos Vidrios. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n® 14/2013)

Pardgrafo Unico - A Zona do Corredor Industrial (ZCl) poderd ser alterada por Lei Municipal que a
autorize,

observados e respeitados todos os impactos e exigéncias legais.

Lecenoa
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O empreendimento em questdo esta localizado na Zona de Corredor Industrial - ZIC que, segundo
informacdes provenientes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — Zoneamento Urbano do Municipio
de Itu - SP, é aquela destinada a comércio, servigos, instituicdes e industrias, para ser instalado ao
longo de rodovias.

Competem a Zona do Corredor Industrial ZCl as seguintes restricoes:

| - O uso residencial sera permitido apenas para empregados encarregados da vigilancia e zeladoria
como guardas, caseiros ou zeladores;

Il - Na expedicdo do alvard de utilizacdo da Prefeitura, serd efetuada uma vistoria para verificacdo
do plantio de arvores;

lIl - Permitem-se ainda nesta zona as atividades previstas no ANEXO Il - A;

IV - Fica proibida a instalacdo de industrias na Macrozona de Desenvolvimento Compativel com a
Produgdo de Agua - Mananciais e na Macrozona de Protecdo Ambiental;

V - A instalagdo de toda e qualquer nova industria deve passar por avaliagdao prévia da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Vidrios e as industrias enquadradas na categoria de fonte de poluicao
W =5 também passardo por consulta junto a Secretaria de Meio Ambiente e andlise da CETESB.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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4 — AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

Sob o aspecto metodolégico, foi adotado para este trabalho um entorno que englobasse um raio
de 1.000,00 metros para Influéncia Direta e 2.000,00 m de raio para Influéncia Indireta, quanto aos
equipamentos comunitarios e servigos.

O entorno direto do empreendimento apresenta caracteristica mista, com a presenca de um
empreendimento residencial e algumas industrias no entorno, entretanto nota-se forte avango de
empreendimentos sobre esta regiao.

Verificou no entorno imediato atividades comerciais, industriais e residenciais. Os bairros préximos
jd consolidados, apresentam as atividades comerciais caracteristicas das zonas urbanas
residenciais, com oferta de supermercados, drogarias, padarias e outras conveniéncias de servico.
Constatou-se a presencga dos seguintes equipamentos urbanos importantes no entorno da area:
Equipamentos de Educagado:

ESCOLAS ESTADUAIS

Nome: EE Prof. Antonio Berreta
Endereco: Rua Sorocaba, 277 - Centro

Nome: EE Bairro Portal do Eden
Endereco: Rua Geceny Cabreira, 73 - Portal do Eden

Nome: EE Prof. Bene Teixeira da F. A Gurgel
Endereco: Avenida da Felicidade s/n - Jardim Novo Mundo

Nome: EE Dr. Cesdrio Motta
Endereco: Rua Thomaz Simon, 280 - Centro

Nome: EE Francisco Nardy Filho
Endereco: Rua Bartira, 64 - Bairro Rancho Grande

Nome: EE Prof. Lourenco Carmignani
Endereco: Rua Primavera, s/n - Jardim das Rosas

Nome: EE Prof. Pery Guarany Blackman
Endereco: Rua Médnaco, s/n - Vila Roma Brasileira

Nome: EE Prof. Rogerio Lazaro Toccheton
Endereco: Rua Francisco Falcato Junior, 465 - Vila Sdo Luiz
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Nome: EE Prof. Anthenor Fruet
Endereco: Rua Estados Unidos s/n - Cidade Nova

Nome: EE Dr. Benedito Lazaro de Campos
Endereco: Rua Ana Fonseca Bicudo, 75 - Vila lanni

Nome: EE Cicero Siqueira Campos
Endereco: Alameda Alice, 111 - Jardim Alberto Gomes

Nome: EE Prof. Jose Leite Pinheiro Junior
Endereco: Praga Guanabara, 91 — Bairro Brasil

Nome: EE Regente Feijo
Endereco: Rua dos Andradas, 412 - Centro

Nome: EE Prof. Rosa Maria Madeira M. Freire
Endereco: Rua Alice Duarte Guilger, 65 - Jardim Unido

Nome: EE Sylvia de Paula Leite Bauer
Enderec¢o: Rua Cel Lauro Rogério Aratjo, s/n - Jd. Aeroporto

Nome: EE Prof. Salathiel Vaz de Toledo
Endereco: Rua Luiz M. Castanho, 405 - Jd. Rancho Grande

ESCOLAS MUNICIPAIS

Nome: EMEF Monsenhor Camilo Ferrarini
Endereco: Rua Sorocaba, 119

Nome: EMEF Walter Friedrich
Endereco: Rod Acucar, s/n - Km 22 - B. Taperinha
Telefone: (11) 4025-2519

Nome: EMEI Cidade De Metapan
Endereco: Camping Santa Fé

Nome: EMEI Rosa Gimenes Felix
Endereco: Loteamento Potiguara

Nome: EMEI Noémia de Mesquita
Endereco: Rua Vicente Taques, 159 — Vila Leis

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Nome: EMEI Padre Bento
Endereco: Rua Dr. Benjamim Simon, S/N — B Padre Bento

Nome: EMEI Prof. Ary Caricatti
Endereco: Rua Estados Unidos, s/n - Bairro Pirapitingui

Nome: EMEI Prof. José Carlos Marmo
Enderego: Rua Rubens Palomio, 146 - Jd. Aeroporto

Nome: EMEI Prof. M. Antonia L. Sampaio
Endereco: Rua Paula Souza, 564 — Centro

Nome: EMEI Prof. M. Dores L. Sampaio
Enderego: Rua Osvaldo T. Da Silva, 392 — Vila Martins

Nome: EMEI Prof. Rachel S. Leitdo
Endereco: Rua Corintho Luiz D'ondfrio, 25 - Jd. A. Gomes

Nome: EMEI Prof. Stela Almeida Arruda
Endereco: Rua das Horténcia, 180 - Jd. Das Rosas

Nome: EMEI Sitio do Pica-Pau Amarelo
Endereco: Rua Portugal, 236 - V. Roma

Nome: EMEI Sylvia Covas
Endereco: Rua Paulo Steiner, 131 — V. Bandeirantes

Nome: EMEI Anthenor Monteiro De Carvalho
Endereco: Rua Mirassol - Cidade Nova

Nome: EME| Julio Cesar Eymael
Endereco: Portal do Eden

Nome: EMEI Maria De Lourdes Spinardi
Endereco: Rua Jardim Dos Ipés - Residencial Itaim

Nome: EMEF Chdcara Santa Inés (escola rural)
Endereco: Condominio Santa Inés

Nome: EMEF Prof? Ermelinda Silveira Machado
Enderego: Rua Anthigio Cavachini, 750 - Pq. Pres. Médici

Nome: EMEF Olga Bendrio Prestes
Endereco: Avenida Primavera, 126 - Vila Progresso

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Nome: EMEF Dep. Antonio de Paula Leite Neto
Endereco: Rua Romdo Bruni, 87 - Parque das Industrias

Nome: EMEF Prof? Aparecida Beatriz Cristofoletti Piunti
Endereco: Rua Antonio Joaquim Leme, 15 - Rancho Grande

Nome: EMEF Bairro Rancho
Enderego: Rua Miguel Tripoli Gliorio, s/n - Rancho Grande

Nome: EMEF Marcio Jodo de Arruda
Endereco: Loteamento Terras de Santa Maria, B. Apotrebu

Nome: EMEF Fazenda Curumim
Enderego: Fazenda Curumim - Bairro Varejdo

Nome: EMEF Fazenda Maeda
Enderego: Fazenda Maeda - Bairro Tapera Grande

Nome: EMEF Carolina De Moraes Macedo
Endereco: Rua Pendpolis, s/n - Cidade Nova

Nome: EMEF D. Gabriela E. C. Pacheco
Enderego: Chdcara Do Rosdrio - Bairro Canjica

Nome: EMEI Dr. Abel dos S. Nunes
Endereco: Praca Gaspar Ricardo - s/n - B. Padre Bento

Nome: EMEI Mtro. Agostinho P. Oliveira
Endereco: Rua Ozdrio F. D'elboux, 349/353 - Jd. Aeroporto

Nome: EMEI Pd. Francisco Xavier de Oliveira F°
Endereco: Rua Cleto Fanchini, 415 - Vila Cleto

Nome: EMEI Prof. Anthenor Fruet
Endereco: Av. Lua, s/n —Jd. Novo Mundo

Nome: EMEI Prof. Inalda L. L. De S. Lima
Endereco: Rua Cesdrio Pires Camargo, 15 - Pq. Industrial

Nome: EMEI Prof. José Mota Navarro
Endereco: Rua Osvaldo T. Da Silva, 130 - V. Martins

Nome: EMEI Prof. M. Do Carmo C. Pereira
Endereco: Rua Pedro Bussaglia, 187
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Nome: EMEI Prof. Mdrio Macedo Jr.
Enderec¢o: Rua Madre Maria Basilia, 64 — Centro

Nome: EMEI Prof. Rogério L. Tochetton
Endereco: Rua Goidnia, s/n — Bairro Brasil

Nome: EMEI Prudente de Moraes
Endereco: Av. Ernesto Fdavero, 480 — Rancho Grande

Nome: EMEI Sivaldo Izidoro
Endereco: Rua Prof. M2 Antonia L. Sampaio, 413 - S. Luiz

Nome: EMEI Walter Seyssel - Pimentinha
Endereco: Rua Cesdrio Pires Camargo, 7 - Pq. Industrial

Nome: EMEI Isabel Noventa Cané
Endereco: Liberdade

Nome: EMEI Pequeno Wellington
Endereco: Av. Ulisses De Moraes - Sdo Judas Tadeu

Nome: EMEF Maria da Gloria |
Endereco: Rua Domingos Fernandes, 56 — Centro

Nome: EMEF Maria da Gloria Il
Endereco: Rua Sorocaba, 119 — Centro

Nome:EMEF Dr. Francisco Ursaia
Endereco: Rua Dr Itagiba Vilassa, 340 - Vila Martins

Nome: EMEF Padre Bento
Endereco: Rua Padre Bento, 609 - Vila Padre Bento

Nome: EMEF Prof. Firmino Octavio do Espirito Santo Jr.
Endereco: Rua Custddio P. Sampaio Neto, s/n - Jd. Corazza

Nome: EMEF Convengdo de Itu
Endereco: Praga Conde de Parnaiba, 422 - Centro

Nome: EMEF Prof. Cid Rocha (antiga Jardim Aeroporto)
Endereco: Rua Henrique Moretto, s/n® - Jd. Aeroporto

Nome: EMEF Cidade Nova Il
Enderec¢o: Rua Valinhos, s/n - Cidade Nova

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Equipamentos de Saude:

Todas as Unidades Basicas de Saude do municipio, sdo consideradas como “porta de entrada” do
SUS, uma vez que devem ser as primeiras referéncias da populacao para buscar cuidados aos seus
problemas e atencdo as suas necessidades basicas de salde. Estdo disponibilizadas consultas nas
areas de atencdo bdsica, ou seja, Clinica Médica, Pediatria, Odontologia (em algumas UBSs),
Ginecologia e Obstetricia. Oferece ainda, servicos de curativo, retirada de pontos, aplicacdo de
injecdo, nebulizagdo, imunizagdo, pré-natal, coleta de material para exame laboratorial, exame
Papanicolau, vigilancia epidemiolégica de doengas transmissiveis e encaminhamento para
consultas especializadas. Desenvolve atividades programadas para grupos especificos através do
Programa de Atencdo a Saude da Crianga, Hipertensos, Diabéticos, Planejamento Familiar, e outros,
bem como, atividades de promocao a saude.

Os atendimentos sdo de segunda a sexta-feira, com hora marcada e o usudrio deve procurar a
unidade mais préoxima de sua residéncia, levando um documento de identificacdo (RG, CPF), cartao
SUS e um comprovante de residéncia.

UBS 01 — “ Dr. Carlos Vasconcelos Prado “— Alberto Gomes
Endereco: Rua Vicente Pavani, 123, Jardim Convengdo

UBS 02 — “ José Maria Vicente “— Jardim Uniéio — Unidade Odontoldgica Jardim Unido — “José Maria
Vicente “
Endereco: Rua Fiovo de Bernardini, s/n, Jardim Uniéo

UBS 03 — “Maria Cecilia Meneghini “— SGo Judas Tadeu — Unidade Odontoldgica Sdo Judas — “Mdrio
Zeppini”
Endereco: Avenida Dr. Ulisses de Moraes, s/n®, Bairro Séo Judas Tadeu

UBS 04 — “ Dr. Alcides Rodrigues “— Jardim das Rosas — Unidade Odontoldgica Jardim das Rosas— “
Dr. Araldo Rodrigues “
Endereco: Rua Jasmim, 59, Jardim das Rosas

UBS 05 — “ TristGo Bauer “— Rancho Grande — Unidade Odontoldgica — “ Dr. Egidio Bianchi “
Endereco: Avenida Francisco Ernesto Fdvero, s/n®, Jardim do Estddio

UBS 06 — “ Agostinho Netto “ — Bairro Padre Bento — Unidade Odontoldgica Padre Bento — “
Agostinho Neto “
Endereco: Rua Monsenhor Ezequias Galvéo, 485, Jardim Padre Bento

UBS 07 — “ Dr. Sebastido de Moraes “— Bairro Santa Terezinha
Endereco: Rua Anténio Faustino Filho, 82, Bairro Cruz das Almas

UBS 08 — “ Dr. Cid Ferraz do Amaral “— Rodovidria de Itu
Endereco: Rua Madre Maria Theodora, 502, Jardim Corazza
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UBS 09 — “ Maria de Lourdes Pinheiro Passos “— Bairro Sdo Luis
Endereco: Rua Juvenal Emanoeli, s/n®, Bairro Séo Luis

UBS 10 — “ Dr. Alberto Sabin “— Vila Progresso — Unidade Odontoldgica Vila Progresso — “ Tenente
Fiori M. Amantéa “
Endereco: Rua Luis Bruni, s/n%, Vila Progresso

UBS 11 — “Frei Pascdcio Hettler “— Bairro Cidade Nova — Unidade Odontoldgica Cidade Nova — “ Dr.
Cicero Gomes Moraes “
Enderec¢o: Rua Osasco, s/n?, Bairro Cidade Nova |

UBS 12 — “ Dr. Emilio Chierighini “— Bairro Novo Mundo
Endereco: Avenida Sol., s/n®, Jardim Novo Mundo

UBS 13 — “ Dr. Cldudio Fruet “— Bairro Portal do Eden — Unidade Odontoldgica Portal do Eden — “
Dr. Claudio Fruet “
Endereco: Rua Alberto Luz Cardoso, 159, Bairro Portal do Eden

UBS 14 — “ Cabo Santo “—Jardim Aeroport

Endereco: Rua Professor Alfredo Gomes, 11, Jardim Aeroporto
Fone: 4813-3520

UBS 15— “ Dr. Hélio Chierighini” — Potiguara

Endereco: Rua Arménia, s/n®, Residencial Potiguara

Além disso, faz parte dos Equipamentos de Saude, os seguintes hospitais:

HOSPITAL SAO CAMILO
R Joaquim Bernardes Borges, 372 - Centro - Itu, SP - CEP: 13300-025

HOSPITAL NOSSA SENHORA DA CANDELARIA
R Doutor Silva Castro, 176 - Vila Nova - Itu, SP - CEP: 13309-060

HOSPITAL SANATORINHOS DE ITU
R Joaquim Bernardes Borges, 372 - BLA AP 48 A - - Centro - Itu, SP - CEP: 13300-025

HOSPITAL DOUTOR FRANCISCO RIBEIRO ARANTES
Rod Waldomiro Correia de Camargo, - km-62 - - Pirapitingui - Itu, SP - CEP: 13300-000

CASA SAUDE DR EMILIO CHIERIGHINI
R Ana Lucia Lopes de Moraes, 232 - Parque Nossa Senhora da Candeldria - Itu, SP - CEP: 13310-240

SANTA CASA DE ITU
R. Joaquim Bernardes Borges, 372 - Centro - Itu, SP - CEP: 13300-025

CAIXA BENEFICIENTE HOSPITAL DR FRANCISCO RIBEIRO ARANTES
R Limeira, 47 - Cidade Nova | - Itu, SP - CEP: 13308-161
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Equipamentos de Seguranga:

Quanto aos Equipamentos de seguranca de ltu, os mesmos estdo distribuidos nos quatros Distritos
policiais, a saber:

19 Distrito - Vila Nova
Rua Maria Spinelli Bruni, 64 - Vila Leis

22 Distrito - Alberto Gomes
Rua Santana, 178 - Jardim Faculdade

3¢ Distrito - Bairro Brasil
Rua Belém, 278 - Brasil

42 Distrito - Pirapitingui
Rua Bolivia, 26 - Pirapitingui

Bairros do entorno:
Os Bairros do entorno do empreendimento Loteamento Bethaville Empresarial Itu Il s3o:

Vila Swevia;

Parque Chapada Itu;
Pirapitingui;

Conj. Habotacional Felicidade;
Jardim Emicol

Ressalta-se que as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do mediato, sdo as
seguintes:

1. Ocupacdo do solo: ocupacdo ndo urbana em declinio e urbana em expansdo, apresentando
empreendimentos residenciais, comerciais e industriais.

2. Uso: o empreendimento esta localizado na Zona de Corredor Industrial (ZCl) que é destinada a
comércio, servicos, instituicdes e industrias, para ser instalado ao longo de rodovias;

3. Densidade de ocupacdo: baixa densidade de ocupacdo e essa dindmica imobilidria tende a
aumentar.

4. O abastecimento de dgua potdvel e esgotamento sanitario serdo feitos pela rede publica
conforme declaracdo emitida pela autarquia de dgua e esgoto que abastece o municipio, neste caso
Eppo Saneamento Ambiental Ltda. O fornecimento de energia elétrica sera feito pela CPFL
Piratininga.
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5. O entorno ainda apresenta algumas vias sem pavimentacdo, mas de forma geral as vias de maior
acesso sao pavimentadas, contando com iluminacdo publica adequada, sistema de drenagem
urbana e transporte publico.

4.1 - AREA DE INFLUENCIA DIRETA — AID

Consiste na respectiva gleba destinada a sua instalacdao, bem como um raio de 1.000 metros de seu
entorno, que engloba o sistema vidrio de acesso e edificagdes vizinhas, dos quais receberdo
influéncia direta dos impactos relacionados a sua implanta¢do e opera¢ao conforme figura a seguir:

Area de
influéncia direta

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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4.2 - AREA DE INFLUENCIA INDIRETA- All

Consiste em parte do trecho da Rod. Dep. Archimedes Lammoglia em ambos os lados, parte do
trecho da Estrada Municipal Augusto Zanoni em ambos os lados, todo o perimetro abrangido pelo
Residencial Parque Ytu Xapada, bem como algumas dreas verdes e industrias da regido conforme
figura a seguir:

Area de

—

R Google Earth
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5 - ACESSOS

5.1 - RODOVIARIO:

Partindo de Sao Paulo: Saindo por Osasco, a partir da Rodovia Presidente Castelo Branco (SP 280)
seguir cerca de 60 km até o cruzamento com a Rodovia Dep. Archimedes Lammoglia (SP-075)
pegando a mesma a direita por volta de 10 km para acessar a Estrada Municipal Augusto Zanoni
(Itu — 464) até o empreendimento.

6 - MEIO FisSICO

Itu € um municipio do estado de Sdo Paulo, no Brasil, situa-se na Regido Metropolitana de Sorocaba,
na Mesorregido Macro Metropolitana Paulista e na Microrregido de Sorocaba. Localiza-se a uma
latitude 23215'51" sul e a uma longitude 47217'57" oeste, estando a uma altitude de 583 metros.
Sua populagao estimada em 2016 era de 168 643 habitantes, formada principalmente por
descendentes de imigrantes portugueses, italianos, japoneses, além de migrantes de outras regides
do Brasil, em especial do Nordeste, além da forte presenca de migrantes do estado do Parand. A
cidade é famosa por tudo |3 ser de tamanho exagerado, fama esta inaugurada pelo comediante
Francisco Flaviano de Almeida, o famoso Simplicio. Itu ja foi a cidade mais rica do estado, sendo
famosa por nela terem residido muitos "bardes do café" e autoridades importantes do pais. O
municipio teve importancia no processo que conduziu a proclamacgao da republica do Brasil em
1889. Em 2010, a cidade completou 400 anos. E o0 47° municipio mais populoso do estado de S3o
Paulo e 0 153° no Brasil, além de ser a segunda maior cidade da Regido Metropolitana de Sorocaba,
atras apenas de Sorocaba.

Constitui-se em um promissor polo de desenvolvimento econdmico, destinado a empresas nas
multiplas atividades nas areas da indUstria, comércio e servigco. Conta com atividades produtivas de
alta tecnologia em diversas areas de atuacdo, e tem forte vocacao para desenvolvimento do setor
logistico, pois possui seu territério “cortado” por importantes rodovias do Estado,
coincidentemente nos extremos e meio do municipio.

Em relacdo aos aspectos hidrograficos, o imdvel em estudo, ndo apresenta como divisa e
confrontante natural nenhum cérrego, rio ou afluente hidrografico. O padrdo de drenagem da
regido é o dendritico, com cursos d’agua perenes e intermitentes, bem encaixados no relevo tipico
de transicdo entre o planalto atlantico e as terras mais baixas do cerrado. Os bercos dos cursos
d’adgua (leito menor) apresentam-se na Bacia Hidrografica Sorocaba e Médio Tieté inseridos em
embasamento argiloso, por vezes com o fundo apoiado em rochas graniticas e preenchidas com
areia oriunda do processo natural e artificial de lavagem e desmonte de solos, condicOes e
caracteristicas que resultam também na formacgdo dos meandros aluvionares.

A Estancia Turistica de Itu - SP, compreende uma area de 642 km?, cuja posicdo é de WNW em
relacdo a capital do Estado, distando da mesma 100 km. Esta a 23220’ de latitude sul e 479220’de
longitude ocidental.
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O municipio é cruzado de sudeste para noroeste pelo rio Tieté, que constitui seu limite com os
municipios de Salto, Elias Fausto e Porto Feliz. Faz divisa com os municipios de Sorocaba a sudoeste,
Mairinque a sul e de sudeste para norte com os municipios de S3o Roque, Cabreuva, ltupeva e
Indaiatuba.

Esta localizado na UGRHI-10 (Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos) — Sorocaba/Médio
Tieté, que se divide em bacia do Médio Tieté Superior, composta por dezesseis municipios - entre
eles Itu - e bacia do Rio Sorocaba, composta por dezoito municipios. O municipio de ltu possui
dezessete microbacias, sendo que doze pertencem a sub-bacia do Tieté e as outras cinco sdo
pertencentes a sub-bacia do Sorocaba.

6.1 - CLIMA

O clima de Itu é caracteristico da regido do planalto paulista, caracterizado como Tropical Brasil
Central, Mesotérmico Brando e Umido, com transicdo de tropical para temperado e é fortemente
influenciado pelo relevo, dado o municipio estar situado no inicio da “Depressao Periférica
Paulista”, zona caracterizada por ser de sombra as chuvas, em relagdo as areas vizinhas situadas a
leste.

A temperatura e a umidade fazem clara distingdo entre inverno (frio e seco) e verdo (quente e
Uumido), podendo oscilar em até 30°C em um mesmo dia (10°C a noite e 40°C ao sol do meio dia, no
inverno). As temperaturas médias didrias variam de 16 a 22°C, com média das maximas em 35°C e
médias das minimas de inverno em 12°C. A umidade relativa do ar varia de 50% a 80%. Essa variacdo
climatica tem relativa influéncia na demanda de dgua. No verdao o consumo tende a aumentar de 5
a 7%, inversamente, ha uma tendéncia no inverno de consumo reduzir até 5% em relagdo a média
anual.
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A precipitagdo anual é da ordem de 1.300 mm. A seca abrange de 5 a 6 meses (abril a setembro)
com precipitagdes mensais abaixo de 70 mm, sendo que no més de agosto apresenta valores
médios menores que 35 mm. No verdo (dezembro a margo) as precipitacdes mensais sdo da ordem
de 170 mm, destacando-se o més de janeiro que passa dos 220 mm. Nos meses de outubro e
novembro as médias sao da ordem de 120 mm.

No pluviograma abaixo, da estacao de prefixo E4-023 situada no municipio de Itu nas coordenadas
Latitude 23920’ Longitude 47220’, pode-se observar as médias mensais dos anos de 1936 a 2000.

6.2 - GEOLOGIA REGIONAL

O Municipio de Itu ocupa uma area de cerca de 650 km? situada na chamada “zona de Depressdo
Periférica do Estado de S3do Paulo”, entre a zona serrana e o planalto ocidental.

Situa-se no limite entre duas grandes provincias geoldgicas e geomorfoldgicas do Estado de Sao
Paulo.

Na metade oriental do municipio ocorrem rochas cristalinas (magmaticas e metamarficas) mais
antigas, pertencentes ao pré-cambriano (mais de 570 milhdes de anos), com um tipo de relevo
caracteristico, correspondentes a provincia geomorfolégica do Planalto Atlantico. Podem ser
subdivididas em rochas magmaticas ou igneas (granitos Itu, Sorocaba e Salto) e Metamédrficas
(gnaisses, xistos, anfibolitos, Mitos do Grupo Sdo Roque e Complexo Itapira).

O grupo S3o Roque é afetado por inumeras dobras de direcdes distintas e que fazem com que a
direcdo do seu bandamento seja muito variavel.

Na metade ocidental do municipio ocorrem rochas sedimentares pertencentes a uma unidade
geoldgica 22 denominada de Subgrupo Itararé (pertencente ao Grupo Tubardo), que é a unidade
basal da Bacia do Parana no Estado de S3o Paulo, e correspondem ao compartimento de relevo, ou
provincia geomorfolégica designada Depressao Periférica.

Litologicamente, o Subgrupo ltararé, é composto predominantemente, por arenitos com lentes de
argilitos/siltitos e, secundariamente, por diamictitos e varvitos. Estas rochas encontram-se em
disposicdo sub-horizontal, porém, mostram grande variacao facioldgica lateral e lhes é atribuida
uma idade entre 280 e 300 milhdes de anos.

As unidades geoldgicas mais jovens, provavelmente depositadas durante o Periodo Quaternario
(<1,5 milhGes de anos) correspondem aos cascalhos e areias dos terracos do rio Tieté e aos aluvides
associados aos rios afluentes.
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6.3 - RELEVO

Por estar situado entre o planalto cristalino e o sedimentar, sendo encontradas rochas do pré-
cambriano (cristalino) e do neopaleozéico (Subgrupo Itararé), o municipio pode ser
compartimentado em uma regido onde predominam colinas (porcdo ocidental), e outra na qual
predominam relevos mais irregulares de morros e morrotes (por¢do oriental). Nota-se que a
primeira se distribui sobre rochas sedimentares (Subgrupo Itararé), enquanto os morros e morrotes
sobre rochas metamodrficas e igneas, evidenciando a intensa relacdo existente entre a
geomorfologia e as unidades geoldgicas (FGV, 2000).

6.4 - TIPOS DE SOLO

No municipio registram-se solos arenosos, geralmente pouco espessos, classificados como litélicos
e podzodlicos, apresentando espessura de 0,5 a 1,0 m, baixa a média intensidade de processos
erosivos, erosao laminar e em sulco. Os solos areno-argilosos, agrupados em latossolos e solos
podzélicos, possuem espessuras que variam de 0,5 a 3,0m, com baixa intensidade de processos
erosivos, presencga de ravinamentos restritos, associado a desmatamento e drenagem de estradas.

6.5 - TOPOGRAFIA

A topografia da regido é caracteristica, com ondulagdes constantes, na maioria das vezes suaves,
gue ndo inibem a atividade agricola nem a implantacdo de nucleos urbanos. Pelo contrério,
favorecem a drenagem natural (desde que n3do se ocupem os “fundos de vale”).

Em alguns poucos locais ha escarpas. O solo é de boa qualidade para fins de construgdo civil e
implantagao de tubulagdes, raramente encontrando rocha nas profundidades usuais de escavagao
(FGV, 2000).

6.6 - AGUA SUBTERRANEA

O Municipio de Itu situa-se sobre dois grandes sistemas aquiferos: o Cristalino e o Tubarao.

O aquifero Cristalino é sustentado pelos metassedimentos do Grupo Sdo Roque, gnaisses e
guartzitos do Complexo Itapira e por granitos pds e tardi-tecténicos (Granitos Sorocaba, Itu e Salto).
Este dominio, intensamente tectonizado, é cortado por falhamentos transcorrentes de direcdo NW,
como as falhas de Pirai e Itagud ao norte, falha de Doninhas ao sul e falha de Itu na porcao
intermediaria.

O Sistema Aquifero Tubardo é representado pelos arenitos, ritmitos e lamitos do Subgrupo Itararé,
gue, na area do municipio, encontram-se em discordancia erosiva sobre o embasamento cristalino.

Deste modo, a dinamica das aguas subterrdneas, armazenamento e circulacdo sao distintas,
concordantes com os tipos litolégicos que os suportam: as rochas do embasamento cristalino
formam um aquifero com porosidade fissural e as rochas sedimentares, com porosidade granular.
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A ocorréncia de dguas subterraneas no Sistema Aquifero Cristalino esta restrita as areas de
descontinuidades rupteis associadas aos esforcos tectonicos sofridos e as delgadas camadas de
manto de intemperismo. No caso do Sistema Aquifero Tubardo, as constantes intercalacdes e
interdigitacdes de materiais finos e grosseiros imprimem um cardter anisotrépico ao mesmo.

O Sistema Aquifero Cristalino apresenta capacidade especifica Q/s =0,01 a 2,7 m e transmissividade
indicadora de T=0,3 a 1,96 m, enquanto o Sistema Aquifero Tubardo, apresenta capacidade
especifica Q/s = 0,09 a 0,93 m e transmissividade T=0,2a 1,0 m.

6.7 - AGUA SUPERFICIAL
O municipio de Itu estd localizado na UGRHI-10 (Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos)

— Sorocaba/ Médio Tieté, que abrange 34 municipios, dos quais 16 (entre eles Itu), estdo situados
na bacia do Médio Tieté Superior e 18 na bacia do Rio Sorocaba.

Localizagdao da Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos 10

A UGRHI-10 é contigua a bacia do Alto Tieté, possui interface com a do Piracicaba - Capivari - Jundiai
e, através do sistema Tieté - Billings, interliga-se com a Baixada Santista; recebe as aguas do Alto
Tieté (UGRHI-06) e tem a jusante a UGRHI-13 (Tieté - Jacaré); os rios Piracicaba, Capivari e Jundiai
sao afluentes do rio Tieté pela margem direita. A UGRHI-10 tem, ainda, interface com as bacias do
Alto e Médio Paranapanema (UGRHIs 14 e 17, respectivamente), bem como com a bacia do Rio
Ribeira de Iguape e Litoral Sul (UGRHI-11) (Relatério Zero, http://www.daee.sp.gov.br).

O Municipio de Itu situa-se na bacia do Rio Tieté e a regido classifica-se como pertencente a “BACIA
6-A”, com 368.000 km? e as seguintes caracteristicas hidroldgicas médias (FGV, 2000):

¢ P (chuva média de longo periodo) 1.370 mm/ano

¢ Q (vazdo média de longo periodo) 1.290 m3/s

e g (vazdo média especifica de longo periodo) 3,5 I/s.km?

e E (evapotranspiracdo real de longo periodo) 1.259 mm/ano
* Vazdo Especifica (I/s.km média: 9,09 - minima: 2,56)



http://www.daee.sp.gov.br/
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Existem no municipio: 12 microbacias pertencentes a bacia hidrografica do Tieté, sendo que 5 sdo
mananciais de abastecimento publico; pequenos afluentes diretos e microbacias menores préximas
ao rio Tieté; e 2 microbacias pertencentes as bacia hidrografica do Sorocaba, sendo uma utilizada
como manancial de abastecimento publico.

7 - MEIO BIOTICO

Itu é uma cidade situada entre o planalto cristalino e sedimentar, com relevo de colina suave e
algumas variagdes de altitude. Tem clima tropical, com verdes quentes e secos e invernos secos €
fica localizada no bioma Mata Atlantica.

7.1 - BIOMA MATA ATLANTICA

A Mata Atlantica é uma formacgdo vegetal brasileira que originalmente cobria 1.290.000 km?,
correspondente a cerca de 14,5 % do territdrio nacional. Localizada entre os paralelos 82 e 282 de
latitude sul, abrangia toda a linha do litoral brasileiro, do Rio Grande do Norte ao Rio Grande do
Sul, interiorizando-se nas regides Sul e Sudeste, e alcancando a Argentina e Paraguai. Cobria
também grandes trechos do planalto brasileiro, chegando até a se conectar a Floresta Amazo6nica.

Abrangendo area tdo extensa, a Mata Atlantica é composta por uma série de ecossistemas cujos
processos ecoldgicos se interligam, acompanhando as caracteristicas climaticas das regiGes onde
ocorrem e tendo como elemento comum a exposicao aos ventos Umidos que sopram do oceano e
resultando em uma série de variacGes conhecidas por nomes como Ombréfila Densa, Ombrofila
Mista, Ombrofila Aberta, Estacional Semidecidual, Estacional Decidual, e ecossistemas como,
manguezais, restingas, campos de altitude associados, brejosinterioranos e ilhas oceanicas. No
Estado de S3do Paulo, sdo cinco as categorias florestais basicas:

Floresta Ombrdéfila Densa - Trechos de Mata Atlantica encontrados ao longo do litoral, em regiGes
de temperatura elevada (médias de 25° C) e chuvas intensas e bem distribuidas ao longo do ano,
praticamente sem estacdo seca. Possui densa vegetacdo arbustiva, como samambaias e bromélias,
e mata perenifdlia, ou seja: sempre verde com dossel de até 15 m, com arvores emergentes de até
40 m de altura. Inclui, como ecossistema associado, a restinga, que ocorre ao longo de praias e
planicies costeiras.

Floresta Ombroéfila Mista - Situada em regides com altitudes de 1.200 a 1.800 metros, chuvas bem
distribuidas ao longo do ano e periodo seco curto (inferior a 60 dias). Também chamada de mata
de araucdria ou pinheiral.

Floresta Estacional Semidecidual - Caracteriza-se por duas estagdes climaticas, uma chuvosa e
outra seca, que condicionam o comportamento das plantas: entre as arvores, de 20 a 50% perdem
as folhas durante o periodo seco (dois a trés meses). Abrange os trechos de Mata Atlantica
encontrados no interior do Estado de S3do Paulo.
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Savana (Cerrado) - Vegetacdo adaptada a regides normalmente planas, com climas secos (um a
guatro meses sem chuva) e solos pobres e acidos. Apresenta-se sob quatro formas distintas: savana
tipica (cerrado stricto sensu ), com arbustos e arvores de até 7 metros de altura, caules e galhos
tortuosos recobertos por casca espessa; savana florestada (cerraddo), com arvores de até 12
metros de altura, mais fechada e densa que a savana tipica; savana arborizada (campo cerrado),
com predominio de vegetacdo herbdcea, principalmente gramineas, e pequenas arvores e arbustos
bastante espacados entre si; e savana gramineo-lenhosa (campo), constituida por uma vegetacao
herbacea, sem arvores.

Mangue - Vegetacdo encontrada em dreas em que as dguas do mar e de rios se misturam, adaptada
a salinidade elevada e ao solo lodoso.

A Mata Atlantica nesta regido é uma drea de transicdo entre o cerrado paulista (Savana) e a Mata
Atlantica do Planalto, classificada como Ombrdéfila, dividindo o municipio entre as duas categorias
e suas respectivas sub-categorias. Essa situacdo fica melhor visivel por meio do Atlas Ambiental do
Estado de S3o Paulo (Biota/FAPESP) de onde foi extraido o mapa a seguir:

LEGENDA

Floresta Ombréfila
Densa

Contato Savana /
Floresta Ombréfila

|:] Area Urbana
0 1

——
2 3 d4kn

Detalhe do Atlas Ambiental do Estado de S3o Paulo (Biota/FAPESP)

7.2 - FAUNA, FLORA E PRESERVAGAO.

A biodiversidade de seu ecossistema é uma dos maiores do planeta, mas por conta do
desmatamento acentuado gracgas ao ciclo do café e, mais recentemente, a criacdo de gado - estudos
recentes mostram que permanecem apenas 94.000 km? (7,3 % do total) da cobertura vegetal
original — constitui-se também no segundo ecossistema mais ameacado de extingdo do planeta.
Problema que se torna ainda mais preocupante por conta dos elevados niveis de endemismo da
regiao.
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A densidade de ocorréncias de espécies faunisticas por unidade de drea equipara-se (e, em relacdo
a alguns grupos indicadores, supera) a da Amazonia. Quanto a fauna, a riqueza é significativa,
registrando recordes mundiais de diversidade botanica em algumas regides especificas (sul da
Bahia e norte do Espirito Santo).

Ha muito a ser feito em termos de restauracao florestal. As matas ciliares dos cdrregos urbanos ou
rurais, ao longo dos anos, tém sido alvo de degradacdes para implantacdo de loteamentos ou
pastos, com algumas exceg¢des, como as matas ciliares do Rio Tieté, que, devido a declividade do
terreno, estdo bem protegidas no trecho entre Cabreuva e Salto, onde Itu esta situada, e por onde
passa a Estrada Parque Itu.

Nesta regido, a arvore simbolo da Mata Atlantica é o Jequitibd Rosa. Ele simboliza, por sua
imponéncia gigantesca, o quao fragil é esse ecossistema e, maior ainda, o desafio em recuperar e
manter esses fragmentos florestais.

Buscando proteger essa riqueza natural, em 22 de dezembro de 2006 o governo brasileiro
sancionou a Lei 11.428, que dispde sobre a utilizacdo e prote¢dao da vegetacao nativa do Bioma
Mata Atlantica.

7.3 - UNIDADES DE CONSERVAGAO AMBIENTAL

O Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo Brasileira (SNUC) foi instituido através da Lei
Federal 9.985/00 e pelo Decreto 4.340/02. A 62 Edicdo é apresentada com alteracSes introduzidas
pelo Decreto 5.566/05 e pela Lei 11.132/06.

O SNUC é constituido pelo conjunto de unidades de conservacao federais, estaduais e municipais.
O municipio de Itu engloba as seguintes unidades de conservacao ambiental:
7.3.1 - APA ESTADUAL:

e APA Cabreuva - foi criada em 1984, para preservacdo de uma parte da Serra do Japi, tombada
pelo Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico em 1983, abrangendo 30% do municipio de
Cabreuva, vizinho de Itu, e protegendo as cabeceiras do Rio Pirai, importante manancial da regido.

7.3.2 - APAS MUNICIPAIS:

O Municipio de Itu, dada sua vocacao e interesse em desenvolver o setor turistico (Estancia Turistica
criada pela Lei Estadual n° 2130 de 29/09/79), bem como visando a protecdo de seus mananciais,
definiu pela criacao de diversas APAs municipais:

e [tu-Botuxim - Lei Municipal n° 3.268/91;

e |[tu-Rio Tieté - Municipal n® 3.275/91, com area de 1.575.904m localizada na Estrada dos Romeiros
(SP-312) acompanhando a margem direita do Rio Tieté entre a ponte nova e a gruta da Gléria;

¢ APA Cidade Nova - Lei Municipal n° 3.265/91, com éarea de 153.106,17 m localizada na Rodovia
SP-79, 1cm 61, bairro Pirapitingui - Cidade Nova.
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¢ Bosque Alceu Geribello - Lei Municipal n° 3.264/91, com area de 8.529,31 m localizada a Rua
Niterdi s/n - bairro Brasil;

* Represa Braiaia - Lei Municipal n® 2.792/91, com area de 84.700 m localizada na estrada municipal
do bairro Rancho Grande, divisa com a Fazenda Santo Antonio;

¢ Fazenda Vassoural - Lei Municipal n® 2.787/91, com area de 156.303,85 m localizada na estrada
municipal Itu-441 (norte da cidade), bairro Brasil;

e Ribeirdo Taquaral - Lei Municipal n® 2.918/87 - localizada na regido de cabeceiras da microbacia
do Pirapitingui;

7.3.3 - ANT - AREAS NATURAIS TOMBADAS:

O Municipio de Itu contém uma area enquadrada como Area Natural Tombada (ANT). Trata-se da
Pedreira de Varvitos, um patrimonio geoldgico, criada por meio da resolucdo estadual SCET, s/n°
de 1974 e tombado pelo Condephaat (Conselho de Defesa do PatrimoOnio Histdrico, Artistico,
Arqueoldgico e Turistico do Estado de Sao Paulo) em 1974, cuja 4rea é de 44.346 m. A retirada de
lajes desse local, utilizadas para pisos e revestimentos, remonta seguramente ao século XVIII,
aproximadamente ao ano de 1720. E provéavel que o uso do varvito na constru¢do seja
contemporaneo a fundacdo de Itu, em 1610. Esta antiga pedreira é reconhecida
internacionalmente por suas caracteristicas geoldgicas singulares e riqueza de informacgdes
cientificas (SAAE, 1998). Este local foi recuperado e transformado em um ponto de atragao turistica
e de visitacdo publica, conhecido como Parque do Varvito.

7.3.4 - RESERVA DA BIOSFERA:

Criada em 1983, pela UNESCO-ONU, a Reserva da Biosfera do Cinturdo Verde de Sao Paulo - Parte
da Mata Atlantica, abrange as nascentes do Rio Sorocamirim e seus afluentes.

Sendo uma unidade de conservacdo internacional, seu manejo é definido em trés niveis de
restricdo: a) Area Nucleo; b) Area de restricao; e c) Area de transicao.

Além de parte de Itu, os outros municipios envolvidos pela reserva sdo: Aluminio, Mairinque,
Piedade, Ibiuna, Sdo Roque, Vargem Grande Paulista e Cotia.

Parques, Reservas e Florestas:

¢ Reserva Bioldgica de Itu - Trata-se de uma 4area de propriedade do Exército, onde existe uma
importante reserva de cerrado, localizada no divisor de aguas Pirapitingui-Varejao, junto a SP-79.

8 - AVALIACAO IMPACTO DE VIZINHANCA

A seguir sera apresentado o estudo de Avaliagdo do Impacto de Vizinhanca, contemplando os
aspectos socioeconémicos do municipio de Itu - SP e regidao em estudo, a partir do cruzamento com
0s potenciais impactos positivos e negativos incidentes, decorrentes da implantagao e operagdo do
empreendimento do tipo Loteamento Industrial.
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8.1 - USO E OCUPAGAO DO SOLO ATUAL NA AID

O uso e ocupacdo do solo atual da drea em estudo remetem ao modo de vida urbano e de expansao
urbana, com uma ocupacao residencial, comercial e Industrial.

A cobertura vegetal presente na drea de implantacdo do empreendimento, estd totalmente
descaracterizada, ou seja, o loteamento serd implantado em dreas com auséncia de vegetacao
arbdrea natural, que sera recuperada conforme TCAR — Termo de Compromisso de Recuperagao
Ambiental em anexo.

8.2 - EMPREENDIMENTO

Conforme ja descrito anteriormente, o empreendimento em analise consiste em um Loteamento,
comercial e Industrial que serd composto pelo total de 177 lotes sendo 12 lotes comerciais e 165
lotes industriais, ocupando uma area de aproximadamente 338.348,00 m?.

Tendo em vista que a drea ja se encontra em fase de implantacdo do empreendimento, nao
modificard completamente o uso e ocupacgao do solo na gleba e entorno.

8.3 - POTENCIAIS IMPACTOS
8.3.1 - POSITIVOS

O Loteamento Comercial Industrial vem ajustar uma ocupacdo ja iniciada, possibilitando a
regularizacdo no que se refere a demanda servigos, equipamentos urbanos e comunitarios; bem
como na destinacdo de dreas verdes e institucionais.

Foram destinadas Areas Institucionais, doadas para a Prefeitura, onde poderdo ser instalados
possiveis equipamentos institucionais e comunitarios.

8.3.2 - NEGATIVOS

Em relacdo ao uso do solo da area e entorno, trata-se de uma regidao com ocupacgdes rarefeita, que
remete ao modo de vida urbano em processo de expansdo, onde se observam ainda areas de
producado agricola e pastagens.

Por esse motivo pode-se dizer que o empreendimento proporcionara pequeno contraste com o
entorno imediato.

Haverda um adensamento populacional, decorrente dos empreendedores e usuarios
frequentadores, fazendo com que haja um pequeno aumento no fluxo de pessoas e veiculos no
local.
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9 - ADENSAMENTO POPULACIONAL

A utilizagao do espago urbano deve ser feito da maneira mais eficiente possivel, pois esse espago é
um recurso extremamente limitado, sua expansao é cara e exige planejamento e dele depende,
nado apenas o bem estar, mas as condi¢des de trabalho, saude e lazer de grande parte da populagao.

9.1 - ASPECTOS GERAIS

A caracterizagdo demografica que segue apresenta dados do municipio de Itu - SP e regido em
estudo, no que se refere aos aspectos territoriais, contagem populacional, distribuicdo da
populacdo, densidade demogréfica, taxa anual de crescimento, entre outros; bem como niumero
de domicilios permanentes e préprios.

9.2 - POPULAGCAO TOTAL
Atualmente, a populagdo do Municipio de Itu é de 168 643 hab. (SP: 472) — Estimativa IBGE/2016

Em relacdo aos demais municipios contidos na Bacia Hidrografica dos Rios Sorocaba e Médio Tieté,
o0 municipio de ltu, é a segunda em populacdo total, superada apenas pelo municipio de Sorocaba
gue com mais de 400.000 habitantes, representando a maior cidade da regido e uma das mais
expressivas do Estado de S3o Paulo. J& em relacdo aos municipios que compdem a Sub-bacia
hidrografica do Médio Tieté Superior, Itu apresenta a maior populacdo total.

9.3 - TAXA MEDIA ANUAL DE CRESCIMENTO DA POPULAGAO

Com efeito, entre 1970 e 1980 registra-se um crescimento populacional de mais de 50%, numa taxa
anual de 4,22% (1970 - 49.091 hab.; 1980 - 74.204 hab.) e com carater predominantemente
migratério (56,59%) (SEADE 1990). Em 1980, Itu se configura como um dos municipios mais
urbanizados da regido de Sorocaba, com 85% da populacdo habitando a zona urbana.

Ao processo de industrializacdo e da alta valorizacdo das terras rurais associou-se o éxodo rural.
Durante o processo de industrializacdo, assiste-se o fortalecimento do setor mineral, que se
mantém como um dos pilares da economia do municipio.

Do total de empregos no municipio, em 1970, 34% referem-se a atividade industrial, subindo para
48% em 1980.

De acordo com dados do censo demografico realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE — 1998), a populacdo do municipio de Itu (SP) em 1996 correspondia a 122.528
habitantes, com mais de 91% da populagdo total instalada em area urbana do municipio.

Dados do IBGE (1970, 1980, 1991, 1996) indicam que o municipio tem alta concentracdo de
populacdo urbana desde a década de 70 (+ de 73%), com uma parcela muita pequena
correspondendo a populagao rural.
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9.4 - DENSIDADE DEMOGRAFICA

Baseado nas estimativas populacionais para 2017, Itu possui uma densidade demografica de 263,21
hab/km?2.

9.5 - EMPREENDIMENTO

A area total do empreendimento possui 338.348,00 metros quadrados, que apds a implanta¢do do
loteamento terdao um total de 177 lotes de uso Comercia Industrial a serem ocupados.

Considerando o uso a que se destina o empreendimento, comercial industrial, foram previstos em
média 10 individuos para lotes comerciais e 20 individuos para lotes industriais e o indice de
ocupacao média adotado para o empreendimento foi de 20 individuos para utilizagcdo na seguinte
equagao:

Ind = n2 empreendimentos * Ind. Oc.

Ind =177 * 20
Ind =3.540

A densidade habitacional em estudo pode ser calculada como sendo o niumero de individuos pela
area total em hectares.

D = 3.540 individuos / 33,8348 ha
D = 104,62 individuos/ha
9.6 - POTENCIAIS IMPACTOS

Os impactos devido ao adensamento populacional ocorrem em duas etapas distintas: durante a
fase de implantacdo e durante a fase de ocupacdo/utilizacdo pelos proprietarios dos terrenos.

9.7 - FASE DE IMPLANTAGAO

Na fase de implantacdo a ocupacdo é tempordria, com pequeno numero de funcionarios que
permanecem no local apenas durante o dia, em horario de trabalho.

E também durante a fase de implantacdo que ocorre aumento no nimero de equipamentos,
maquinas e veiculos de grande porte no local do empreendimento.

Veiculos de cargas como caminhdes, carretas, circularao pelas ruas, transportando material para a
construcdo e levando entulhos; havera barulho das maquinas em operacao; poeira levantada pelas
escavagdes e movimentagdo de terra.

Em relacdo a densidade demografica, pode-se adiantar que a dindmica populacional dos bairros
considerados, ndo sera alterada durante o periodo de construgao.
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9.8 - FASE DE OCUPAGAO/UTILIZACAO

Considerando que o empreendimento ja se encontra em fase de implantacdo, ndo haverd impactos
significativos.

Apds terminadas as obras, com a ocupacao de todos os lotes, que demandaracerca de 5 anos ,a
populacdo aumentard em 3.540 individuos, considerando um indice de ocupacao de 20.

Esse aumento no numero de individuos ndo criara uma demanda significativa, por servicos e
infraestrutura local, tais como: transporte publico, equipamentos de saude e educacdo,
abastecimento de dgua/energia e geracdo de efluentes liquidos e residuos sélidos, consideravel.

10 - EQUIPAMENTOS URBANOS
10.1 - SANEAMENTO BASICO

O saneamento bdsico no municipio de Itu — SP, disp&e dos servicos de limpeza urbana e manejo de
residuos sélidos, infraestrutura de drenagem pluvial e abastecimento de agua.

10.2 - ABASTECIMENTO DE AGUA

O municipio em 2010 possuia 98,25% da populacdo em domicilios com agua encanada, outros
1,75% da populacdo recebiam agua através da canalizacdo de pocos e nascentes. Atualmente a
empresa responsavel pelo abastecimento de dgua é a Eppo Saneamento Ambiental Ltda.

10.3 - ESGOTAMENTO SANITARIO
Rede Coletora

Atualmente a rede coletora de esgotos abrange 98,34% do Municipio, e a empresa responsavel
pela coleta é a Eppo Saneamento Ambiental Ltda.

10.4 - COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A coleta de residuos sélidos no municipio de Itu é realizada pela COMAREI — Cooperativa de
Materiais Reciclaveis de Itu. A coleta de residuos organicos abrange 99,65% do territério do
municipio, é realizada de porta a porta. O municipio conta ainda com estacdo de transbordo e o
destino final dos residuos organicos é o aterro sanitario.

O municipio também conta com a Coleta Seletiva que é realizada uma vez (1x) por semana. A
separacdo dos materiais reciclaveis é feita por uma empresa de reciclaveis, e também na Usina de
Triagem.
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10.5 - DRENAGEM URBANA

Drenagem urbana é o conjunto de medidas que tém como finalidade a minimizacdo dos riscos que
a sociedade estd sujeita e a diminuicdo dos prejuizos causados pelas inundacdes, possibilitando o
desenvolvimento urbano da forma mais harmonica possivel, articulado com as outras atividades
urbanas. (MACHADO, 2004).

Segundo Tucci (2001), um dos principais, se ndo o principal problema de recursos hidricos no pais
€ o impacto resultante do desenvolvimento urbano, tanto a nivel interno dos municipios como a
nivel externo, exportando poluicdo e inundagdes para jusante.

Para minimizar esse impacto e promover o desenvolvimento sem comprometer a qualidade do
escoamento e consequentemente a qualidade ambiental da regido, deve-se utilizar de ferramentas
como o Plano Diretor de Drenagem Urbana.

Esse plano é o conjunto de diretrizes que determinam a gestdo do sistema de drenagem
minimizando o impacto ambiental devido ao escoamento das dguas pluviais. Na elaboracdao do
PDDU deve ser mantida a sua coeréncia com as outras normas urbanisticas do municipio, com os
instrumentos da Politica Urbana e da Politica Nacional de Recursos Hidricos.

10.6 - ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

Em Itu, o niumero de unidades consumidoras de energia elétrica apresentou um aumento
significativo, sendo o consumo de energia no Municipio de 99,84% em 2015.

10.7 - EMPREENDIMENTO

Conforme ja descrito anteriormente, o Loteamento Comercial Industrial, serd composto por 177
lotes comerciais industriais; sendo que para estimativa de consumo de recursos, considerou-se uma
ocupacdo com populacdo flutuante fixa prevista de 3.540 individuos/colaboradores na fase de
operacao do empreendimento.

Em relacdo ao abastecimento de agua no empreendimento, o mesmo serd realizado pela Eppo
Saneamento Ambiental Ltda.

A média do consumo didrio de agua pelos brasileiros varia entre 150 a 400 litros por pessoa,
dependendo da regido do pais. Adotando-se a média de 200 litros/dia e o nimero previsto de 3.540
individuos, o empreendimento tera um consumo de aproximadamente 29.500 litros por hora
(29,50m3/h) quando estiver totalmente ocupado.

Em relagdo ao esgotamento sanitdrio do empreendimento o tratamento serd feito através da
Companhia ltuana de Saneamento (CIS) que é responsavel pelo saneamento do Municipio de Itu -
SP.
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O abastecimento de energia elétrica do empreendimento sera realizado pela empresa CPFL
Piratininga.

O consumo anual de energia por habitante estd em geral relacionado com o padrao de vida da
populacdo. Hoje em dia, os paises menos desenvolvidos do mundo, com 2,2 mil milhdes de
habitantes, tém um consumo anual de energia primadria, per capita, 20 vezes menor do que o dos
paises industrializados (com 1,3 mil milhdes de habitantes).

No Brasil, o consumo de energia elétrica referentes as edificagbes, corresponde a 22% de edificios
residenciais, 14% comerciais e 8% publicos. Ja para as industrias, ndo existe um percentual médio
fixo de consumo, dada a grande variacdo de atividades e equipamentos.

Em relacdo aos residuos soélidos, o Brasil apresenta uma producdo média per capita de 0,6
kg/individuo/dia. Tomando-se essa média nacional, o empreendimento contribuira com o
aproximado a 2.000 quilos por dia na demanda municipal. A coleta de Residuos Sdlidos, tanto
organicos quanto reciclaveis é de responsabilidade da EPPO Ambiental. O loteamento contara com
sistema de drenagem pluvial composto por tubos de concreto (aprovados pela ABNT), ligado a rede
publica.

10.8 - POTENCIAIS IMPACTOS

A implantagao e operagao do empreendimento acarretardo o aumento do fluxo e permanéncia de
pessoas no local, o que reflete no aumento da demanda por infraestruturas urbanas.

Empreendimentos comerciais industriais consolidam-se como geradores de residuos sélidos e
efluentes liquidos diversos, assim como no consumo de 4dgua e energia elétrica, o que contribui
para o aumento na demanda local.

Porém, como se trata de um empreendimento médio, o aumento da demanda ndo sera

consideravel, sendo as a¢Oes previstas nos projetos de implantacdo do loteamento, suficientes
para a mitigacdo dos impactos gerados.

11 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

11.1 - ASPECTOS GERAIS

A caracterizacdo dos equipamentos comunitarios no municipio de Itu — SP, visa apresentar
informacdes relacionadas a saude, educacao e lazer.

11.2 - SAUDE
Taxa Bruta de Natalidade

Em 2010, a taxa bruta de natalidade de Itu era de 76,23 nascidos vivos por mil habitantes, enquanto
gue a do Brasil é de 73,94 nascidos vivos por mil habitantes.
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Taxa de Mortalidade Infantil

Em 2010, a taxa de mortalidade infantil do municipio era de 12,90 ébitos para cada 1.000 nascidos
vivos, enquanto que a média brasileira era de respectivamente 16,7 o6bitos para cada 1.000
nascidos vivos.

11.3 - EMPREENDIMENTO

O entorno do empreendimento, conforme apresentado anteriormente, apresenta ocupagdes
residenciais, comerciais e industriais e dreas sem ocupacgao, que remetem ao modo de vida rural e
urbano.

A escola Municipal mais proxima ao empreendimento é a EMEF Walter Friedrich com endereco a
Rodovia Dep. Archimedes Lammoglia, s/n - Km 22 - Bairro Taperinha, ficando a aproximadamente
1.000 m de distancia do empreendimento.

A Unidade de Saude mais préxima é a UBS 07 — Dr. Sebastido de Moraes — Bairro Santa Terezinha,
com endereco a Rua Antonio Faustino Filho, 82 - Bairro Cruz das Almas, ficando também, a
aproximadamente 1.000 m de distancia do empreendimento.

11.4 - POTENCIAIS IMPACTOS

A principio, o empreendimento em questdo nao acarretard uma demanda significativa para os
equipamentos comunitarios do entorno, imediatamente a sua implantacao.

Com relacdo aos servicos de saude, pode-se dizer que na operacao do loteamento havera pequeno
aumento na demanda nos estabelecimentos de saude em geral, porém nao havera impacto
significativo em ambito municipal, uma vez que ha estabelecimentos que atendem a demanda
espontanea da populacdo de Itu - SP.

12 - SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE COLETIVO
12.1 - ASPECTOS GERAIS
O municipio de Itu - SP conta com algumas importantes Rodovias de ambito estadual,

Rodovia Presidente Castelo Branco (SP 280)

Rodovia Dep. Archimedes Lammoglia (SP-075)

Rod. Waldomiro Correa de Camargo (SP-079)

Rod. Convencéo (SP-071)

Rod. Don Gabriel Paulino Couto / Rodovia Marechal Rondosn (SP-300)
Rod. Rodovia do Acucar (SP-308)

Rod. Estrada dos Romeiros (SP-312)
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12.2 - EMPREENDIMENTO

O loteamento com um total de 177 lotes, atrairdo veiculos de permanéncia temporaria, que sdo os
ocupantes dos lotes comerciais e industriais. Esses veiculos utilizardo o sistema viario local como
acesso e escoamento do trafego. O sistema vidrio envolvido no acesso ao loteamento é formado
por uma via estadual e algumas vias municipais.

A SP-75 que fica cerca de 600 m da drea do empreendimento, e é uma das rodovias principais que
cortam o Municipio, é considerada uma rodovia de ligacdo, pavimentada, ligando o municipio de
Itu a Sorocaba e Campinas. Ja via municipal Augusto Zanoni, que faz ligacao da Rod. SP-75 com a SP
—79, é onde se fazem os acessos a area do empreendimento.

Durante a implantacdo do empreendimento o movimento principal imposto as vias locais sera de
veiculos de carga, transporte de materiais, maquinas e tratores.

Apds a ocupagdo total do empreendimento, prevé-se que existirdo cerca de 1.500 veiculos
trafegando diariamente no empreendimento, de empreendedores/colaboradores, considerando
uma média de 8,5 veiculos por lote.

Quanto ao transporte coletivo, a empresa Municipal Responsavel, possui linha regular que passa
na Rod. SP-75 e que atende a demanda na regiao.

12.3 - POTENCIAIS IMPACTOS

A implantagao do empreendimento vai gerar um incremento reduzido no trafego local. O acesso
ao empreendimento Comercial Industrial ndao comprometera o fluxo normal da via principal.

Esse movimento ndo terd a sua dindmica alterada pelo empreendimento, uma vez que os acessos
dos veiculos ao loteamento serdo pontuais e disciplinados através da sinalizacdo de transito.

12.4 - CONTAGEM DE TRAFEGO

A etapa de delimitacdo da area de influéncia possibilita a deteccdo de trechos com focos de
congestionamento e a avaliacdo da viabilidade de implanta¢do de um polo gerador de trafego.

Para o presente estudo foi analisado o fluxo atual de veiculos na area imediatamente adjacente ao
empreendimento, no qual se efetuou a contagem nos pontos assinalados como Fluxos A, B, C, D, E
e F - interseccdo da Estrada Municipal Augusto Zanonicom a Rod. Deputado Archimedes Lammoglia
e retornos, conforme demonstram as figuras a seguir:
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Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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| SENTIDO "A" - SP-75 (CAMPINAS - SOROCABA) - ESTRADA MUNICIPAL AUGUSTO ZANONI |
Condigdo do Tempo: ndo chuvoso
DATA 09/05/2017 09/05/2017 09/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 11/05/2017 11/05/2017 11/05/2017
HORARIO  |06:00 as 07:30 |11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 |06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 | 06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00

AUTOMOVEL 68 53 67 63 51 65 60 63 65
MOTOS 8 6 9 7 6 6 7 6 9
VANS 7 6 8 8 7 8 6 8 8
ONIBUS 1 1 2 0 1 1 2 3 2
CAMINHOES 2 1 2 2 1 1 1 1 2

Vistas do acesso sentido “A”.

SENTIDO "B" - ESTRADA MUNICIPAL AUGUSTO ZANONI - SP-75 (CAMPINAS - SOROCABA)

Condigdo do Tempo: ndo chuvoso

DATA

09/05/2017 | 09/05/2017 | 09/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017

HORARIO  [06:00 2s 07:30|11:30 as 13:00 | 16:30 s 18:00 [ 06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 | 16:30 as 18:00 [06:00 3s 07:30 [ 11:30 as 13:00 | 16:30 as 18:00
AUTOMOVEL 66 50 64 65 60 63 50 64 65
MOTOS 9 7 6 6 7 6 7 6 9
VANS 8 7 8 6 8 8 6 8 7
ONIBUS 1 1 2 0 1 1 2 3 2
CAMINHOES 2 2 1 1 1 1 0 2 2

—
el o

Vistas do acesso sentido “B”.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Fluxo D"
SENTIDO "C" - SP-75 (CAMPINAS - SOROCABA) - RETORNO |
Condigdo do Tempo: ndo chuvoso
DATA 09/05/2017 | 09/05/2017 | 09/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017
HORARIO |06:00 35 07:30 (11:30 as 13:00 | 16:30 as 18:00 | 06:00 as 07:30 [11:30 as 13:00 |16:30 as 18:00 | 06:00 as 07:30 [ 11:30 as 13:00 | 16:30 as 18:00
AUTOMOVEL 67 63 51 63 50 64 65 63 60
MOTOS 7 6 6 7 6 6 9 5 9
VANS 6 8 8 7 8 8 7 8 6
ONIBUS 2 2 2 2 1 1 2 3 2
CAMINHOES 2 2 2 2 1 2 2 2 2

Vistas do acesso sentido

o CII

Rua Nova Jderusaléem 1088 - conj.

2/3 - Tatuape - SP - CEP 034U10-000 - Fone: (11) 2936-U333/3083-601
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SENTIDO "D" - SP-75 (SOROCABA - CAMPINAS) - RETORNO |
Condigdo do Tempo: ndo chuvoso
DATA 09/05/2017 09/05/2017 09/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 11/05/2017 11/05/2017 11/05/2017
HORARIO  |06:00 as 07:30 |11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 |06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 | 06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00
AUTOMOVEL 51 65 60 63 65 63 65 65 60
MOTOS 7 6 6 6 6 7 6 6 7
VANS 8 8 7 8 6 7 8 6 8
ONIBUS 1 1 2 3 2 1 2 3 2
CAMINHOES 1 2 2 1 1 1 2 0 2
IN » -

Vistas do acesso sentido “D”.

Fluxo “E"

\ Fluxo "F"

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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| SENTIDO "E" - SP-75 (SOROCABA - CAMPINAS) - ESTRADA MUNICIPAL AUGUSTO ZANONI |
Condigdo do Tempo: ndo chuvoso
DATA 09/05/2017 09/05/2017 09/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 10/05/2017 11/05/2017 11/05/2017 11/05/2017
HORARIO  |06:00 as 07:30 |11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 |06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00 | 06:00 as 07:30 | 11:30 as 13:00 [ 16:30 as 18:00

AUTOMOVEL 53 67 51 67 63 63 63 63 60
MOTOS 6 9 7 6 6 6 6 7 6
VANS 8 7 8 7 6 8 7 6 8
ONIBUS 2 1 3 0 2 2 1 3 2
CAMINHOES 2 2 1 1 1 1 2 2 2

Vistas do acesso sentido “E”.

SENTIDO "F" - ESTRADA MUNICIPAL AUGUSTO ZANONI - SP-75 (SOROCABA - CAMPINAS)

Condigdo do Tempo: ndo chuvoso

DATA 09/05/2017 | 09/05/2017 | 09/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 10/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017 | 11/05/2017
HORARIO  |06:00 3s 07:30 |11:30 as 13:00 | 16:30 as 18:00 (06:00 as 07:30 [ 11:30 as 13:00 | 16:30 s 18:00 | 06:00 as 07:30 | 11:30 s 13:00 | 16:30 as 18:00
AUTOMOVEL 67 63 60 63 60 60 63 60 63
MOTOS 6 7 6 7 6 6 7 6 6
VANS 8 6 8 8 7 8 6 8 8
ONIBUS 2 3 2 3 2 0 1 1 2
CAMINHOES 2 2 1 2 2 2 1 2 1

Vistas do acesso sentido “F”.

Aua Nova Jerusalem 1088 -

conj. 2/3 - Tatuapé - SP - CEP 03U10-000 -

Fone: () 2936-U333/3083-60M
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13 - AREA INTERESSE HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO

Na drea de Influéncia Direta ndo ha nenhum patriménio histérico, ndo havendo impactos na
paisagem histdrica e cultural, caracteristica marcante do municipio.

14 - POLUICAO SONORA, ATMOSFERICA E HIDRICA

A implantacdao do empreendimento Comercial Industrial produzird emanagées sonoras durante a
fase das obras de infraestrutura, quando a presenca de maquinas de grande porte, caminhdes,
tratores e escavadeiras serd predominante.

Durante a implantagdao do empreendimento produzira também emanagdo atmosférica de fumacga
de motores de maquinas, tratores, caminhdes e veiculos diversos, além de materiais particulados
da construgao civil.

14.1 - EMISSOES DE RUIDOS

As emanacoes sonoras oriundas da implantacdo do Loteamento ndo alcancam os arredores do
empreendimento nas dreas com ocupacao residencial.

As obras com geracdo de ruidos ocorrem predominantemente na implantacdo das infraestruturas
relacionadas ao sistema viario interno ja existente.

Durante a ocupacdo e uso dos lotes do empreendimento, cada atividade a se instalar devera ter
sua emanacdo sonora avaliada para necessidade de possiveis controles especificos a serem
adotados.

14.2 - MEDIDAS MITIGADORAS

O ruido deve ser evitado pelos trabalhadores e funciondrios que operam as maquinas e
equipamentos através do cumprimento dos hordrios e normas de seguranca do trabalho para

tarefas em ambientes ruidosos.

A poluicdo hidrica por contaminacdo do lencol fredtico durante a operacao dos lotes sera evitada
com o tratamento adequado dos efluentes gerados pelas atividades desenvolvidas.

A regulagem e manutencdo dos motores evita a producao de gases poluentes como o monéxido de
carbono em niveis acima dos permitidos para motores a combustao.

15 - ILUMINACAO E VENTILACAO

Como a atividade principal em questdo é o parcelamento do solo, ndo havera edificacdo construida
gue cause interferéncias na iluminacdo ou na ventilagdo local.
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As edificacbes com volume construido que possam causar alguma influéncia nas ocupacdes

préximas do empreendimento, serdo construidas apds a conclusdo do empreendimento e deverao
ter avaliacdo especifica das possiveis interferéncias causadas.

16 - PAISAGEM URBANA

A paisagem préxima ao empreendimento é caracterizada por ocupacgdes residenciais unifamiliares
e industrias, com sistema vidrio municipal pavimentado de acesso, e dreas desocupadas.

O empreendimento composto por 177 lotes comerciais e industriais tera predominio de industrias.
A alteragdo mais significativa na paisagem, se dard pela insercdo de edificagbes comerciais e

industriais no loteamento, se destacando da paisagem futura, o que ja é uma tendéncia no entorno.

17 - IMPACTOS SOCIO-ECONOMICOS

Apds avaliacdo dos potenciais impactos decorrentes da implantacdo e operacdo do
empreendimento, do tipo loteamento comercial e industrial, com as varidveis socioecondmicas
direta ou indiretamente afetadas, foram descritos os impactos positivos e negativos de maior
magnitude, identificados e analisados pelo presente EIV.

IMPACTOS POSITIVOS

ACOES IMPACTOS CARACTERISITCAS
Aumento na oferta de
Incremento  mercado|imoveis Destinagdo de

Permanente, Local

imobiliario Areas Verdes,

Institucionais e Sociais

IMPACTOS NEGATIVOS

ACOES IMPACTOS CARACTERISTICAS  |MEDIDAS MITIGADORAS
Construgdo Contraste com a Destinacdo de Areas
e o . Permanente/ Local
edificagOes paisagem atual; verdes
Aumento na demanda
por infraestrutura Otimizagdao no consumo
. (abastecimento de dgua de d4gua e energia
Ocupacdo dos Lotes . _ . |Permanente/ Local L . .
e energia elétrica; elétrica; Incentivo a
producdo de residuos coleta seletiva.
solidos e efluentes).
Trafego de veiculos
Mobilidade Urbana pesados na fase de|Temporario

implantagdo das obras;

Ordenamento
trafego nas obras;
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18 - CONSIDERAGOES FINAIS

A atividade requerida de loteamento de uso comercial e industrial, esta de acordo com as diretrizes
do uso do solo proposto para a localidade, atendendo ao Cddigo Urbanistico do municipio de Itu -
SP conforme LEI COMPLEMENTAR N¢ 2, DE 14 DE JULHO DE 2010.

Em geral, pode-se dizer que a implanta¢cdo do empreendimento comercial e industrial ocasionara
poucas interferéncias, gerando impactos de carater negativo e positivo, sobre a area de influéncia
direta e para o municipio de Itu — SP

Os impactos positivos na area de influéncia direta - AID decorrem da finalizacdo de um
empreendimento j& em fase de implantacdo, prevendo ampliagdo da infraestrutura para
instalagdes comerciais, industriais e institucionais.

Ressalta-se que o empreendimento contemplara ainda, areas verdes, dreas sociais e areas
Institucionais, a serem utilizadas pela Prefeitura Municipal.

Os impactos negativos serdao reduzidos, por se tratar de um empreendimento ja em fase de
implantacdo, cujo aumento populacional e de individuos, ndo impactara na demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios disponiveis, nem provocara aumento significativo no
trafego na localidade.
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19 - ENCERRAMENTO

Vai o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga impresso em 78 (setenta e oito) folhas
de um so lado, sendo esta ultima datada e assinada, ficando a VALLIUN ENGENHARIA E
AVALIACOES LTDA. a disposic3o para qualquer esclarecimento que se fizer necessario.

S3do Paulo, 16 de Maio de 2017.

VALLIUN - ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA
CREA n? 36.673
CREA-SP

AU n2 A5406-2

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo de Sdo Paulo

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Este EIV/RIV foi elaborado e desenvolvido por:

VALLIUN ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA.
Rua Nova Jerusalém, 1088, Cj. 02/03 — Tatuapé — Sdo Paulo — SP
03410-000

CNPJ: 62.020.243/0001-49
CREA SP: 036.673
E-mail: valliun@valliun.com.br

Equipe Técnica:
Coordenacéo: Antonio Cesar Occhiucci Bassetti - Arquiteto e Urbanista - CAU: A5406-2

José Marques - Arquiteto Urbanista

Kunio Sato - Eng® Civil Responsavel

Vladas Lazarevicius Neto - Eng® Civil - Consultor
Edmara Tereza Meira e Nico - Biéloga - Consultor
Victor Bassetti Martinho - Eng® Ambiental - Consultor
Fabio Bennaton Bassetti — Eng® AutoCad/llustracfes
Eduardo Antonio Affonso - Pesquisa externa

Djalma dos Santos Haseyama - Pesquisa externa

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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ANEXO N2 01:

OFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ITU - SP.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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222, PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS VIARIOS
Avenida Ity 400 anos, 111 = ltu Novo Centro = tu - Sdo Paulo
Telefone:- (11) 4886-9600

v

T, 21 de Margo de 2017

Oficio n® 121/2017 smosw
REF: LOTEAMENTO BETAVILLE EMPRESARIAL ITU Il
PROC.ADM. N° 8393/11

Prezados Senhores:

Com relacio ao Loteamento em referencia que estd sendo implantado
no municipio de Itu, venho pelo presente solicitar de V.S, que nos apresente em 60
(sessenta) dias a contar do recebimento deste o Estudo de Impacto de
Vizinhanga e o Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), conforme disposto
no artigo 49 da Lei Complementar 002/2010,

Solicitamos também a apresentagdo em 10 (dez) dias de nova apélice
do seguro caugao relativo as obras do Loteamento com prazo de 90 (noventa)dias
apos a data prevista pra a concusfo das obras conforme cronograma apresentado
para a municipalidade.

Sem mais, aproveito o ensejo para externar a V.S, protestos de
clevada estima e consideragfio.

A

LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

A/C: EUFRASIO HUMBERTO DOMINGUES

AVENIDA DAS NACOES UNIDAS, N° 345 - VILA LEOPOLDINA
05310-000 SAO PAULO/SP

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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ANEXO N2 02:

ALVARA DE LICENCA.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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Secretaria Municipal de Obras e Servicos Vidrios

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU
OBRAS

ALVARA DE LICENCA N* 887/2013

NOME: LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES LTDA

[Hﬂ]‘ﬂlE’l‘ﬁ.mﬂ:
PE/CNPY: 12.287.374/0001-19

AUTOR DO PROJETO:KUNIO SATO
ICREA n™ 0600649070/ ART PROJETO: 20100994813

EESPDNSE?EL TECNICO: KUNIO SATO
REA n® 0600649070/ ART OBRA: 20100994813

FIRMA CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAOQ DA
BRA:
EOME:
PF/CHEI:;

(Tendo em vista o constants no processo n® 8393/2011

fica concedida a licenga para IMPLANTACAO DO EMPREEND

BETHAVILLE EMPRESARIAL ITU 111 N

|, & ser executada no enderego: SITIO LAMEIRAOZINHO - ESTRADA
UMICIPAL ITU - 464 - , no Bairro:CRUZ DAS ALMAS, ITU-5P com drea

Jﬁml de 338,348 00M*

specificngiio:

hservagies:
Prazo para inicio da obra 06 meses,

(A vara expedido em 12/04/2013 e renovado nesta data através do Processo
(Admimistrative 43692016,

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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ANEXO N2 03:
TERMO DE COMPROMISSO DE

RECUPERACAO AMBIENTAL - CETESB.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601




V—-/\ Valliun Engenharia e Avaliacoes Ltda.

Valliun

39850517.EIV - Pag. 85

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
k- CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
WISSO DE RECUPERAGAC LMmao 2 Sigainesite 0 Pesesss S
rmoucw:mw:nmm S ’WT . THETEEAS

e it — g ot T AT e o ——— i o — V- |
Ag) pessos(s) fscals) cu |uridka(s) abaxo dentificadsis) compromsteimbse, por H € [Or 36U herderos ou
sucessanes, perane @ CETESB - Compenhia Amblental do Estado de Sdo Peuko & exsader, dentro do prazo
ostipuiado, & meddes abaio desoitas, visando & pesacao de #res indceds na planta e com objelhve de

Rua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-U333/3083-60MN
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GOVERNO DO ESTADO DE SAOQ PAULO

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
%=t CETESS - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
e ) T T uu- X & L W
TERMO DE COMPROMISSO DE RECUPERAGAC s L LS 0 Frod._ 1% I
AMBIENTAL
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE
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ANEXO N2 04:
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE

PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE - CETESB.

Aua Nova Jderusalém 1088 - conj. 2/3 - Tatuapeé - SP - CEP 03U10-000 - Fone: (1) 2936-Uu333/3083-601
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ANEXO N2 05:
LICENCA DE INSTALACAO

DE LOTEAMENTO - CETESB.
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GOVERND DO E3TADD DE 340 PAULD [oe——
SECRETARIA DO MEID AMEIENTE 03 E1/00E5311
CETESE - COMPANHLA AMEIENTAL 00 ESTADD DE $80 PAULD

. * 61000003
LICENCA DE INSTALACAO DE LOTEAMENTO
s 25/06/2013

IDENTIFICAGAD DO LOTEAMENTO

Home
LIMAGI EMPFREENDIMENTOS E PARTICIFAI:;'ISIES- LTDA
Logradourn Cadasio na CETEZE
ESTRADA MUN. ITU-484, 5T LAMEIRADZINHO 387951689
Mimerns  Compiemenso Baimn CER Municipio
5iN BETHAVILLE I CRUZ DAS ALMAS 13300-000 mu
CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO
Tigsa { usa) N® Quadras N® Liokes
3 - Comercial e Industrial 9 1T
Bacia Hidmgrafica UERH
11 - TIETE MEDIO SUPERIOR 10 - SORCCABAMEDIO TIETE
Corpo Repepior Clasce
null
Areas
Disrimirscio T qUSdrado % Dizcriminaglo metrn quadrado %
Lotes 177481.02 52,48 Wias Pubiicas 36938,22 16.83
Ot ") B3620,99 23,1 Insfhucionats 1828777 341
"] ez discriminadas no aneyo. Glepadiotal) 338348.00 100,00
P iedade
Tituio
MATRICULA N* 70.386 DO OFICIAL DE REGISTRO IMOBILIARIO DA COMARCA DE ITU
Froprissaric)s)
LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA - CNPJ: 12 287 374000119
Logradourn:
AV. CAETAND RUGGIER]
Mumero  Complemenso Saimn CEFR Municipio
i CRUZ DAS ALMAS 13309-710 mu

A CETESB—-Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo, no uso das au-ibuiglies que lhe foram
conferidas pela Lei Estadual n® 11873, alterada pela Lei 13.542 de 08 de maio de 2008, e demais
normas pertinentes, emite a presente Licenga, nas condigdes e termos nela constantes;

A concess3o desta licenga nao implica no reconhecimento, por parte da CETESB, da propriedade do
temeno ocbjeto do loteamento;

A& presente licenga esta sendo concedida com base nas informagdes constantes do Projeto e Memnnal
de Caracterizagac do Empreendimento apresentados pelo(s) proprietariofs). Para sua concessao foram
analizados os aspectos relativos & poluigdo ambiental. Mao dispensa o exame dos demais aspectos
pelas autoridades competentes;

O empreendimento licenciado terd um prazo maxime de 2 (dois) ancs para dar inicio as obras de
implantagio, sob pena de caducidade da presente |H:Er'll$ conforme disposto no § 1% do artigo 70 do
Regulamentos da Lei n® B87/78, aprovado pelo Decreto n® 8468/78 e suas alterag:::e& A pedido do
interessado & a critério da Cetesh, este prazo podera ser prormogado por igual perioda;

Apds a implantagio das obras de infraestrutura do empreendimento & antes da ccupacio do masmo,
devera ser requerida e obtida a Licenga de Operagdo da CETESB, conforme disposto no inciso IV do
artigo &2 do Regulamento da Lei n® 987/78, aprovado pelo Decreto n? 846878 e suas alteragies;
Qualquer alteragdo no projeto unglnal dependera de prévia manlfe's,tag:an da CETESH;

Toda & qualquer atividade sujeita 4s licengas da CETESE, que vier a se implantar em lote

resultante do loteamento ora licenciado, devera receber prévia aprovagdo da CETESE, por meio das
Licengas Prévia, de Instalagdo e de Operagdo, conforme determina o diploma legal acima mencionado.

US0 DA CETESE EMITENTE
EDN Tk 0 gl 1k Loca:  ITU

Esta licanga de ROmens 51000003 fol cartificads por assinatura digisl, prooesss
61003023 Agua, 3ole, Dutros miaTdnico baseado em sishema crplograticn assietioo, azzinado sletroricaments por
chawe privada. Fara vertficagio de sua autentickiade deve ser consulada a pagina da
CETESB, na Intemet, no endenegn: wwe.cebesh. sp.gov brlicenca
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GOVERND DO EZTADC DE 3A0 PAULD Processs N*
SECRETARIA DO MEID AMEIENTE 03 E1/00B5311
CETE2E - COMPANHIA AMEIENTAL DO E3TADD DE 2A0 PAULD

* §1000003
warsso: 01
pate 25/06/2013

LICENGA DE INSTALACAO DE LOTEAMENTO

EXISENCIAS TECHICAS

01. O progrietana do empresrdiments devera Implantar as redes Infemas o2 abasteciments de 3gua & de
coleta de 2sgoins, em conformidate com oF projeios aprovados pela Concesskonana Aguas de 1 Exploragio,
Servigos oe Agua & Esgoto Lida, bem coma providenclar suas Intenigacdes a0s sksiemas exlstentes no
Condominio Parque Xapada de ¥iu com tratamento dos 2sg0i0s sanitancs na ETE-Can|ica), de acondo com as
diretrizas estabelecidas pela Concessionara de saneament o municipis de R

Todos os sistamas teverSo estar Implantagos e em condighes de operagio por ocasido 9o Iniclo d3 ocupagdo
efetiva dos lodesfunidades Industrials e comerclals.

02. Ficaprodoido o langamento de guaisquer eflusntes (iquides, Mesma Tratados, &M COPOS G2 3gUa, em
razio do empreendimento iocalzar-s2 Na bacia de drenagem de manancial de abastecimento pblico do mumiciplo.

03. Todos o sistemas deverdo estar implantados e em condigles de operacdo por ocasido 0o Inlclo da
ocupacdo efefva dos lnies/umnidades Indusinals e comercials.

D4, Com prérequisio para a oblengdo da Licenga de Operagdo do empreendimenio devera ser implantado
GIstEma de SeguUranga para a Estagio Elevatorla de Esgatos (EEE) de modo a Impadir o extravazamenta 2
langamenio de espatos no sola, em galera de aguas pluvials ou em via pdblica, que atinjam direta au
Indiretamente colegles hidrcas em razio de pane que ooHima no SiS1EMa de recakjue.

05. Os reciduos solidos retidos no ce6io locallzado no pogo de suct3o das bomdas da EEE deverdo ser
Trequentements removidos, de modo a ndo permitir a geragdo oe odores desagradavels e prolferagdo de Insetos.

D5. Os demals residuos solldos geradas no emoresndiments deverdo ser adequatamente armazenados em
conformidade com a5 normas estaneiecidas pela Assoclagio Brasliera de Momas Tacnizas [ABNT), & @spostos em
locals aprovadosicenciados pela CETESS, sendo que o8 de caracieristicas domicliarss serdo removidos pela
coleta piblica para destinacio em atemo sanitario e os Industials Classes | e 1A, 115 serdo de
responsabllidags do gerador.

O7. Eventual uss de forte de abasieciments de 3gua de manandal supericlal ou sUbEImaned devera ser
precedide da ootengdo das outorgas emitidas pelo Depanamento de Aguas & Enengla Eléinca - DAEE.

D3. Ficaprodolda a emiss 30 de SUDSLANCI3s DOOITEras N3 atmostera, &m quantdades que possam sar
percegtivels fora dos Imites de propredads do empreendimento.

09. Os nivels de ruldo emitidos pelas atividades do empreendimento deverdo abender a0s padries
estabelecidos pela norma NER 10151 - "Acistica - Avallagio do ruldo em areas habitadas, visando o conforto da
comunidade - Procedimenta”, da ABMNT, conforme Resolugio Conama n® 01 de DED3/90, rebificada em 16/08/90.

10. Ocomendo eplsodios de emissdn de nivels de ruidos e/ou vibragio que venham a causar Incomodos &
populagdo vizinha, o empreendedor devera promover, de Imediato, as alteragies necessarias pam solugdo do
problema, contemplando a exscugao de lsplamento actstic das Ins@Elagies (intema efou exiema) da Estagdo
Elevattria de Esgabos.

oBSERVACOES

01. A presente licenga € vallda para loteamento tipo IndustnaliComercial de area tofal ge 333.343,00 nF,
slta na Esfrada Municipal Ru-4E4, Sl Lamelrozinho, Balmo Cnuz das Almas, em Hu, em 177 lotes, sendo
165 wnidades Indusinals & 12 unklages comencials.

02. Pogerdo Instalar-se no empresndimento Inddstias do po 11 - Indlsras viruamente s2m risco
amblental & |2 - Indistrias com fsco ambiental leve, de 3cordo com a classieagdo estabelecida pala Lel
Estadual n* 5597, de 06121967, sanda que qualguer athvidate Industrial que vier a s Implantar no
parcelamento, dependerd de prévia maniesiacio da CETESH, nos iemmos do Regulamento da Lel Estadual m3a7/7a,
aprovado pelo Decretn Estadual n® B46E/TE, e suas alleraghes.

03. Mao poderdo s Instalar no loieamento empreendimenios com potencial de geragdo de efluentes liquidos
com caracteristicas qualbquantitativas ndo passivels o2 langamenta na rede pobilca coletors operada pela
Concesslonana Aguas de It Exploragdo, Servigos de Agua e Esgoio Lida.

04, Deverd ser averbada Area Vieroe totallzando 7,32396 ha, comespondents a 23.4317% da propriedass,
conforme TRPAV n® 64.790/2013, processo AGVERDE 45252011,
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GOVERND DO E3TADG DE 340 PAULD Provesse W
SECRETARIA DO MEID AMEIENTE 03 || s1/o0E53011
CETESE - COMPANHLA AMBIENTAL DO ESTADD DE $A0 PAULO

* G1000003
warssa: 01
Date 25/06/2013

LICENCA DE INSTALACAO DE LOTEAMENTO

0 TCRA N 64.781/2013 & parte Integrante desta Licanpa, sendo que as medidas de recuperagio amilental nele
estabelacidas deverio 56T cUMprdas conformE SroNCgrama aprowado no processs ASVERDE 4545/2011.

05. Em conformidade com o estabelecido no arigo 3° da Resolugdo SMA n® 22, de 1504/2009, chEerva-6e que
a emissdn desta Licenga amolental ndo dispensa, nem subsiiiul quaisquer alvaras, licengas, autorizagies ou
cerfiddes exigidos pela forga da leglslagdo pertinente a cada nivel de govemo, federal, estadual ou
municipal, bem come, nda sigrifica raconhecimenio de qualquer direito de propredade.

D5. A qualquer tempo, & devidamente fundamentada, a3 CETESE podera estabelecer exigencla técnica adicional
3 SE7 cumprida eou condicionants 3 s2r respeitado peio responsavel do emgreendmento ou propretano go
temeno s2 verficada Incidéncla de resirigdo ambiental sobre o Imavel, prevista na legisiagao Norestal, ou
outra necesEana 3 adequagdo amolental do empreendimento, sem prejulzo da apicacio das sangles legals
cainlvels.
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ANEXO N2 06:

LICENCA PREVIA DE LOTEAMENTO - CETESB.
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'8, GOVERND DO ESTADO DE 30 FAULG Processs N
SECRETARIA DO MEID AMBIENTE 42 E1/00E5311
CETEZE - COMPANHLA AMEIENTAL D0 ESTADO DE $A0 PAULD

. * 61000003
LICENCA PREVIA DE LOTEAMENTO
et 25/068/2013

IDENTIFICACAD DO LOTEAMENTO

Home
LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
Logradourn Cadastro na CETEZE
ESTRADA MUN. ITU-464, 5T LAMEIRADZINHO 387951689
Himero Complemenio Bairo CEF Munkipio
5iN BETHAVILLE I CRUZ DAS ALMAS 13300-000 mu
CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO
Tipo {usa) N® Quadras N Lotes
3 - Comercial e Industrial 9 1T
Bacia Hidmgrafica UERH
11 - TIETE MEDIO SUPERIOR 10 - SORCCABAMEDIO TIETE
Corpo R=oephor Classe
null
Areas
Disriminzgio D quadra e Y Discrimina glo metro quadrado %
Loges 17748102 52,48 Vias Publicas 56938,22 16,83
Oiustross(*) 8562099 23,1 Insftucionats 1828777 341
"] Arezes discriminacdas no amewo. Gle=badiotal) 33834800 400,00
Propriedade
Tituio
MATRICULA N* 70.386 DO OFICIAL DE REGISTRO IMOBILIARIO DA COMARCA DE ITU
Fropriesarics)
LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA - CNPJ: 12.287.374/0001-19
Logradourn
AV. CAETAND RUGGIER]
Mimers  Compiemenso Baimn CER Municipio
i CRUZ DAS ALMAS 13309-T10 mu

A CETESB-Companhia Ambiental do Estado de 530 Paulo, no uso das atribuigbes que Ihe foram
conferidas pela Lei Estadual n® 11873, alterada pela Lei 13.542 de 08 de maio de 2008, e demais
nofmnas pertinentes, emite a presente Licenga, nas condighes e termos nela constantes;

A conmcessao desta licenga nao implica no reconhecimento, por parte da CETESE, da propriedade do
terreno objeto do loteamento;

A& presente licenga estd sendo concedida com base nas informagdes constantes do Projeto & Memerial
de Caracterizagao do Empreendimento apresentadaos pela(s) proprietario(s). Para sua concessao foram
analisados o5 aspectos relatives a3 poluigao ambiental. Mao dispensa o exame dos demais aspectos
pelas autoridades competentes;

Esta licenca esta sendo concedida concomitantemente com a Licenga de Instalagdo do empreendimento,
de acordo com o disposto no § 3% do artige 58 do Regulamento da Lei n® 897/78, aprovado pelo
Diecrato n® 3468/7T6 & suas alteraghes:

Qualquer alteragdo no projeto original dependera de prévia manifestagic da CETESE;

Toda e qualquer atividade sujeita as licengas da CETESE, que vier a se implantar em lote

resultante do loteamento ora licenciado, devera receber prévia apmvagfiu da CETESB, por meio das
Licengas Prévia, de Instalagio e de Operagio, conforme determina o diploma legal acima mencionado.

US0O DA CETESE EMITENTE
ED N Tiirow Of Exgngas T b Local: mu

Esta llcenga de mimeno 51000003 fol cerificada por assinatura dighsl, processo
61003023 Agua, 3o, Outros siefrenico bazsado em siskema crpkografice assimetico, assinado eletroricaments por
chae privada. Sars verificagiio de sua autsntickdade deve ser consuBada a pagina da
CETESE, na Intemet, mo endensgo: www.cetesh.sp gov brlicenca
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GOVERNG DO ESTADG DE 340 PAULD [R—
SECRETARIA DD MEID AMEIENTE 42 || s1o0esan1
CETESE - COMPANHLA AMEIENTAL DO ESTADO DE A0 PAULG

* §1000003
warsso: 01
pate 25I06/2013

LICENCA PREVIA DE LOTEAMENTO

EXIGENCIAS TECNICAS

01. O progrietaro do empresndimento devers Implantar as redes Infemas de abastecimenta de agua e de
coleta de 25g0ins, &M conformidate com 05 projeins aprowados pela Concesskonana Aguas de 1l Exploragio,
Servigos oe Agua & Esgoto Lida, bem coma providenclar suas Intenigacdies 308 skiemas sxlstantes no
Condominio Parque Xapada de ¥iu (com tratamento dos esgoios saniancs na ETE-Can|ica), de acono com as
diretizas estabelecidas pela Concassionana de saneameantn do municipis de R

Todos o5 slstemas deverio estar Implantados & em condighes de operagio por ocasido 0o Inlclo da ocupaglo
efiztiva dos lolesfunidadss Industrals e comerclais.

02. Ficaprodoido o langamento de guaisquer eflusntes iquwides, Mesma Tatados, B COMPOS 02 3gUa, em
razio do emgresndiments iocalzar-s2 Na backa de drenagem de manancial de abastecimento pblico do municiplo.

03. Todos os sistemas deverdo estar implantados e em condigles de operacdo por ocasido do Inlclo da
ocupaco efefva dos lnies/unidades Industnals e comercials.

04, Com prérequisio para a oblencdo da Licenga de Operagdo do empreendimento devera ser Implantado
GIstEMa de SeguUranga para a Estagio Elevatoria o Esgotos (EEE) de modo a Impadir o extravazamento &
langamenio de esQ0bos NO 500, 8M galeria de aguas pluvials ou em via pabiica, que atinjam direta ou
Indirstamente colegles hidrcas em razdo de pane que ocma no sisiema de recakjue.

05.  Os residuos solidos retidos no cesio localzato no pogo g2 suct3o das bomdas da EEE deverdo ser
Trequentements removidos, de modo 3 ndo permitir a geragio oe odores desagradavels e prolferagdo de Insetos.

D5. Os demals residuas stlldos geradas no empreendiments deverio ser agaquataments armazenados em
conformidade com as normas estabelecidas pela Assoclagio Braslieira de Mommas Tcnicas (ABNT), & @ispostos em
locals aprovadoslicenciados pela CETESS, sendo que s de caracieristicas domicllarzs serdo remowidos pela
coieta piblica para destinagio em atemo sanitario e os Industials Classes | e 1A, 118 serdo de
responsabiligace do gerador.

O7. Eventual uso de fonte de abasiecimento de dgua de manandial sup=ricial ou SUDSMANeD devera ser
precedido da ootengdo das outorgas emitidas pelo Depanamenio e Aguas & Enengla Elétnca - DAEE.

03. Fleaproinida a emiss3o de substanclas odorferas na atmosfera, em quantidades que possam sar
percegtivels fora dos Imites de propredads do empreendimento.

09,  0Osnivels de ruido emitidos pelas atividades do empresndimento deverdo atender 308 padries
estabelecidos pela norma NER 10151 - "Acistica - Avallagio do ruldo em areas habitadas, visando o conforto da
comunidade - Procedimenta”, da ABNT, conforme Resolgio Conama n® 01 de DEI390, retficada em 16/08/90.

10. Ccomendo eplsodios de emlissdn de nivels de ruidos e/ou vibrago que venham a causar Incomodos &
populagdo vizinha, o empreendedor devera promover, de Imediato, a5 alteragies necessarias paa solugdo do
problema, contemplando a exscugao de lsplamento actstico das InsElagies (intema aiou exiema) da Estagdo
Elevattria de Esgabos.

ocaseRvVachEs

01. A presante licenga € valida para loleamanio tipo Industnal'Comerclal de area tofal de 333.348,00 m@,
5lta na Esfrada Municipal Ru-4E4, Sl Lamelrdozinho, Balmo Cniz das Almas, em Hu, em 177 lotes, sendo
165 wnigades Indusinals e 12 unkdades comercials.

02. Pogerdo Instalar-se no empreendimento Inddstias do fipo 11 - Inddstias virtualmente sam risco
ambiental & 12 - Indistrias com fsco amblential leve, de acordo com a classMeagio estabelecida pela Lel
Estadual r® 5597, de 06211967, sendo que qualquer atvidade Industrial que vier a 52 Implaniar no
parcelamento, dependera de prévia mantesiagio da CETESH, nos tiemmos do Reguiamento da Lel Estadual mea7i7a,
aprovada pedo Decretn Estadual i° B46E/TE, @ suas alleragies.

03. Mao poderao se Instalar no loieamento empreendimenios com potencial de geracio de efluentes liquidos
com caracteristicas qualkquantitativas ndo passivels o2 langamenta Na rede pobilca coletors operada pela
Concesslonana Aguas de It Exploragdo, Senigos de Agua e Esgoio Lida.

04, Deverd ser avernada Area Verde totallzando 7,92896 ha, comespondente a 23.4317% da propriedads,
conforme TRPAV n* 64.790/2013, processo AGVERDE 45452011.
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GOVERNC DO E3TADOC DE 340 FAULD Prockams Nt
SECRETARIA DO MERD AMEIENTE 42 E1ID0E5311
CETESE - COMPANHLA AMEIENTAL DD ESTADO DE A0 PAULD
. ¥ 61000003
LICENCA PREVIA DE LOTEAMENTO —

oate 25/06/2013

0 TCRA N 54.781/2013 & parte Integrants desta Licenga, sende que a5 medidas de recuperagio amiolental nele
estabelecidas devero eT cUMprdas coNformE Gronograma aorovado no processo AGVERDE 4545/2011.

05. Em conformidade com o estabelecido no artigo 3° da Resoiugdo SMA n° 22, de 1504/2009, ohEerva-6e que
a emissan desta Licenga amolental ndo dispensa, nem subsiiul qualsquer alvaras, licengas, autorizagles ou
cerfiddes axigdos pela forga da leglslagdo perinents a cada nivel de govemo, federal, estadual ou
municipal, bem como, ndo significa reconhecimento de qualguer direito de propriedads.

D5. A qualquer tempa, @ devidamente fundamentada, 3 CETESE podera estabslecer exigéncia tecnica adicional
3 SE7 cumprida evou condicionants a s2r respeltado peio responsavel do emgreendmento ou propretano do
tesmeno g2 verficada Incidéncla de resirigdo ambiental sobre o Imdvel, prevista na legisiagao Norestal, ou
outra necessana 3 adequagdo amiolental do empreendimento, sem prejulzo da apicagio das sangles legals
cainhvels.
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ANEXO N2 07:

RRT — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA.
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% Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
4 e Urbanismo do Brasil N° 0000005687122
INICIAL

INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT lﬁﬂlﬂﬂmmmmm

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: ANTONIO CESAR OCCHIUCCI BASSETTI
Registro Nacional: A5406-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO
Contratante: LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
CNPJ: 12.287.374/0001-19
Contrato: 241/2017 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 19/04/2017 Data de Inicio: 19/04/2017 Previséo de término: 19/05/2017

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das rggras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

AVENIDA AUGUSTO ZANON! Ne: S/N°
Complemento: Bairro: PARQUE DAS INDUSTRIAS
UF: SP CEP: 13309710 Cidade: ITU

Coordenadas Geogréficas; Latitude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Quantidade: 33,83 Unidade: ha

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

ELABORAGAO DE ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA DO LOTEAMENTO BETHAVILLE
EMPRESARIAL ITU Ill - ITU - SP

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 89,75 Pago em: 26/04/2017
Total Pago: R$ 89,75

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
Qﬁ)@u& ch de &‘Z}/M de " ) ;

Local Ano
N@/m
LIMAGI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES NTONIO SAR OCCHIUCCI BASSETTI
LTDA. PF: 010.284.148-97
CNPJ: 12.287.374/0001-19

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https:/siccau.caubr.org.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: acwcWy Impresso em: 16/05/2017 as 18:46:39 por: , ip: 191 188.82.249
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