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A responsivel pela implantacio do empreendimento, MFC PARTICIPACAO E
INCORPORACAO LTDA., CNPJ 17.190.419/0001-56 e a empresa responsavel técnica por esse
estudo, SENNA AMBIENTAL LTDA EPP, CNPJ 14.937.728/0001-59, declaram, através de seus
responsaveis legais abaixo assinados, sob pena de lei e de responsabilidade administrativa,
civil e penal, que todas as informacdes prestadas neste Estudo de Impacto de Vizinhanca,

sdo totalmente verdadeiras.

Declaram, igualmente, estarem cientes de que os documentos que subsidiam as
informacdes aqui prestadas poderdo ser requisitados a qualguer momento, para fins de

auditoria.

Itu, 24/05/2023

MFC Participacdo e Incorporacao Ltda.

J: 14.937.728/0001-59 CNPJ: 17.190.419/0001-56
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O presente Estudo Prévio e Relatério de Impacto de Vizinhangca — EIV_RIV foi elaborado
através de pesquisas realizadas no imdvel e em seu entorno imediato, onde se pretende

instalar uma edificagdao comercial com 88 unidades, sendo 85 salas comerciais e 03 loas.

A adrea em questdo situa-se no municipio de Itu/SP, na Avenida Prudente de Moraes, n.2

463, Lote 13, Bairro Vila Nova, conforme indicado na FIGURA 1, a seguir.

Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV tém a finalidade de identificar os impactos gerados
por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na qualidade de vida da populagao

residente no entorno imediato e suas proximidades.

Em nivel nacional, os EIV tém suas diretrizes gerais estabelecidas pelo Estatuto da Cidade —
Lei Federal n° 10.257/01, que define normas de ordem publica e interesse social, para
regular uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar

dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

O EIV é um dos instrumentos desta politica urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade,
sendo que na Secdo Xll, Art. 36 e 37 da referida lei, cita que a legislagdo municipal deverd
definir quais os empreendimentos e atividades que necessitardo de elaboracdo do EIV e que
este deve ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na drea e

suas proximidades.

Especificamente no municipio de ltu as determinagdes sobre estudos de impacto de
vizinhanc¢a encontram-se na Lei Complementar n2 28, de 30 de Junho de 2017, alterada

posteriormente pela Lei Complementar n2 42, de 27 de Novembro de 2020.

A referida Lei indica que os estudos sdo necessarios para o licenciamento de loteamentos e

conjuntos habitacionais ou similares, acima de 200 (duzentos) lotes e/ou unidades, ou 30ha
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(trinta hectares) de area total, ou quando qualquer de seus lados seja maior que 1.000m

(mil metros) lineares (artigo 113).

Conforme solicitado em Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo emitida para o
empreendimento, o estudo EIV/RIV foi elaborado, sendo que os impactos gerados pelo
empreendimento serdo apontados a partir da andlise do projeto e do entorno, sendo
sugeridas, posteriormente e quando necessario, as medidas mitigadoras ou compensatdrias

de possiveis impactos negativos.

Neste sentido, foram analisados os projetos do empreendimento, atualmente em fases
preliminares de aprovacao, a fim de determinar, com o maior numero de informacées, os
possiveis impactos futuros sobre o entorno, bem como as eventuais medidas necessarias
para propiciar a mitigacdo dos efeitos negativos e até incrementar os efeitos positivos sobre

os diferentes meios a serem impactados.

Por fim, ressalta-se que este trabalho buscou analisar todas as formas relevantes de
impacto de vizinhanca que o empreendimento possa provocar, desde os impactos
permanentes, como a alteracdo da paisagem, aos tempordrios, que se aplicam

principalmente a sua fase de instalacdo.
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Identificagdo: uma edificacdo comercial com 85 salas comerciais e 03 lojas, com areas que

variam entre 32m? e 62m?.

Atividades previstas: edificio de uso comercial.

Proprietario: MFC Participagdo E Incorporagdo Ltda. — CNPJ 17.190.419/0001-56.

Rua Francisco José Ferreira Sampaio, n.2 50, Sala 1.201, Bairro Itu Novo Centro, Itu/SP, CEP:

13.303-536

Contato: (11) 4025-9496 — contabilidade@calderon.com.br

Senna Ambiental — CNPJ 14.937.728/0001-59 — CREA 2108423-SP
Rua Maestro José Vitorio, n.2 185, Centro, Itu, SP, CEP 13.300-075

Contato: (11) 4813-2793 — contato@sennaambiental.com.br

Bidlogo (coordenacgdo): Bruno C. Talon - CRBio 054118/01-D - ART (ANEXO 1);
Engenheira Sanitarista e Ambiental: Fabiana Araujo Camargo — CREA-SP 5070643767
Gestor Ambiental | Agrimensor: Gustavo da Cruz Talon — CREA-SP 5069276984;
Engenheiro Civil: Luiz Gustavo da Silveira — CREA-SP 5070256364,

Assistente de Projetos: Natalia Lavinia Andrello de Souza — CRBio 127392/01-D.
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2.1. IMOVEL ONDE O EMPREENDIMENTO SERA IMPLANTADO
O empreendimento em questdo serd implantado em imodvel localizado na Av. Prudente de

Moraes, Vila Nova, Itu/SP, conforme pode ser observado na FIGURA 1.
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FIGURA 1: Croqui de localizagao da area de estudos.

Atualmente, o imdvel encontra-se praticamente todo edificado, sendo que no local,

funciona o Saldo de Festas do Rotary Club de Itu.

Na pégina seguinte, seguem fotografias da edificacdo existente atualmente no imovel.
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2.2. PROJETO — CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
Na area de estudos pretende-se implantar uma edificagdo de uso comercial com 88
unidades, em um terreno com drea total de 1.410,00m?. Abaixo, na FIGURA 2 de forma
ilustrativa, segue o projeto do empreendimento, que como anexo, é apresentado

novamente em escala adequada.
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FIGURA 2: Projeto do empreendimento.
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2.2.1. INFORI\/IAC@ES GERAIS SOBRE O EMPREENDIMENTO
O empreendimento projetado consiste em uma edificacdo de uso residencial, com as

seguintes caracteristicas:

— Quantidade de blocos: 1;

— Quantidade de pavimentos por bloco: 11;

— Quantidade de unidades por pavimento:
o Pavimento Térreo: 03 lojas comerciais;
o Primeiro Pavimento: 05 salas comerciais;
o Pavimento Tipo: 08 salas comerciais;

— Total de unidades por bloco: 88;

— Total de unidades no empreendimento: 88.

Além das unidades comerciais, foram projetadas algumas areas comuns para o
empreendimento, incluindo: recepgao, elevadores, depdsito, sanitdrios e praga externa com
jardins. Por fim, foram projetadas ainda as vagas de estacionamento de veiculos (95 vagas),

tudo conforme demonstrado nas FIGURA 3 a FIGURA 7.

Em complemento, na TABELA 1 a seguir, segue apresentado o quadro de areas, com os

detalhes acerca das caracteristicas do empreendimento.

TABELA 1: Quadro de dreas do empreendimento.

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 1.410,00 m?

A CONSTRUIR

PAVIMENTO SUBSOLO (2 x 1.032,24m?) 2.064,48 m?

PAVIMENTO TERREO 492,50 m?

PAVIMENTO TIPO (12 AO 112 ANDAR) 5.417,50 m?

TOTAL A CONSTRUIR 7.974,48 m?

LIVRE 917,50 m?
Ocupagao 34,92%
Coeficiente de Aproveitamento 3,84
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FIGURA 3: Fachada principal do empreendimento projetado.
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FIGURA 4: Projeto de implantagao do empreendimento: pavimentos subsolo 1 e 2 (garagens).
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FIGURA 6: Projeto de implantagcdao do empreendimento: primeiro pavimento.

rua maestro josé vitério - 185 - Itu —SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 13/114

b>

e



) & SENNA

MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

>

e

RUA JOAO TIBIRICA
ofl
3801
I
i do Tamens
:
! |
g | 3
1883
964 516 s16 954
T
ol Comr Pl | o Comorci: P on
3 of 18 of 3
666 ) 250, 250 | 666
o f 7
80 Bl 221 110 165 140 T Affo 1.44 165 110 ZZI‘D 80
= =
= -
E : | N
o —1 T —‘
E H El| = o g 3
4 E
A H 3 B | = ] L E
= B 3 E E
= 4 |- = - = = — — = —E + 3= B B = — =+ — — — — — — — - —
221 10 [ 165 - 221
Sab Gomeral - Fal 03 = Final 07
PO - s ¢ o
L 0 3
g
516 2|
2| -
5 Q \ l Q
B % 4 3
] & Vo
Sal Comerdal - Final 02 ol nms s
B Rl om ) g s Coperl; P08
Eeiller sl e e | e Wi e el [l = ol ol e e | =W
a0 EarInmGe! .4/ 165 110 221 80
80 221 110 1. ]‘l
i il
—te40 o || 180 |leo 270
gl g AT Tereuaso 2
9| B E \ &| ] 3
3 i 3
: §L E [ g ElN
H 1= g
221 110 “ 165 390 | 390 165 II 110 221
o | ol
a 9
g " | 4 3
o Sala Comercial - Final 01 = al Comercial - Final 05 B
g Reacarasm “ | B o 9
I
965 916 | 916 954
sl | 1see =
g L "
H
i |
H I
5
e 60 Toroms |
R p—
PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TIPO (10x) AVENIDA PRUDENTE DE MORAES
Escala - 1/100
o
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2.2.2. FASE DE IMPLANTACAO

Para a fase de implantacdo do empreendimento sdo esperadas as seguintes atividades:

Antes do inicio das obras o terreno deverd ser preparado, através da demolicio das
edificagcdes atualmente existentes, que nao serdao aproveitadas, sendo que para tanto,
previamente ao inicio das obras devera ser obtido o respectivo alvard junto a Prefeitura

Municipal, bem como, designado um responsavel técnico.

Além disso, durante esta etapa, caso seja necessario cortar alguma arvore isolada existente
no imdvel ou nas calcadas adjacentes, também previamente a realizacdo de tais atividades,

deverd ser obtida a devida autorizacdo junto aos 6rgaos competentes.

O canteiro de obras, se necessario, devera ser montado no préprio terreno, logo apods a
realizacdo da demolicdo das edificacdes atualmente existentes, sendo que para tanto,

sugere-se que se promova a instalagdo dos seguintes componentes:

Portdes para controle de acesso;

Estacionamento externo: darea estruturada com cascalhos, préxima ao
canteiro;

Refeitdrio: espaco construido em estrutura pré-fabricada em madeira ou
outro material compativel, preferencialmente reaproveitavel ou reciclavel,
coberta e ventilada, com mesas e cadeiras, em quantidade suficiente para o
numero de trabalhadores em atividade no local;

Sanitarios quimicos: assentados em pisos devidamente nivelados;

Estrutura pré-fabricada em madeira ou outro material compativel,
preferencialmente reaproveitavel ou recicldvel, destinada a escritérios:

assentados em pisos devidamente nivelados;
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Estrutura pré-fabricada em madeira ou outro material compativel,
preferencialmente reaproveitdvel ou reciclavel, para depdsito de materiais
diversos: assentados em pisos devidamente nivelados;

Area de disposicdo de residuos sélidos, equipada com cacambas e outros
recipientes que permitissem a coleta seletiva (reciclaveis, ndo reciclaveis e

residuos de construcdo civil).

As obras de terraplanagem deverdo ser executadas de acordo com o projeto elaborado e

aprovado junto aos 6rgdos competentes.

Durante a execucdo das obras de terraplanagem, assim como de todas as demais obras que
envolveram movimentacdo de terra (implantacdo de redes e limpeza do terreno), varios
cuidados deverdo ser mantidos, para se evitar a ocorréncia de processos erosivos e
consequente assoreamento de cursos d’agua do entorno, sendo que os detalhes sobre isso
serdo apresentados a seguir, nos planos de controle e monitoramento propostos para a fase

de instalagao do empreendimento.

Durante a fase de obras, caso ainda ndo seja possivel a interligacdo dos equipamentos
provisorios nas redes publicas, para esgotamento sanitario do canteiro deverdao ser
utilizados sanitarios quimicos, e para o suprimento de agua deverd ser providenciada a

compra (potdvel em galGes e ndo potavel em caminhdes pipa ou outros recipientes).

O sistema de drenagem de aguas pluviais deverd ser executado de acordo com projeto a ser
elaborado e aprovado junto aos 6rgaos competentes, dando-se especial atengdo as
estruturas hidraulicas para reducdo da energia potencial da dgua, se necessario, ja desde as
fases de implantacdo do empreendimento. Da mesma forma, as redes de agua potdvel e
esgotamento sanitdrio, deverdo ser executadas em conformidade com projetos a serem

elaborados e aprovados junto aos drgaos competentes.
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Sobre isso, vale destacar que de acordo com a Carta de Diretrizes elaborada pela
Companhia Ituana de Saneamento (CIS), para o empreendimento, ha viabilidade de
interligacdo de suas redes internas, as redes publicas ja existentes no entorno, o que poderd
ser viabilizado mediante a realizacdo de pequenas obras em area externa, que deverao ser
geradoras de algum impacto a vizinhanga. Mais a frente os mencionados impactos serao
apresentados e discutidos, bem como, serdo apresentadas as medidas de mitigacdo e

controle para os mesmos.

A energia elétrica que serd utilizada durante as obras devera ser a da rede publica, presente
no local, e a qual deverd ser interligada a futura rede interna, a partir da ligacdo a ser feita
até o inicio das obras. Eventuais emergéncias poderdo ser supridas através do uso de

geradores.

O sistema de protecdo e combate a incéndios a ser mantido durante a fase de obras deverd

ser elaborado com base na legisla¢do e aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento é esperada a geracdo de residuos

solidos de diferentes tipos, incluindo:

Residuos ndo reciclaveis: sobras de alimentos, residuos sanitarios;

Residuos reciclaveis: sucatas de papel, papeldo, plastico, metais e madeiras;
Residuos de construgdo civil: sobras de concreto, tijolo, embalagens nao
contaminadas, dentre outros;

Residuos perigosos: residuos contendo o6leo, tintas e outros produtos

perigosos, mesmo que apenas resquicios.

Todos os residuos sélidos que forem gerados no canteiro de obras e durante a implantacao

do empreendimento deverao ser gerenciados de forma a garantir seu correto e adequado
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armazenamento provisorio, transporte e disposicao final, evitando assim, qualquer impacto
ambiental, além dos inerentes a disposicao final desses elementos. Para tanto, devera ser
mantido um programa permanente, composto por ag¢des voltadas a segregacao,
armazenamento provisério, reutilizacdo, transporte e destinacdo final, tudo conforme

detalhado a seguir, no plano de controle ambiental das obras.

A emissdo sonora relacionada a essa fase tera carater provisério serd proveniente de
equipamentos como bate-estaca, betoneira, escavadeira e retroescavadeira, que devem
gerar niveis locais de ruido préximo de 80 decibéis. Entretanto, a distancia do local do
futuro empreendimento, em relacdo a residéncias e a outros locais de interesse do entorno,
seguramente fard com que os ruidos gerados, quando atingirem os referidos locais ja
estejam dentro dos limites estabelecidos pela norma NBR 10.151/1999 e, portanto, nao se

configurem como fator de incbmodo a vizinhanca.

As emissdes atmosféricas geradas a partir da fase de obras do empreendimento devem se
resumir aquelas provenientes do transporte de materiais, uso de maquinas e equipamentos
que utilizam 6leo diesel para seu funcionamento, e emissdo de poeira, a partir de trechos
com solo exposto, sendo que as medidas de minimizacdo de impactos seguem apresentadas

mais a frente, no plano de controle ambiental das obras.

Atividades como remocdo de cobertura vegetal e movimentacdes de terra em geral, podem
contribuir naturalmente para o aumento do escoamento superficial, relacionando-se,
portanto, com risco de ocorréncia de processos erosivos e, diante disso, e na expectativa de
prevenir, minimizar e mitigar tais riscos devem ser adotadas durante as obras, as medidas

apontadas no plano de controle ambiental que serd detalhado mais a frente.
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2.2.3. FASE DE OPERACAO — ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS
A principal atividade a ser desenvolvida no local é ocupacdo das salas comerciais, que
devem ser destinadas majoritariamente a servicos, em associa¢do a certa, mas nao muito

significativa presenca de visitantes e prestadores de servigos.

Além disso, ndo sdo esperadas atividades secunddrias para o empreendimento, e tampouco
se espera que 0 mesmo seja promotor de tais atividades secundarias em seu entorno

mediato ou imediato.

2.2.4. JUSTIFICATIVAS E ALTERNATIVA LOCACIONAL
A cidade de Itu é muito bem localizada, inserindo-se entre importantes regides
metropolitanas (Jundiai, Campinas e Sorocaba), anexa ou proxima de algumas das principais
rodovias do Estado, distante cerca de 90 quildmetros da capital e 40 quildmetros do

Aeroporto Internacional de Viracopos.

Segundo dados do IBGE (cidades.ibge.gov.br), o municipio de Itu ocupa uma darea de
640,719 km?, e a sua populacdo atual estimada, é de 177.150 habitantes (2021). Em 2010,
segundo o Censo, a populagdo municipal era de 154.147 habitantes, sendo que 95% desse

total viviam em areas urbanas.

O salario médio mensal dos habitantes de Itu é de 3.9 saldrios-minimos e o numero de
empresas atuantes na cidade é de 6.402 unidades (“Estatistica do Cadastro Central de

Empresas” - IBGE, 2009).

De acordo com o “Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil 2013”, realizada e divulgada
pelo Programa das Nacdes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), em 2010, o indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) era de 0,773, o que colocou a cidade, na

posicdo 197, no ranking nacional, e 96, no ranking estadual.
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Em complemento, segundo o mesmo estudo, nas ultimas duas décadas, Itu teve um
incremento de 40,55% no seu IDHM, fato que, junto com os demais expostos,
possivelmente explicam o crescimento populacional da cidade, nos ultimos anos. O grafico
abaixo (FIGURA 8) ilustra essa situacdo, evidenciando que a evolucdo populacional na

cidade, é superior as médias estadual e nacional.

Acompanhando o crescimento populacional observa-se naturalmente, também um
crescimento pela demanda de servicos diversos, e a pouca oferta de espacos para

prestadores de tais servicos, justifica a implantacao do empreendimento pretendido.

Por fim, vale ressaltar os aspectos sociais envolvidos em projetos dessa caracteristica, como
a criacdo de empregos e renda, além do retorno ao municipio através do incremento na

arrecadacdo de impostos (IPTU e outros indiretos).

Considerando que se trata de um empreendimento imobilidrio privado, a avaliacdo das
alternativas locacionais torna-se comprometida, uma vez que a escolha do local para o

empreendimento segue critérios, a rigor, comerciais.

Apesar disso, conforme podera ser observado em detalhes mais a frente, o projeto do
empreendimento encontra-se totalmente em acordo com o estabelecido na legislacdo
urbanistica municipal, estando, portanto, em condicdo de adequacdo no que se refere a sua

localizagdo e em consonancia com a dindmica de crescimento do municipio.

Por fim, a caracteristica do empreendimento (salas comerciais e para prestadores de
servico) sdo totalmente compativeis com o local onde o mesmo sera implantado, sendo que
no entorno, existem bancos, supermercados, restaurantes e outros comércios e servicos,

sendo que tais equipamentos, na regido, sdo até mais numerosos do que os residenciais.
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Itu S53c Paulo

Brasil

FIGURA 8: Evolugdo Populacional Itu, SP e Brasil e Populag¢do residente e domicilios 1970 - 2010 (Fonte: IBGE,
Censo Demografico 1991, Contagem Populacional 1996, Censo Demografico 2000, Contagem Populacional 2007 e
Censo Demografico 2010 - cidades.ibge.gov.br).

rua maestro josé vitério - 185 - Itu —SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 21/114



SENNA

MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

A fim de tornar mais apropriada a avaliacdo realizada nesse estudo, inicialmente foram
definidas as areas de influéncia do empreendimento, para os diferentes aspectos

considerados, tudo conforme apresentado abaixo e ilustrado nas FIGURA 9 e FIGURA 10.

Em complemento, na FIGURA 9, segue também destacado o uso do solo predominante
dentro das areas de influéncia, sendo que mais detalhes serdo apresentados em tépico

especifico.

Abaixo, segue sintese das areas de influéncia definidas para o empreendimento e para este

estudo:

Area diretamente afetada - ADA: limites da propriedade em que o
empreendimento serd implantado;

Area de vizinhanca imediata — AVI: propriedades anexas a gleba em que serd
implantado o empreendimento ou situadas imediatamente apds alguma das vias
com as quais a gleba faz contato;

Area de vizinhanca mediata — AVM: raio de 500 metros a partir dos limites do
loteamento;

Area de vizinhanca mediata (impactos indiretos) — municipio de Itu;

Areas de influéncia no transito:

— Area de influéncia indireta - A.l.L: principais vias de ligacdo entre a rua
qgue da acesso empreendimento e as demais regides do municipio,
incluindo a Rua Geraldo Ribeiro e a Rua Joao Ramalho;

— Area de influéncia direta - A.l.D.: Avenida Prudente de Moraes e a Rua

Jodo Tibirica, dao acesso direto ao empreendimento.
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FIGURA 9
MAPA DAS AREAS DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL

MAIO/2023
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FIGURA 9: Mapa de areas de influéncia do empreendimento, com destaque para os usos do solo.

rua maestro josé vitério - 185 - Itu—SP — (11) 4813-2793

www.sennaambiental.com.br

23/114




‘ MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

} 0 s E N N A LEGENDA
< Wemaestroruns 4 I ~0A = AREAS DIRETAMENTE AFETADAS
[0 AID = AREAS DE INFLUENCIA DIRETA 3
HOURALO o = I Al = AREAS DE INFLUENCIA INDIRETA
MAPA DAS AREAS DE INFLUENCIA NO TRANSITO
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAI0/2023

FIGURA 10: Mapa de areas de influéncia no transito.
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2.3.1. ESTUDO SOBRE O MEIO FiSICO REGIONAL — MUNICIPIO DE ITU
O municipio de ltu insere-se em duas unidades de gerenciamento de recursos hidricos
(UGRHIs), sendo UGRHI 5 (Bacia dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai) e UGRHI 10 (Bacia
dos Rios Sorocaba e Médio Tieté), conforme pode ser observado na FIGURA 11, sendo que a

sua sede, assim como a drea do empreendimento, insere-se na UGRHI-10.

Em sintese, com relacdo aos principais aspectos fisicos, o municipio de Itu, e

especificamente a drea de estudos, sdo caracterizados como segue nas paginas seguintes.

&N
[N

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO.

‘CONSELHO ESTADUAL DE RECURSOS HIORICOS.

Unidades Hidrograficas de
Gerenciamento de Recursos Hidricos _
do Estado de Sdo Paulo - UGRHI

WMATO GROSSO
00 SUL

Tk

UNIDADES HIDROGRAFICAS DE GERENCIAMENTO
e UaRHI

PARANA
Unidades de Gestso de Recursos Hidricos de

RIS PIRACICARS, CAPIVAR! £ JUNDIA
RID PARAIBACO SUL
RIC GRANDE

RIC SARANAPANEAA

= " L - PLANO ESTADUAL DE RECURSOS HIDRICOS / PLANO CARTOGRAFICO DO ESTADO DE SAO PAULO

FIGURA 11: Mapa da Bacia dos Rios Sorocaba e Médio Tieté com destaque para a localizagao do municipio de Itu.
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O clima do municipio de Itu é enquadrado na classe Cwa do modelo de Képpen, sendo que
os valores médios de temperatura anual sdo de 21,3°C com minimas de 10,5°C em julho e

maxima de 30,0°C em fevereiro.

A precipitacdo anual chega a casa dos 1.300,00 mm, sendo que o més mais chuvoso é
janeiro, com precipitacio média de 225,1 mm, e o menos chuvoso é agosto, com

precipitagdo média de apenas 37,8 mm.

Os dados acerca da qualidade do ar no municipio de Itu sdo escassos, sendo que os poucos
disponiveis, sdo obtidos a partir de uma estacdo da CETESB, que monitora apenas fumaca —

material particulado.

A referida estacdo estd instalada na Praca Dom Pedro | (foto abaixo), e os dados mais
recentes, disponiveis na publicacdo “Qualidade do Ar no Estado de S3do Paulo 2020,
disponivel em https://cetesb.sp.gov.br/ar/wp-content/uploads/sites/28/2021/05/Relatorio-
de-Qualidade-do-Ar-no-Estado-de-Sao-Paulo-2020.pdf, indicam bom padrdo de qualidade
do ar para o municipio, visto que nenhuma medigdo ultrapassou os padrdes de qualidade

esperados / estabelecidos.
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Conforme mapa geoldgico do Estado de Sdo Paulo, elaborado pelo IPT em 1981, o Municipio
de Itu estd inserido na porc¢do sul-sudeste do territdrio paulista, mais especificamente na
regido de contato entre a borda sudeste da Bacia Sedimentar do Parand, onde afloram
rochas sedimentares representadas pelo Subgrupo Itararé, e as rochas do embasamento
cristalino, representados pelos granitdides, rochas metassedimentares do Grupo Sdo Roque,
rochas “gnaissicas” do Complexo Amparo e rochas miloniticas a protomiloniticas associadas

a “Zona de Cisalhamento Jundiuvira”.

O cenario geoldgico é completado pelas coberturas superficiais inconsolidadas (Terciario —
Quaternario: argilas, siltes e arenitos finos argilosos, com raros e pequenos niveis de
cascalho) e por aluvides (Quaterndrio: predominancia de areias inconsolidadas de
granulacdo variada, argilas e cascalhos fluviais) depositados nas calhas e/ou terragos

adjacentes aos principais rios do municipio.

A seguir serdo descritas resumidamente as principais caracteristicas das unidades

litoestratigraficas aflorantes no municipio.

Iniciando a coluna estratigrafica, tém-se as rochas sedimentares do Subgrupo Itararé
(Carbonifero - Permiano) apresentando ampla variedade facioldgica, caracterizada por

depdsitos glaciais, glacio-marinhos, fluviais, lacustre-glaciais, deltaicos e marinhos.

No municipio, esses sedimentos afloram em uma vasta extensdo nas por¢des noroeste,
oeste e sudoeste. Agrupam principalmente os arenitos com granulometria extremamente
variada (desde muito finos a conglomeraticos), folhelhos, lamitos, siltitos, argilitos macicos,
ritmitos (“varvitos de Itu”, tipico depdsito lacustre-glacial) e diamictitos com matriz areno-
argilosa e/ou argiloarenosa, com mega clastos polimiticos (principalmente de quartzitos,
granitos e gnaisses). Os arenitos podem ser macicos ou estratificados. Ha frequentes
estratificacdes cruzadas de varios tipos. Marcas onduladas também s3o comuns,

especialmente em arenitos com acamamento fino.
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As unidades Cambriano-Ordoviciano afloram numa faixa de dire¢cdo noroeste,
principalmente nas por¢des leste e nordeste do municipio e estdo representadas por rochas

miloniticas e protomiloniticas associadas a “Zona de Cisalhamento Jundiuvira”.

Os granitdides intrusivos pos-tecténicos (Suite Itu de idade Proterozdico Superior-
Cambriano) correspondem a corpos graniticos a granodioriticos aldctones, isétropos, de
granulacdo fina a grossa, equigranular, com textura subhipidiomodrfica e hipidiomérfica
granular, réseos, de composicdo alcali-feldspato granito a granitos 3a. Nas Suites Graniticas
Sin — a Tardi-Tect6nicas (Proterozéico Superior), predominam granitos e granitdides
polidiapiricos com predominancia de termos porfiriticos com granulagGes variadas Essas

rochas ocorrem distribuidas nas por¢Ges nordeste e sudeste do municipio.

Os metassedimentos do Grupo Sdo Roque (Proterozéico Médio - Superior) ocorrem
principalmente na porgao sul-sudeste do municipio. Corresponde a um conjunto de filitos,
quartzo filitos e filitos grafitosos em sucessdo ritmica, incluindo subordinadamente
metassiltitos, quartzo-mica xistos e quartzitos, intercalado com uma seqliéncia
metapsamitica, constituidas por quartzitos feldspdticos com metarcdsios e metagrauvacas

subordinadas formando lentes alongadas.

Na porc¢do nordeste do municipio ocorrem as rochas mais antigas (Arqueano -Proterozédico
Médio) do Complexo Amparo, com predominancia de gnaisses a biotita, hornblenda e
granada com grau varidvel de migmatizacdao, associados a migmatitos, com intercalagdes

ndo individualizadas de quartzitos, xistos, anfibolitos, gonditos e metaultramafitos.

No caso especifico do empreendimento em questdo, as terras da gleba desenvolveram-se

sobre as rochas do Subgrupo Itararé conforme pode ser observado a seguir, na FIGURA 12.

Com relacdo a unidade geolégica, a area de estudos se insere no Subgrupo Itararé, na

unidade CPiA - Arenitos, conforme pode ser observado na FIGURA 13.
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Quaternario (Aluvides)
- Terciario - Quaternario (Coberturas superficiais)
| carbonifero - Permiano (Subgrupo Itararé)

- Cambriano - Ordoviciano (Rochas miloniticas a protomilonisticas)

- Proterozéico Superior - Cambriano (Suites Graniticas Pés-Tecténicas, Suite Itu)
- Proterozoéico Superior (Suites Graniticas Sin - a Tardi-Tectonicas)

- Proterozéico Médio - Superior (Grupo Sao Roque)

- Arqueano - Proterozéico Médio (Complexo Amparo)

} s E N N A LEGENDA

MEIO AMBIENTE & -~

INFRAESTRUTURA ¢+ AREA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

NI

FIGURA 12 y
LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA
GEOLOGICO DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAI0/2023

FIGURA 12: Localizacdo da area, em fung¢do do mapa geoldgico do municipio de Itu (adaptado de IPT,
1981).
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FIGURA 13: Localizagio da area, em func¢do das unidades geoldgicas predominantes na regidao do
municipio de Itu (adaptado de CPRM, 2010).
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Com relacdo a geomorfologia, o municipio de Itu esta dividido em 6 categorias, sendo 3 as
principais, a saber: colinas amplas, morrotes alongados e espigdes, e morrotes alongados

paralelos.

Como pode ser visto na FIGURA 14 (compilada do Mapa Geomorfoldgico do Estado de Sao
Paulo - escala 1:1.000.000 - IPT, 1981), a area do empreendimento encontra-se na regiao

dominada pelas colinas amplas.

Nas colinas amplas predominam interflivios com area superior a 4km?, topos extensos e
aplainados, vertentes com perfis retilineos a convexos, drenagem de baixa densidade,
padrdo subdendritico, vales abertos, planicies aluviais interiores restritas e presenca

eventual de lagoas perenes ou intermitentes.

Conforme o Mapa Pedolégico do Estado de Sdo Paulo (Oliveira et. al., 1999), escala
1:500.000, na regido de Itu predominam as associa¢des de solo PVA 20, 36 e 46 (descri¢des

abaixo), além de PVA 52, PVA 115 e LV41.

- PVA 20 / PVA 46: Predominam Argissolos Vermelho-Amarelos Distréficos, textura
média/argilosa, A moderado, em relevo ondulado e suave ondulado. Ocorrem nas porgdes

norte, sul, central e oeste do municipio;

- PVA 36: Predominam Argissolos Vermelho-Amarelos Distréficos, textura média
cascalhenta/argilosa cascalhenta fase pedregosa e rochosa, A moderado, em relevo forte

ondulado + Afloramentos de Rochas. Ocorre na por¢ao leste-sudeste do municipio;

Especificamente, a drea de estudos é constituida por solos do tipo PVA 20, conforme pode

ser visto na imagem apresentada a seguir (FIGURA 15).
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FIGURA 14
LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA

GEOMORFOLOGICO DO MUNICIPIO DE ITU
|Ev-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAI0/2023

FIGURA 14: Localizacdo da area, em fungdo do Mapa Geomorfoldgico do municipio de Itu (adaptado de
IPT, 1981).
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FIGURA 15 f
LOCALIZACﬂO DO EMPREENDIMENTO EM FUNCAO DO MAPA
PEDOLOGICO DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 15: Localizagdo da area de estudos, em fun¢do do Mapa Pedolégico do municipio de Itu (adaptado
de IPT, 1981).
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Conforme o Mapa de Erosao de Estado de Sdo Paulo, elaborado pelo IPT e 1997 e disponivel
em sitios da internet, no Municipio de ltu ocorrem terras enquadradas na subclasse lic da
classe Alta Suscetibilidade a Erosdo (sudeste do municipio), que se caracteriza
geologicamente pelo predominio de rochas cristalinas, e nas subclasses IVa e IVb de Baixa
Suscetibilidade, caracterizadas pela predominancia de rochas cristalinas e sedimentos do

Subgrupo Itararé, respectivamente.

Sob esse aspecto, de acordo com o referido mapa, o local onde sera implantado o
empreendimento insere-se em drea classificada como subclasse IVa e Vb, de baixa

suscetibilidade a erosdo, conforme pode ser observado na FIGURA 16, a seguir.

Para determinacdao da situacdo da area, com relacdo a sua hidrogeologia, consultou-se o
Mapa de Aguas Subterraneas do Estado de S3o Paulo, e, apds isso, concluiu-se que a area de
estudo se localiza no dominio denominado Aquifero Cristalino, caracterizado como um
aquifero fraturado e que é composto por rochas de origem ignea e metamdérfica, como
granitos, gnaisses e xistos. Essas sdo as rochas mais antigas do Estado de S3o Paulo,

formadas a mais de 550 milhoes de anos.

Para visualizacdo da situacdo da area, com rela¢do a sua localizagdo em fun¢do do dominio
hidrogeoldgico em que se encontra, segue na FIGURA 17, o Mapa de Aguas Subterraneas do

Estado de Sdo Paulo, editado para melhor apresentacao.
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FIGURA 16
LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA
DE SUSCETIBILIDADE A EROSAO DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 16: Localiza¢do da area, em funcdo do Mapa de Suscetibilidade a Erosdo do municipio de Itu (adaptado
de IPT, 1997).
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N

Aquiferos Sedimentares
Potencial (vazao explotavel por pogo, em m’/h)

Ate 10 10a20 20a40 40a80 80a 120
Descrigao
Sigla  Tipo e Caracteristicas Rochas Principais
Kb Aquifero Bauru - continuo, extensdo regional, livre a semi- Arenito, lamito

confinado, com transmissividade moderada a baixa.

Rg Aquifero Guarani - continuo, extens&o regional, parcialmente  Arenito
livre e dominantemente confinado, com elevada
transmissividade.

Cpt  Aqiiifero Tubardo - descontinuo, extens&o regional, em Arenito e siltito
horizontes e corpos localizados, semi-confinado a confinado,
com baixa transmissividade.

Tt Aquifero Taubaté - descontinuo, extens&o regional limitada, Arenito, folhelho e
tipo multicamada, semi-confinado ou confinado, com argilito
transmissividade varidvel, baixa a elevada. intercalados

Tsp Aqiifero Sdo Paulo - descontinuo, extens&o regional limitada, ~ Arenito e argilito
tipo multicamada, semi-confinado ou confinado, com intercalados
transmissividade variavel, baixa a elevada.

Df Aquifero Furnas - continuo, regional, extensdo limitada, livre Arenito
a semi-confinado, com transmissividade moderada a fraca.

Ql Aquifero litoraneo - de extenséo limitada, livre, com Areia e argila
transmissividade moderada a elevada.

FIGURA 17: Localizagdo da drea de estudos, em fungdo de sua hidrogeologia, conforme Mapa de Aguas
Subterraneas do Estado de Sao Paulo.
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Conforme ja mencionado anteriormente, o municipio de Itu insere-se em duas unidades de
gerenciamento de recursos hidricos (UGRHIs), sendo UGRHI 5 (Bacia dos Rios Piracicaba,

Capivari e Jundiai) e UGRHI 10 (Bacia dos Rios Sorocaba e Médio Tieté).

Com relacdo especificamente a area de estudos, a mesma se insere integralmente Bacia do
Rio Sorocaba e Médio Tieté, conforme pode ser observado na FIGURA 18. Os detalhes
acerca da hidrografia da drea de estudos e de suas areas de vizinhanca serdo apresentados a

seguir.
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EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 18: Localizacdo da area de estudos, em fun¢ao do mapa das UGRHIs do Estado de S3do Paulo.
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2.3.2. ESTUDO SOBRE O MEIO FiSICO LOCAL — AREAS DE VIZINHANGA
Quanto aos aspectos ja abordados no item anterior, é possivel considerar que os resultados
e dados apresentados para o meio fisico regional, sdo os mesmos que devem ser
considerados para o meio fisico local. Em complemento, especificamente para o meio fisico
local, é importante também a consideracdo dos aspectos geotécnicos e dos aspectos
hidrograficos (considerando as potenciais restricbes relacionadas a eventuais areas de
preservacdo permanente, associadas aos recursos hidricos locais). Sobre esses aspectos,

seguem detalhamentos abaixo.

A avaliacdo geotécnica da area e de seu entorno objetiva identificar eventuais areas que
apresentem susceptibilidade a processos erosivos, naturalmente, ou em funcdo do novo
empreendimento, e para isso, devem ser considerados outros aspectos, de forma integrada,

incluindo geologia, pedologia, geormorfologia e uso e ocupacgao do solo.

Nesse sentido, do ponto de vista geotécnico, no entorno da area de estudos predominam
terrenos de baixa susceptibilidade a erosdo, sobretudo pela sua topografia, em geral
suavizada, e por adequadas condi¢des de drenagem de aguas pluviais nas vias totalmente

pavimentadas do entorno.

Por fim, salienta-se que devido a sua localizacdo, ndo ha qualquer risco de inundacdo da

area de estudos, mesmo em condi¢des de aumento nos indices pluviométricos.

Através de consulta as cartas hidrograficas oficiais do Estado de S3o Paulo (elaboradas pelo
IBGE em parceria com o IGG), constatou-se a que ndo ha cursos d’agua na area do
empreendimento, e o Unico curso d’agua mais proximo existente trata-se do Cérrego do
Brochado, que atualmente é todo canalizado. Na FIGURA 19, segue a referida carta,

apontando a localizacdo da area, em funcdo dos cursos d’agua existentes na regiao.
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FIGURA 19: Hidrografia existente nas areas de estudos.
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2.3.3. ESTUDO SOBRE O MEIO SOCIOECONOMICO REGIONAL — MUNICIPIO DE ITU

Para determinar o perfil e a dindmica da economia no municipio de Itu foi realizada rapida
analise sobre seu PIB e a participacdo dos empregos formais por setor, através de consulta

aos dados da Fundagao SEADE.

A andlise do PIB municipal demonstra a participacdo expressiva do setor de servicos,

conforme é apresentado na TABELA 2, a seguir.

TABELA 2: PIB total e setorial do municipio de Itu.

Fundacéo Seade - PIB Municipal 2020

Valor Adicionado Total, por Setores de Atividade Econdmica, Produto Interno Bruto Total e per capita a Pregos Correntes

Municipios do Estado de S&o Paulo

2020
Valor Adicionado

- . - PIB per

L S | Impostos PIB (2 -
Municipios Agropecudria IndUstria - e-rvu;os (em mil reais) Total Geral (em nﬁil reais) | (em mil(re)ais) Capita (.3)
(em mil reais) | (em mil reais) | Administracéo Total (1) (em mil reais) (em reais)

Publica

Itu 55.615 2.264.161 768.732 4.507.779 7.596.288 1.613.307 9.209.595 54.247

Fonte: Fundag&o Seade; Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
Nota: Dados sujeitos a revisao.
(1) Inclui o VA da Administracéo Publica.
(2) O PIB do Municipio é estimado somando os impostos ao VA total.

(3) O PIB per Capita foi calculado utilizando a populagéo estimada pela Fundacéo Seade.

Da mesma forma, a distribuicdo dos empregos formais no municipio, por setor de atividade,

demonstra que o setor de servicos é o grande empregador local, seguido pela industria e

comércio, situacao representada na TABELA 3, a seguir.
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TABELA 3: Quantidade de Empregos Formais por Setor de Producdo — Média de 2020.

Agricultura,
Empregos | Pecuéria, Producéao

. IndUstria | Servicos
Formais Florestal, Pesca e ¢

Aquicultura
55.174 1.272 17.938 35.964
100,00% 2,30% 32,5% 65,2%

Segundo o IBGE (cidades.ibge.gov.br), a populacdo atual estimada para o municipio de Itu, é

de 177.150 habitantes, frente aos 154.147, evidenciados no Censo de 2010.

Considerando a populagdo de 2010, do total evidenciado, 93,59% residem em areas
urbanas, sendo 72,48% na sede do municipio, onde se pretende implantar o

empreendimento aqui avaliado.

Quanto a renda, dos 46.477 domicilios de Itu, a sua maioria (40,41%) possui renda nominal
familiar entre 2 e 5 salarios minimos mensais, e as faixas de renda por domicilio na cidade

estdo assim divididas conforme detalhes, apresentados na TABELA 4.

Com relacdo ao género, ltu possui 49,45% de homens e 50,55% de mulheres. Quanto a faixa
etaria o Municipio de Itu estd dividido, segundo o Censo de 2010, conforme TABELA 5

apresentada a seguir.

Em complemento, vale destacar que a média de habitantes por domicilio, segundo a

Fundac3o SEADE (indice Paulista de Vulnerabilidade Social), é de 3,3.
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TABELA 4: Renda nominal mensal por domicilio — Itu — 2010.
Quantidade | % do total
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. . . 1.819 3,91%
nominal mensal domiciliar sem rendimento
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. - , fe 202 0,43%
nominal mensal domiciliar de até 1/2 salario minimo
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. . . . 1.883 4,05%
nominal mensal domiciliar de mais de 1/2 a 1 salario minimo
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. . . . . 5.981 12,87%
nominal mensal domiciliar de mais de 1 a 2 saldrios minimos
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. . . . . 18.781 40,41%
nominal mensal domiciliar de mais de 2 a 5 salarios minimos
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
. . . L. . 11.505 24,75%
nominal mensal domiciliar de mais de 5 a 10 salarios minimos
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento o
. . . L. .. 4.159 8,95%
nominal mensal domiciliar de mais de 10 a 20 saldrios minimos
Domicilios particulares permanentes com classes de rendimento 0
2.147 4,62%

nominal mensal domiciliar de mais de 20 salarios minimos

TABELA 5: Distribuicao de Faixa Etaria — Itu — 2010.

0 a4 anos 296

5a9anos 316
10 a 14 anos 374
15 a 19 anos 378
20 a 24 anos 401
252a 29 anos 416
30 a 39 anos 746
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40 a 49 anos 632
50 a 59 anos 467
60 a 69 anos 268
70 anos ou mais 215

De acordo com o “Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil 2013”, realizada e divulgada
pelo Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), em 2010, o indice de

Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) era de 0,773, o que colocou a cidade, na

posicao 197, no ranking nacional, e 96, no ranking estadual.

Em complemento, segundo o mesmo estudo, nas ultimas duas décadas, Itu teve um
incremento de 40,55% no seu IDHM, fato que, junto com os demais expostos,

possivelmente explicam o crescimento populacional da cidade nos ultimos anos, que é

superior as médias nacional e estadual.
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2.3.4. ESTUDO SOBRE O MEIO SOCIOECONOMICO LOCAL — AREAS DE VIZINHANCA

No que se refere ao zoneamento municipal, a area de estudos insere-se na zona ZCC1 —
Zona do Corredor Comercial, conforme pode ser observado na FIGURA 20, que apresenta o
Mapa de Zoneamento do municipio de Itu, em conformidade com a Lei Complementar

28/2017 e alteracdes.

De acordo com a referida Lei Complementar, a Zona do Corredor Comercial (ZCC) é aquela
destinada a comércio, servicos, instituicdes e industrias, para ser instalado ao longo de vias
publicas. Tal zona é propicia para o referido empreendimento, ndo havendo, portanto,

restricdes quanto ao estabelecido no zoneamento municipal.
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FIGURA 20

LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA A
DE ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 20: Croqui de localizagdo da area do empreendimento (vermelho) em fungao do Mapa de Zoneamento
do Municipio de Itu (adaptado do anexo da Lei Complementar 42/2020).

2.3.4.2. Uso e Ocupacgao do Solo
O uso do solo nas areas de vizinhangca do empreendimento pode ser considerado misto,
com predominio de areas urbanizadas (residencial, pequenos comércios e servigcos), areas

verdes urbanas, vegetagdo nativa e areas rurais (pastagem) ou com solo exposto.

As referidas caracteristicas de uso do solo foram obtidas a partir levantamentos de campo e
confirmadas através de analise do mapeamento da cobertura da terra referente ao ano de

2014, elaborado pela Coordenadoria de Planejamento Ambiental e (CPLA) em parceria com
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técnicos  do Instituto Geoldgico (1G) e disponibilizado no  sistema

datageo.ambiente.sp.gov.br (FIGURA 21).
De acordo com a publicacdo, sdo as seguintes as definicGes para cada categoria de uso:

a) Residencial/comercial/servicos: incluem areas de uso residencial, de comércio e
de servigos, de ocupagao continua ou descontinua em relagdo a mancha principal.
Esta classe foi setorizada e caracterizada quanto a forma ou padrao especifico da

ocupacao;
b) Comercial/servigcos Praia: dreas de comércio e de servigos localizadas na orla;

c) Grandes equipamentos: incluem areas ocupadas com edificacbes de grande porte
como industrias, galpGes isolados de comércio e servicos, e equipamentos urbanos

como cemitérios, estacdes de tratamento de dgua e de esgoto, entre outros;

d) Espaco verde urbano: inclui dreas ocupadas com parques, pracas e demais areas

verdes publicas;

e) Area desocupada: inclui dreas terraplenadas situadas dentro da mancha urbana
principal, caracterizadas pela auséncia de edificacdes e destinadas a futura ocupacao

urbana;

f) Loteamento: inclui dreas ocupadas com loteamentos em estdgio de implantacao,
geralmente localizados na drea de expansdo urbana, caracterizados pela auséncia de
edificacdes onde se observa a existéncia de quadras e arruamentos com tracado

definido, com ou sem pavimentacdo;

g) Agua: corpos d’agua, rios, lagos, lagoas, represas, entre outros, inseridos dentro

da Area Urbana;

h) Mata: matas ciliares e areas de vegetacao expressivas ndao enquadradas como

pracas ou parques, que estejam inseridas dentro da Area Urbana.
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EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 21: Croqui de uso e ocupag¢do do solo das areas de estudo. Fonte: adaptado de
datageo.ambiente.sp.gov.

2.3.5. ESTUDO SOBRE O BIOTICO REGIONAL — MUNICIPIO DE ITU
2.3.5.1. Areas Protegidas
Apds consulta aos cadastros das Unidades de Conservagdo do Estado de S3do Paulo e
Municipio de Itu, constata-se que a area de estudo se situa fora de qualquer area protegida

municipal ou estadual, conforme pode ser observado nas FIGURA 22 e FIGURA 23.
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FIGURA 22
LOCALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA
DAS AREAS DE PROTECAO DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 22: Localizagdo da area de estudo em fun¢do do Mapa de Areas de Prote¢do do municipio de Itu,
conforme estabelecido na Lei Complementar 42/2020.
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FIGURA 23
LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNCAO DO MAPA

DE UNIDADES DE CONSERVACAO DO ESTADO DE SAO PAULO
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 23: Localizagao da drea de estudos em fun¢do do Mapa de Unidades de Conservagao do
Estado de S3ao Paulo - Obtido e adaptado de: Fundagao Florestal de Estado de Sao Paulo.

rua maestro josé vitério - 185 - Itu—SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 50/114



SENNA

MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

De acordo com o Mapa da Mata Atlantica (Lei Federal 11.428/06), todo o municipio de Itu
estd inserido no referido Bioma, mais especificamente em area de tensdo entre Savana e

Floresta Ombrofila Densa (FIGURA 24).

Quanto aos remanescentes florestais existentes em Itu, apds consultar o Mapa de
Inventario Florestal elaborado pela Fundacdo Florestal, percebe-se que no municipio, além
de sua maior parte ser desprovida de vegetacdo florestal, predominam fragmentos de
vegetacdo secunddria (capoeira) de Floresta Estacional Semidecidual, Ombroéfila Densa e

vegetacdo de reflorestamento (FIGURA 25).

Especificamente nas areas de influéncia, segundo o referido mapa, em 2020 ocorriam
trechos com dreas desprovidas de vegetacdo, e ainda, considerdveis fragmentos de

vegetacao nativa secundaria, como pode ser observado na FIGURA 26.

Por fim, apds analisar o Mapa de Areas Prioritarias para Restauracdo no Estado de S3o Paulo
— Resolugdo SMA 07/2017 (FIGURA 27), constata-se que o municipio de Itu se encontra em

area considerada de muito alta prioridade.
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FIGURA 24: Mapa da Mata Atlantica (Lei Federal 11.428/2006) com destaque para a localizagdo do municipio de
Itu (vermelho).
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FIGURA 25
LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO EM FUNGAO DO MAPA
DOS REMANESCENTES FLORESTAIS DO MUNICIPIO DE ITU
EIV-RIV: EDIFICIO TORRE CRISTAL MAIO/2023

FIGURA 25: Localizagdo da ADA em fung¢do do mapa dos remanescentes florestais do municipio de Itu (Instituto
Florestal do Estado de Sao Paulo).

rua maestro josé vitério - 185 - Itu—SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 53/114



MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

Inventario Florestal 2020 - UGRHI 10
& Floresta Ombrdfila Densa
de terras baixas
. Floresta Ombrdfila Densa
estagio avangado
. Floresta Ombrdfila Densa
estagio médio
7 Floresta Ombrdfila Mista
estagio avangado
Floresta Ombrdfila Mista
estagio médio
Floresta Estacional Semidecidual
estagio avangado
Floresta Estacional Semidecidual
estagio médio
I Floresta Estacional Decidual
Savana Florestada
Savana Arborizada

Savana Gramineo-Lenhosa

. Formacao Pioneira com
Influéncia Fluviomarinha
Formacao Pioneira com Influéncia
Fluvial e/ou Lacustre
- Refligio Ecologico Montano
e Alto-Montano

} s E N N A LEGENDA
MEIO AMBIENTE & {
S INFRAESTRUTURA. u AREA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
FIGURA 26
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FIGURA 26: Localizagao da ADA em fun¢dao do mapa dos remanescentes florestais do municipio de Itu, em detalhe
(Instituto Florestal do Estado de Sdao Paulo — adaptado de datageo.ambiente.sp.gov).
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FIGURA 27: Mapa de Areas Prioritarias para Restauragio Ambiental no Estado de S3o Paulo
(Resolugdo SMA 07/2017).

2.3.5.3.  Fauna regional
2.3.5.3.1. Mastofauna de Ocorréncia Regional
Os mamiferos constituem um dos grupos mais complexos do reino animal, reunindo
caracteristicas que possibilitam a ocupacdo de uma grande quantidade de nichos nos
ambientes terrestres e aquaticos. O Brasil é o pais com a maior diversidade de mamiferos
do mundo, com 652 espécies descritas, sendo 55 espécies de marsupiais, 19 edentados, 164
morcegos, 98 primatas, 29 carnivoros, 43 mamiferos aquaticos, 10 artiodactilos, 1
perissodactilo, 232 roedores e 1 lagomorfo. Destas, cerca de 25% sdo espécies endémicas,
sendo que entre os primatas este indice chega a 50% e, entre os roedores, a 37%. Novas
espécies tém sido descritas, mesmo recentemente o que faz aumentar a biodiversidade do

pais e, por outro lado, demonstra o baixo grau de conhecimento a respeito de nossa fauna.
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Os mamiferos de pequeno porte desempenham func¢des ecoldgicas de extrema importancia
dentro das florestas tropicais, podendo atuar na dispersdo de sementes e fungos, onde a
dispersdao de sementes pode ser primaria ou secundaria, podem ser polinizadores sendo

considerados espécies-chave em pequenos fragmentos.

As espécies de médio e grande porte desempenham papéis importantes na manutencado dos
processos ecoldgicos, influenciando na comunidade de espécies local. Neste sentido, os
predadores tém uma grande importancia ecolégica, uma vez podem atuar como
reguladores das popula¢des de frugivoros e herbivoros, desempenhando papel de espécie—
chave atuando na estrutura das comunidades. Assim, uma reducdo das populacdes de
predadores pode levar ao aumento da abundancia de mesopredadores generalistas
(predadores de médio porte, que se alimentam de uma grande variedade de presas), que,
por sua vez, podem alterar de forma significativa as comunidades de pequenos vertebrados.
Apesar de reconhecidamente sensiveis a fragmentacdo, a ecologia de espécies carnivoras e
a resposta das populacdes aos efeitos de disturbios, incluindo a fragmentacdo, ainda sao

pouco conhecidos.

O levantamento das espécies de ocorréncia regional foi realizado utilizando dados
secundarios através de outros estudos realizados dentro de uma darea de,

aproximadamente, 50 km a partir do local do empreendimento.

Priorizaram-se os estudos mais recentes (ultimos dez anos) e préximos do local, utilizando
dados obtidos de estudos realizados na regido, incluindo Estudos de Impacto Ambiental
(sobretudo da Barragem do Pirai - de Itu e Salto de 2011 e do Monitoramento de Fauna
mantido em um loteamento distante somente alguns quildometros da area de estudos), além

de pesquisas académicas.

A TABELA 6, a seguir, apresenta a compilacdo dos resultados obtidos.
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TABELA 6: Listagem de mamiferos de ocorréncia regional.

ESPECIE REL HAB PER ALIM CAT FAMILIA

1. Didelphis albiventris SIL TRA NOT ONI coMm DIDELPHIDAE
2, Philander opossum SIN TRA NOT ONI COM

3. Chironectes minimus SIL AQU NOT PIS coM

4, Lutreolina crassicaudata SIL TRA NOT CAR | COM

5. Metachirus nudicaudatus SIL FLO NOT ONI coMm

6. Micoureus demerarae SIL TRA NOT ONI coM

7. Gracilianus agilis SIL FLO NOT ONI coM

8. Monodelphis domestica SIN TRA D/N CAR CoM

9. Euphractus sexcinctus SIL TRA DIU ONI COoOM DASYPODIDAE
10. Dasypus novemcinctus SIN TRA NOT ONI CoOM

11. Dasypus septemcinctus SIN TRA NOT ONI RAR

12. Saccopteryx spp SIN TRA NOT INS COM EMBALLONURIDAE
13. Peroptervyx spp SIL TRA NOT INS RAR

14. Micronycteris spp SIL TRA NOT INS R/C PHYLLOSTOMIDAE
15. Lonchochorhina spp SIL TRA NOT INS R/C

16. Tonatia spp SIL TRA NOT INS R/C

17. Trachops spp SIN TRA NOT CAR COM

18. Chrotopterus spp SIL TRA NOT CAR RAR

19. Glossophaga spp SIL FLO NOT FRU coM

20. Anoura spp SIN TTRA NOT ONI R/C

21. Carollia spp SIN TRA NOT FRU COM

22, Sturnira spp SIL TRA NOT FRU R/C

23. Uroderma spp SIL FLO NOT ONI COM

24, Platyrrhinus spp SIL TRA NOT ONI coM

25. Chiroderma spp SIL TRA NOT FRU CoM
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ESPECIE REL HAB PER ALIM CAT FAMILIA
26. Artibeus spp SIL TRA NOT FRU COM
27. Pygoderma spp SIL TRA NOT FRU RAR
28. Desmodus rotundus SIN TRA NOT CAR | COM
29. Diphylla ecaudata SIN TRA NOT CAR RAR
30. Myotis spp SIL TRA NOT INS R/C VESPERTILIONIDAE
31. Eptesicus spp SIN TRA NOT INS COM
32. Lasiurus spp SIN TRA NOT INS CoOM
33. Molossops spp SIN TRA NOT INS R/C MOLOSSIDAE
34. Cynomops spp SIN TRA NOT INS R/C
35. Tadarida brasiliensis SIL TRA NOT INS CoOM
36. Nyctinomops spp SIN TRA NOT INS RAR
37. Eumops spp SIN TRA NOT INS RAR
38. Promops spp SIN TRA NOT INS RAR
39. Molossus spp SIN TRA NOT CAR COM
40. Callithrix jacchus SIL FLO DIU ONI CIT-I CALLITRICHIDAE
41. Callicebus personatus SIL FLO DIU FRU CIT-II CEBIDAE
42, Cebus apella SIL TRA DIU ONI CIT-Il
43, Alouatta fusca SIL FLO DIU FRU CIT-II
44, Pseudalopex vetulus SIL FLO NOT CAR |A-EP CANIDAE
45, Speothos venaticus SIL TRA DIU CAR A-CP
46. Cerdocyon thous SIL TRA NOT CAR coM
47. Procyon cancrivorus SIL TRA NOT ONI PA PROCYONIDAE
48. Nasua Nasua SIN TRA DIU ONI RAR
49. Eira barbara SIN TRA DIU ONI COM MUSTELIDAE
50. Lutra longicaudis SIL AQU D/N PIS A-VU
51. Pteronura brasiliensis SIL AQU DIU PIS CIT-I
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ESPECIE REL HAB PER ALIM CAT FAMILIA
52. Leopardus pardalis SIL FLO NOT CAR A-VU FELIDAE
53. Leopardus tigrinus SIL TRA D/N CAR | A-VU
54. Herpailurus yaguaroundi SIL TRA D/N CAR PA
55. Tayassu tajacu SIN TRA DIU ONI A-VU TAYASSUIDAE
56. Tayassu pecari SIN TRA DIU ONI A-EP
57. Mazama americana SIL TRA D/N ONI COM CERVIDAE
58. Mazama gouazoubira SIL TRA DIU FRU RAR
59. Oryzomis spp SIN TRA NOT ONI R/C MURIDAE
60. Oligoryzomis spp SIN TRA NOT ONI COM
61. Oecomys spp SIN TRA NOT FRU COM
62. Nectomys spp SIN AQU NOT ONI COoM
63. Akodon spp SIN TRA DIU ONI coMm
64. Oxymycterus spp SIL TRA D/N ONI R/C
65. Holochilus spp SIN TRA NOT GRA | COM
66. Coendou prehensilis SIL FLO NOT ONI R/C ERETHIZONTIDAE
67. Hidrochaeris hidrochaeris SIL CAM DIU ONI coM HIDROCHAERIDAE
68. Agouti paca SIL TRA NOT GRA A-VU AGOUTIDAE
69. Dasyprocta azarae SIL TRA DIU FRU A-VU DASYPROCTIDAE
70. Silvilagus brasiliensis SIL FLO NOT ONI coM LEPORIDAE

LEGENDA: REL = RELAGAO COM O HOMEM / HAB = HABITAT PREFERENCIAL / PER = PERIODO DE ATIVIDADE
/ ALIM = HABITO ALIMENTAR PREFERENCIAL / CAT = CATEGORIA DE CONSERVAGAO

2.3.5.3.2. Avifauna de Ocorréncia Regional
Calcula-se que existam em torno de 11.000 espécies de aves no planeta, das quais 1.832

foram registradas no Brasil. O estado de S3o Paulo possui cerca e 793 espécies de aves, o
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que representa cerca de 45% da avifauna brasileira. Destas, 171 estdao ameagadas de
extincdo e outras 47 estdo na categoria de “quase ameacadas”, o que torna Sdo Paulo o

estado brasileiro com maior niUmero de espécies ameacadas.

A maior riqueza especifica é encontrada no conjunto de ambientes que compdem a mata
atlantica, seguida das matas semideciduas e dos diversos tipos fisiondmicos de cerrado que
ocorrem no interior do estado. Outros ambientes menos representados no estado, como
matas de araucdria, banhados e manguezais, também apresentam um ndmero consideravel

de espécies.

Os estudos mais recentes das comunidades faunisticas tém demonstrado que é possivel
reconhecer grupos de espécies intimamente relacionadas com as condi¢cdes ambientais de
determinadas dreas. Essas espécies, denominadas geralmente de bioindicadoras, sdo
largamente utilizadas em estudos ambientais, permitindo a analise sobre as condi¢des de

preservacao dos habitats.

As aves sdao um dos grupos de animais mais distintos e bem estudados em termos de
biologia, ecologia, comportamento, distribuicdo geografica e conservagdo, sendo um dos
grupos mais eficientes de indicadores de qualidade ambiental. Ainda, em sua grande
maioria, podem ser identificadas (muitas vezes até o nivel de subespécie) por simples
observagdo, dispensando a organizagdo de colegdes (a ndo ser, em casos duvidosos ou com
o objetivo de documentacdo). As aves se impdem, ainda, por sua quase onipresenca,
ocupando um inigualdvel numero de habitat, até mesmo nos centros urbanos. S3o, ainda,
mais numerosas que os demais vertebrados terrestres. Alia-se a isso a relativa facilidade de

observacdao em funcdo de grande parte de suas espécies serem diurnas.

A andlise da avifauna, mesmo que realizada de forma rapida, € um instrumento importante
para a determinacdo do grau de alteracdo antrépica existente em uma area. As aves
formam um grupo cuja observacdo e identificacdo sdo relativamente faceis, contribuindo

para isso o fato de serem em sua maioria diurnas. Em geral ndo é necessdria a coleta de
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exemplares, imprescindivel para muitos outros grupos animais. Além disso, existe um
grande numero de espécies de aves, com exigéncias ecoldgicas distintas, que ocupam
diversos ambientes, mesmo os mais alterados. Desta forma, mesmo um volume reduzido de
dados obtidos em campo pode proporcionar uma discussao rica, bem fundamentada e util
para a caracterizacdo de uma area e para a previsdo de impactos, bem como para a

reestruturacdo de ambientes.

O levantamento das espécies de ocorréncia regional foi realizado utilizando dados
secundarios através de outros estudos realizados dentro de uma area de, no maximo, 50 km

a partir do local de estudos.

Priorizaram-se os estudos mais recentes e proximos do local, utilizando dados obtidos em
Campinas, Sorocaba e Itu, durante Estudos de Impacto Ambientais ou pesquisas

académicas, desenvolvidos nos uUltimos dez anos.

Para a elaboracdo da lista das espécies da avifauna de provavel ocorréncia regional foi
utilizado como referéncia taxondémica a 10a edicdo da lista do Comité Brasileiro de Registros
Ornitoldégicos (CBRO), publicada no dia 25/01/2011. A lista estd disponivel no sitio

eletrénico: http://www.cbro.org.br/CBRO/listabr.htm.

A TABELA 7, a seguir, apresenta a compilacdo dos resultados obtidos para avifauna regional.

TABELA 7: Listagem de aves de ocorréncia regional.

FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS*

1 Crypturellus tataupa Nao
TINAMIFORMES TINAMIDAE

2 Crypturellus obsoletus Nao

3 Egretta thula Nao
PELECANIFORMES ARDEIDAE

4 Bubulcus ibis Nao
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ORDEM FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS* ‘
5 Ardea alba Nao
6 Dendrocygna viduata Nao
ANSERIFORMES ANATIDAE
7 Amazonetta brasiliensis Nao
8 Elanus leucurus Nao
9 ACCIPITRIFORMES ACCIPITRIDAE Geranoaetus albicaudatus Nao
10 Rupornis magnirostris Nao
11 Falco sparverius Nao
12 Falco femoralis Nao
13 FALCONIFORMES FALCONIDAE Caracara plancus Nao
14 Milvago chimachima Nao
15 Herpetotheres cachinnans Nao
16 Penelope superciliaris Nao
GALLIFORMES CRACIDAE
17 Aburria jacutinga CR
18 Gallinula galeata Nao
19 Pardirallus nigricans Nao
GRUIFORMES RALLIDAE
20 Aramides cajanea Nao
21 Porzana albicollis Nao
22 CARIAMIFORMES CARIAMIDAE Cariama cristata Nao
23 JACANIDAE Jacana jacana Nao
CHARADRIIFORMES
24 CHARADRIIDAE Vanellus chilensis Nao
25 Zenaida auriculata Nao
26 Columbina talpacoti Nao
27 Leptotila rufaxilla Nao
COLUMBIFORMES COLUMBIDAE
28 Leptoptila verreauxi Nao
29 Patagioenas picazuro Nao
30 Patagioenas cayennensis Nao
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ORDEM FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS* ‘
31 Columbina squammata Nao
32 Aratinga aurea Nao
33 Aratinga leucophthalma Nao
PSITTACIFORMES PSITTACIDAE
34 Brotogeris versicolurus Nao
35 Forpus xanthopterygius Nao
36 Guira guira Nao
37 Crotophaga ani Nao
CUCULIFORMES CUCULIDAE
38 Piaya cayana Nao
39 Tapera naevia Nao
40 Athene cunicularia Ndo
41 Megascops choliba Nao
STRIGIFORMES STRIGIDAE
42 Strix huhula DD
43 Glaucidium brasilianum Nao
44 Hydropsalis albicollis Nao
45 CAPRIMULGIFORMES CAPRIMULGIDAE Hydropsalis longirostris Nao
46 Hydropsalis torquata Nao
47 Streptoprocne zonaris Nao
APODIDAE
48 Chaetura meridionalis Nao
49 Amazilia fimbriata Nao
50 Amarzilia lactea Ndo
51 Chlorostilbon lucidus Nao
APODIFORMES
52 Colibri serrirostris Nao
TROCHILIDAE
53 Eupetomena macroura Nao
54 Heliomaster longirostris Nao
55 Florisuga fusca Nao
56 Phaethornis pretrei Nao
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ORDEM FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS* ‘
57 Thalurania glaucopis Nao
58 Chloroceryle americana Nao
CORACIIFORMES ALCEDINIDAE
59 Chloroceryle aenea Nao
60 GALBULIFORMES BUCCONIDAE Nystalus chacuru Ndo
61 Ramphastos vitellinus CR
RAMPHASTIDAE
62 Ramphastos toco Nao
63 Dryocopus lineatus Nao
PICIFORMES
64 Colaptes campestris Nao
PICIDAE
65 Colaptes melanochloros Nao
66 Celeus flavescens Nao
67 Lepidocolaptes angustirostris Nao
68 Lepidocolaptes squamatus Nao
69 DENDROCOLAPTIDAE Xiphorhynchus fuscus Nao
70 Xiphocolaptes albicollis Nao
71 Sittasomus griseicapillus Nao
72 Furnarius rufus Nao
73 FURNARIIDAE Synallaxis ruficapilla Nao
74 Synallaxis spixi Nao
PASSERIFORMES
75 Batara cinerea Nao
76 Drymophila ferruginea Nao
77 Drymophila squamata Nao
THAMNOPHILIDAE
78 Thamnophilus caerulescens Nao
79 Thamnophilus punctatus Nao
80 Thamnophilus ruficapillus Nao
81 Attila phoenicurus Nao
TYRANNIDAE
82 Camptostoma obsoletum Nao
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‘ ORDEM

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS* ‘
Elaenia flavogaster Nao
Gubernetes yetapa Nao
Machetornis rixosa Nao
Megarynchus pitangua Nao
Myiarchus tyrannulus Nao
Myiodynastes maculatus Nao
Myiozetetes cayanensis Nao
Myiozetetes similis Nao
Philohydor lictor Nao
Pitangus sulphuratus Nao
Serpophaga subcristata Nao
Suiriri suiriri CR
Tyrannus melancholicus Nao
Tyrannus savana Nao
Xolmis cinereus Nao
Xolmis velatus Ndo
Pachyramphus viridis Nao
TITYRIDAE Pachyramphus polychopteru Nao
Pachyramphus validus Nao
COTINGIDAE Pyroderus scutatus VU
Pygochelidon cyanoleuca Nao
HIRUNDINIDAE Progne chalybea Nao
Progne tapera Nao
CORVIDAE Cyanocorax cristatellus Nao
TROGLODYTIDAE Troglodytes musculus Nao
TURDIDAE Turdus rufiventris Nao
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‘ ORDEM

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

FAMILIA ESPECIE ‘ STATUS* ‘
Turdus amaurochalinus Ndo
Turdus leucomelas Nao
Turdus albicollis Ndo
Turdus flavipes Nao
MIMIDAE Mimus saturninus Nao
VIREONIDAE Cyclarhis gujanensis Nao
Tachyphonus coronatus Nao
Tachyphonus rufus VU
Lanio cristatus Nao
Tangara sayaca Nao
THRAUPIDAE Tangara palmarum Nao
Tangara seledon Nao
Tangara cayana Nao
Saltator similis Ndo
Dacnis cayana Nao
Molothrus bonariensis Ndo
ICTERIDAE

Gnorimopsar chopi Nao
Euphonia chlorotica Nao

FRINGILLIDAE
Euphonia violacea Nao
Emberizoides herbicola Nao
Sicalis flaveola Nao
Sporophila caerulescens Nao
EMBERIZIDAE Sporophila frontalis CR
Sporophila leucoptera Nao
Sporophila lineola Nao
Volatinia jacarina Nao
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‘ ORDEM FAMILIA ‘ ESPECIE ‘ STATUS* ‘
135 Zonotrichia capensis Nao
136 Basileuterus flaveolus Nao
137 Basileuterus culicivorus Nao
PARULIDAE
138 Basileuterus hypoleucus Nao
139 Geothlypis aequinoctialis Nao
140 COEREBIDAE Coereba flaveola Nao
141 ESTRILDIDAE Estrilda astrild N3o-EXO
142 SULIFORMES PHALLACROCORIDAE Phalacrocorax brasilianus Nao
143 Coragyps atratus Nao
CATHARTIFORMES CATHARTIDAE
144 Cathartes aura Nao

* STATUS: Classificacdo de acordo com o Decreto Estadual 60.133/14.
* LEGENDA: CR — Em perigo Critico / VU — Vulneravel / EN — Em perigo / DD — Dados deficientes / EXO -
Exotico

2.3.5.3.3. Herpetofauna de Ocorréncia Regional
A regido neotropical possui a maior diversidade de répteis e anfibios do mundo, com cerca
de 80% da riqueza de espécies total conhecida. No momento, sdo conhecidas 7201 espécies
de anfibios e 9766 espécies de répteis, sendo que destas, 946 espécies de anfibios e 744
espécies de répteis ocorrem no Brasil. No estado de S3o Paulo, por sua vez, sdo conhecidas
236 espécies de anfibios (230 anuros e seis gymnophionas; e 212 espécies de répteis (142

serpentes, 44 lagartos, 11 anfisbenas, 12 queldnios e 3 crocodilianos.

Dentre os biomas brasileiros, a Mata Atlantica (bioma no qual o municipio de ltu esta
inserido), apresenta alta diversidade de espécies e um alto grau de degradacdo ambiental, o

gue os incluem entre os hotspots para conservagao da biodiversidade mundial.
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Assim como outras regides destes biomas, a drea de interesse de estudo esta localizada em
uma regido de alta degradagao ambiental, em uma darea de grande expansdo urbana e

proxima de grandes centros urbanos, como Campinas, Sorocaba, Jundiai e S3o Paulo.

Ha uma grande caréncia de dados em relacao a herpetofauna em geral da regido, buscaram-
se os dados mais recentes de Estudos de Impactos Ambientais e pesquisas académicas

proximos da regido.

O levantamento secundario foi obtido por meio de consultas a literatura (FRANCO et al.,
1997; SAWAYA & SAZIMA, 2003; CANEDO et al., 2004; FERRAREZZI et al., 2005; GARAVELLO,
2005; TOLEDO et al., 2005; MARQUES & MURIEL, 2007; PINTO et al., 2008; SANTOS-JR et
al., 2008; CENTENO et al.,, 2010 e FORLANI et. al., 2011; PEREIRA, 2014). Também foram
consultadas as cole¢cdes herpetolégicas do Instituto Butantan (IB-SP) e do Museu de
Zoologia da Universidade de S3o Paulo (MZUSP). Assim, foi possivel a elaboracdo de uma
lista de provdveis ocorréncias de tdxons da herpetofauna em escala regional. A lista
totalizou 38 espécies de anfibios, distribuidas em sete familias e 16 géneros. Os répteis

somaram 71 espécies pertencentes a 16 familias e 48 géneros (TABELA 8).

TABELA 8: Listagem de herpetofauna de ocorréncia regional.

ORDEM/FAMILIA/ESPECIE NOME POPULAR

Brachycephalidae
Ischnocnema guentheri (Steindachner, 1864) Razinha
Ischnocnema juipoca (Sazima & Cardoso, 1978) Razinha-do-capim
Ischnocnema parva (Girard, 1853) Razinha
Bufonidae

rua maestro josé vitério - 185 - Itu—SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 68/114



SENNA

MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

Rhinella crucifer (Wied-Neuwied, 1821)

Sapo-cururu

Rhinella icterica (Spix, 1824)

Sapo-cururu

Rhinella marina (Linnaeus, 1758)

Sapo-cururu

Craugastoridae (Craugastorinae)

Haddadus binotatus (Spix, 1824)

R3-da-mata

Hylidae (Hylinae)

Aplastodiscus leucopygius (Cruz & Peixoto, 1985 "1984")

Perereca-verde

Bokermannohyla cf. luctuosa (Pombal & Haddad, 1993)

Perereca

Dendropsophus minutus (Peters, 1872)

Pererequinha-do-brejo

Dendropsophus sanborni (Schmidt, 1944)

Pererequinha-do-brejo

Hypsiboas albopunctatus (Spix, 1824)

Perereca-cabrinha

Hypsiboas faber (Wied-Neuwied, 1821)

Sapo-ferreiro

Hypsiboas lundii (Burmeister, 1856) Perereca
Hypsiboas prasinus (Burmeister, 1856) Perereca
Hypsiboas pulchellus (Duméril & Bibron, 1841) Perereca

Itapotihyla langsdorffii (Duméril & Bibron, 1841)

Perereca-castanhola

Scinax duartei (B. Lutz, 1951)

Perereca

Scinax fuscovarius (A. Lutz, 1925)

Perereca-de-banheiro

Scinax hiemalis (Haddad & Pombal, 1987)

Perereca

Scinax perereca Pombal, Haddad & Kasahara, 1995

Perereca-de-banheiro

Scinax similis (Cochran, 1952)

Perereca-de-banheiro

Scinax x-signatus (Spix, 1824)

Perereca

Leptodactylidae (Leiuperinae)

Physalaemus cuvieri Fitzinger, 1826

R3&-cachorro

Physalaemus maculiventris (Lutz, 1925)

Ra

Physalaemus marmoratus (Reinhardt & Lutken, 1862 “1861”)

Ra

Physalaemus olfersii (Lichtenstein & Martens, 1856)

Razinha-rangedoura
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Leptodactylidae (Leptodactylinae)

Adenomera marmorata (Steindachner, 1867)

Razinha

Leptodactylus chaquensis Cei, 1950

Ra

Leptodactylus fuscus (Schneider, 1799)

Razinha-assobiadora

Leptodactylus latrans (Steffen, 1815) Ra-manteiga
Leptodactylus mystaceus (Spix, 1824) Ra-marrom
Leptodactylus notoaktites Heyer, 1978 Ra-gota
Leptodactylidae (Paratelmatobiinae)
Paratelmatobius cardosoi Pombal & Haddad, 1999 Razinha

Microhylidae (Gastrophryninae)

Chiasmocleis albopunctata (Boettger, 1885)

Ranzinha-pintada

Chiasmocleis leucosticta (Boulenger, 1888) Sapo-preto
Odontophrynidae
Odontophrynus americanus (Duméril & Bibron, 1841) Sapo

Proceratophrys boiei (Wied-Neuwied, 1825)

Chelidae (Chelinae)

Sapo-de-chifres

TESTUDINES ‘

Dactyloidae

Phrynops geoffroanus (Schweigger, 1812) Cagado
Chelidae (Hydromedusinae)

Hydromedusa maximiliani (Mikan, 1825) Cagado

Hydromedusa tectifera Cope, 1870 Cagado

SQUAMATA/"LACERTILIA" ‘

Norops chrysolepis (Duméril & Bibron, 1837)

Papa-vento

Gekkonidae

Hemidactylus mabouia (Moreau de Jonnes, 1818)

Lagartixa-de-parede

Gymnophthalmidae (Ecpleopinae)
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Ecpleopus gaudichaudi Duméril & Bibron, 1839

Lagartinho-da-Serra-do-Mar

Leiosauridae (Enyaliinae)

Enyalius perditus Jackson, 1978

Papa-vento

Urostrophus vautieri Duméril & Bibron, 1837

Lagarto

Mabuyidae

Notomabuya frenata (Cope, 1862)

Lagartixa-preta

Polychrotidae

Polychrus acutirostris Spix, 1825

Lagarto

Teiidae (Teiinae)

Ameiva a. ameiva (Linnaeus, 1758)

Calango-verde

Teiidae (Tupinambinae)

Salvator merianae (Duméril & Bibron, 1839)

Teiu

Tropiduridae

Tropidurus torquatus (Wied, 1820)

Amphisbaenidae

Lagartixa-preta

SQUAMATA/"AMPHISBAENIA" ‘

Amphisbaena alba Linnaeus, 1758

Cobra-de-duas-cabegas

Amphisbaena mertensii Strauch, 1881

Cobra-de-duas-cabecas

Leposternon microcephalum Wagler in Spix, 1824

Anomalepididae

Cobra-de-duas-cabecas

SQUAMATA/"SERPENTES" ‘

Liotyphlops beui (Amaral, 1924) Cobra-cega
Boidae
Boa constrictor amarali (Stull, 1932) Jiboia
Epicrates cenchria (Linnaeus, 1758) Salamanta
Colubridae
Chironius bicarinatus (Wied, 1820) Cobra-cipd
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Chironius exoletus (Linnaeus, 1758) Cobra-cipd
Chironius flavolineatus (Jan, 1863) Cobra-cipd
Chironius foveatus Bailey, 1955 Cobra-cipé
Chironius quadricarinatus (Boie, 1827) Cobra-cipd
Simophis rhinostoma (Schlegel, 1837) Falsa-coral
Spilotes pullatus pullatus (Linnaeus, 1758) Caninana
Dipsadidae
Apostolepis assimilis (Reinhardt, 1861) Falsa-coral
Apostolepis dimidiata (Jan, 1862) Falsa-coral
Atractus reticulatus (Boulenger, 1885) Fura-terra
Boiruna maculata (Boulenger, 1896) Mussurana
Clélia clelia (Daudin, 1803) Mussurana
Dipsas indica petersi Hoge, 1975 Dormideira

Echinanthera melanostigma (Wagler, 1824)

Corre-campo

Echinanthera undulata (Wied, 1824)

Corre-campo

Erythrolamprus aesculapii monozona Jan, 1863

Falsa-coral

Erythrolamprus almadensis (Wagler, 1824)

Cobra

Erythrolamprus jaegeri jaegeri (Glnther, 1858)

Jararaquinha

Erythrolamprus miliaris orinus (Cope, 1868)

Cobra-d'agua

Erythrolamprus poecilogyrus schotti (Schlegel, 1837)

Corre-campo

Erythrolamprus typhlus brachyurus (Cope, 1887)

Cobra-verde

Gomesophis brasiliensis (Gomes, 1918)

Cobra-do-lodo

Helicops infrataeniatus (Jan, 1865)

Cobra d’agua

Helicops modestus Giinther, 1861

Cobra d’agua

Imantodes cenchoa (Linnaeus, 1758)

Dormideira

Leptodeira annulata annulata (Linnaeus, 1758)

Dormideira

Mastigodryas bifossatus (Raddi, 1820)

Jararacussu-do-brejo

rua maestro josé vitério - 185 - Itu —SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br

72/114




SENNA

MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

Mussurana quimi (Franco, Marques & Puorto, 1997) Mussurana
Oxyrhopus clathratus Duméril, Bibron & Duméril, 1854 Falsa-coral
Oxyrhopus guibei Hoge & Romano, 1978 Falsa-coral

Philodryas olfersii (Liechtenstein, 1823)

Cobra-verde

Philodryas patagoniensis (Girard, 1858)

Parelheira

Pseudoboa nigra (Duméril, Bibron & Duméril, 1854)

Cobra-preta

Rhachidelus brazili Boulenger, 1908 Mussurana
Sibynomorphus mikanii (Schlegel, 1837) Dormideira
Siphlophis longicaudatus (Andersson, 1901) Cobra

Taeniophallus occipitalis (Jan, 1863)

Corre-campo

Tantilla melanocephala (Linnaeus, 1758) Falsa-coral
Thamnodynastes nattereri (Mikan, 1828) Quiriripita
Thamnodynastes pallidus (Linnaeus, 1758) Quiriripita
Thamnodynastes strigatus (Glnther, 1858) Quiriripita

Tomodon dorsatus Duméril, Bibron & Duméril, 1854

Cobra-espada

Tropidodryas serra (Schlegel, 1837)

Cobra-cipd

Xenodon merremii (Wagler in Spix, 1824)

Boipeva

Xenodon neuwiedii Glinther, 1863

Jararaquinha

Elapidae
Micrurus corallinus (Merrem, 1820) Cobra-coral
Micrurus frontalis Duméril, Bibron & Duméril, 1854 Cobra-coral
Micrurus lemniscatus lemniscatus (Linnaeus, 1758) Cobra-coral

Viperidae

Bothrops alternatus Duméril, Bibron & Duméril, 1854

Urutu-cruzeiro

Bothrops jararaca (Wied, 1824)

Jararaca

Bothrops neuwiedi Wagler, 1824

Jararaca-pintada

Crotalus durissus terrificus (Laurenti, 1768) Cascavel
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2.3.6. ESTUDO SOBRE O MEIO BIOTICO LOCAL — AREAS DE VIZINHANCA

Quanto a vegetacdo, as areas de vizinhanca caracterizam-se pela auséncia de fragmentos
florestais, uma vez que a area do empreendimento se insere em meio a mancha urbana do
municipio, proximo a regidao central, em drea totalmente urbanizada. A Unica exce¢dao é um
trecho do Parque do Tabodo, situado a nordeste da area de vizinhanca mediata, onde se
observa vegetacdo nativa florestal em regeneracdo (projeto de reflorestamento em

andamento).

Na area de estudos, especificamente, ndo se observa qualquer vegetacdo, seja na forma de

fragmento florestal, seja na forma de arvores isoladas.

Quanto a fauna, as areas de vizinhanga caracterizam-se por abrigar apenas poucas espécies,

adaptadas a areas urbanas, sendo que esta é a caracteristica da regidao, desde décadas.

2.3.7. INFRAESTRUTURA URBANA LOCAL — AREAS DE VIZINHANCA

A regido onde sera implantado o empreendimento, é servida por todos os equipamentos de
saneamento ambiental, incluindo: coleta de residuos sélidos, fornecimento de dgua potavel

e coleta de esgotos sanitarios.

O sistema publico de coleta de residuos sélidos é mantido e operado pela concessionaria
Eppo, e os servicos de abastecimento de agua potdvel e transbordo dos efluentes sanitarios

sdo operadas sob responsabilidade da CIS — Companhia ltuana de Saneamento.

A area de estudos, especificamente, também é servida diretamente pelas redes de agua

potavel e esgotamento sanitario, sendo que a Companhia ltuana de Saneamento (CIS), ja
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atestou ser vidvel (diretriz anexada) a interligacdo do futuro empreendimento, as redes ja

existentes no entorno.

No ambito municipal, em uma andlise mais ampliada, os empreendimentos estdo
localizados em uma regido que oferta vias em boas condi¢des de transito, e ainda, com
adequada disponibilidade de transporte publico. Além das boas condi¢Oes gerais, os trechos
de vias publicas ja existentes, aparentemente sdo suficientes para absorver a contribuicao

do futuro empreendimento.

Com relacdo ao transporte publico, o publico que serda beneficiado devera incluir os
funciondrios do empreendimento durante a fase de obras, os futuros ocupantes das salas

comerciais, além de visitantes e clientes.

Para atendimento a esta demanda, considera-se que as linhas ja existentes e que servem
abundantemente a regido, sdo suficientes. Além disso, considerando o pagamento de tarifas
pelos novos usuarios, tal demanda adicional ndo deve ser considerada como de grande

impacto.

2.3.8.
Na paisagem das areas de vizinhanca do empreendimento ndo se observam atributos de
importante relevancia histdrica e cultural, que possam ser objeto de interferéncia do futuro

empreendimento.

2.3.9.
Nas paginas seguintes seguem fotografias da 4drea de vizinhanca mediata do

empreendimento, para ilustrar parte do exposto anteriormente.
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Diferentes trechos da Avenida Prudente de Moraes, nas proximidades do empreendimento.
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Fachada atual do imdvel, a partir da Avenida Prudente de Moraes.
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Diferentes trechos da Rua Jodo Tibirica, nas proximidades do empreendimento.
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Diferentes trechos da Rua Jodo Tibiriga, nas proximidades do empreendimento.
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Este capitulo descrevera a qualidade esperada com a implantacdo do empreendimento, em

relacdo a qualidade existente atualmente, sem a presenca do mesmo.

Diante do exposto, para caracterizar a real ou potencial sobrecarga (impacto) que o
empreendimento pode impor ao ambiente da regido, foram identificados todos os aspectos
de atividades e servicos a serem desenvolvidos na ADA, que podem se relacionar de alguma
forma com o ambiente local. Esses aspectos podem ser positivos ou negativos, e de forma a
tornar clara a exposicdo dos resultados obtidos durante a realiza¢do desse estudo, optou-se

por apresenta-los inicialmente separadamente, e depois em uma planilha sintese.

Apesar de por si, o adensamento populacional ndo representar um aspecto gerador de
impactos, ele é um dos aspectos mais significativos do EIV, visto que o mesmo impacta

diretamente, praticamente todos os outros aspectos avaliados durante o estudo.

Porém, o empreendimento em questdo trata-se de um edificio para uso exclusivamente
comercial, sendo esperado o predominio de prestadores de servico e, portanto, um
adensamento populacional reduzido e concentrado em hordrio comercial, ndo causando

impactos populacionais em definitivo.

3.2.1. ASPECTOS GERAIS

Com relacdo ao uso e ocupacdo do solo, destaca-se que o empreendimento proposto se

enquadra em um padrdo de uso e em parametros urbanisticos compativeis com a legislacdo
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municipal, e ainda, em consonancia com a dindmica e tendéncias do que se observa em suas

areas de vizinhanga.

Diante do exposto, ndo sé se concluiu pela ndo incidéncia de impactos negativos quanto a
este aspecto, mas também pela incidéncia de aspectos positivos, considerando que o
empreendimento ocupard um espaco urbano atualmente com menos utilizacdo do que
ocorrera no futuro, e contribuird para o desenvolvimento do entorno, que possui

caracteristicas de afinidade total com o projeto pretendido.

3.2.2. VENTILACAO E ILUMINACAO

De acordo com as caracteristicas da obra, durante a fase de instalacdo, ndo sdo esperados

impactos no que se refere a ventilacdo e iluminagao nas dreas de influéncia.

Ja durante a fase de operacdo, sdo esperados impactos nas areas de influéncia, sobretudo
no que se refere a iluminacdo. O edificio projetado possuira altura de cerca de 43 metros,
conforme pode ser observado na FIGURA 28, e com isso, devera ser promotor de

sombreamento dos imdveis vizinhos.

Apesar do exposto, a localizacdo da torre projetada para o empreendimento, em relacdo a
Area de Vizinhanca Imediata (AVI), permite concluir que os impactos relacionados ao
sombreamento, deverdo ser de baixa magnitude, provocando sombreamento em parte

importante de alguns imdveis vizinhos, apenas em curtos periodos de alguns dias do ano.

Abaixo, na FIGURA 29 a FIGURA 32, seguem quatro imagens que mostram o resultado da
simulacdo de sombreamento do empreendimento, nas areas de vizinhanga, em dois dias

bastante distintos do ano (31/07 e 31/12) e em horarios também distintos (manh3 e fim de
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tarde), que equivalem aos periodos em que a sombra terd sua maior projecao, ilustrando o

exposto anteriormente. Com relagdo a ventilagdo, ndo sdao esperados impactos.
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FIGURA 28: Projeto do empreendimento, destacando o corte e altura.
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DATA §IMULACAO: 31 DE JULHO
HORARIO SIMULACAO: 08:00H

s B !
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FIGURA 29: Proje¢do da sombra de todo o prédio, em simulag¢do para o dia 31/07, as 08:00h.
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DATA §IMULAC/50: 31 DE JULHO
HORARIO SIMULACAO: 16:00H
‘\

-
A SOMBRA: ~78,06m

FIGURA 30: Projecdo da sombra de todo o prédio, em simulagdo para o dia 31/07, as 16:00h.
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DATA SIMULACAO: 31 DE DEZEMBRO

L [SOMBRA: -66,79m
- . 3 \

FIGURA 31: Projecdo da sombra de todo o prédio, em simulag¢do para o dia 31/12, as 08:00h.

rua maestro josé vitério - 185 - Itu—SP — (11) 4813-2793
www.sennaambiental.com.br 86/114



MEIO AMBIENTE &
INFRAESTRUTURA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EDIFICIO COMERCIAL TORRE CRISTAL - ITU, SP

DATA SIMULACAO: 31 DE DEZEMBRO
HORARIO SIMULACAO: 17:00H

FIGURA 32: Projecdo da sombra de todo o prédio, em simulagdo para o dia 31/12, as 17:00h.

3.2.3. NIVEL DE SONS/RUIDOS E VIBRACOES

Com relacdo ao nivel de ruidos, o empreendimento sera promotor de impactos durante a
fase de obras, sendo que a emissdo sonora relacionada a essa fase terd carater provisoério e
serd proveniente de equipamentos como bate-estaca, betoneira, escavadeira e

retroescavadeira, que devem gerar niveis locais de ruido préximo de 80 decibéis.

Apesar disso, a distancia do local do empreendimento, em relacdo a residéncias e a outros
locais de interesse do entorno, deve fazer com que os ruidos gerados, quando atingirem
esses locais ja estejam dentro dos limites estabelecidos pela norma NBR 10.151/1999 e,

portanto, ndo se configurem como importante fator de incémodo a vizinhanca.
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De toda forma, para mitigacdo de tais impactos, deverd ser implantado e mantido durante

as obras, o Plano de Controle Ambiental de Obras, apresentados no item seguinte.

Em sua fase de operacao, o empreendimento caracteriza-se como atividade ndo geradora
de ruido, estando tal emissao, limitada as atividades cotidianas das salas comerciais e lojas

projetadas.

3.2.4. NIVEL DE INCOMODO COM ODORES E QUALIDADE DO AR

Durante a fase de instalacdo do empreendimento sdo esperadas emissGes atmosféricas,
geradas a partir do transporte de materiais, uso de maquinas e equipamentos que utilizam
Oleo diesel para seu funcionamento. Além disso, a realizacdo de obras durante os

momentos em que houver solo exposto no local deve ser geradora de poeiras.

Sendo assim, constata-se pela ocorréncia de impactos negativos com relacdo a esse aspecto,
sendo que as medidas mitigadoras para os mesmos seguem apresentadas mais a frente, no

Plano de Controle Ambiental das Obras.

Da mesma forma, as obras externas ao empreendimento, que incluem a construcdo do
trecho de rede de agua potavel, poderdo ser promotoras de impactos, com alteracdo da
qgualidade do ar, e sendo assim, para mitigacdo dos mesmos, deverd ser mantido o ja
mencionado Plano de Controle Ambiental de Obras, em associacdo ao Plano de

Comunicacdo Social, apresentados a seguir.

Para a fase de operacdo do empreendimento ndo sdo esperados impactos associados ao

empreendimento projetado, no que se refere a odores e alteracdes na qualidade do ar.
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3.2.5. ASPECTOS ECONOMICOS E VALORIZACAO IMOBILIARIA

A adicdo de novas familias certamente elevara o consumo de bens e servicos privados no
municipio de Itu, ocasionado um efeito positivo devido seu potencial para geracdo de
empregos diretos e indiretos, geracdo de renda e elevacdo do repasse de impostos

estaduais e municipais.

A preferéncia dessas familias em efetuar boa parte do seu consumo na prdépria cidade de
Itu, decorrera das escolhas tradicionais que sdo efetuadas pelos consumidores no momento
de decidir seus gastos. Os custos com deslocamento e a boa oferta de bens e servicos pelo

municipio, certamente serdo fatores decisivos nesse sentido.

A cidade conta com redes de supermercados, hipermercados, lojas de eletrodomésticos,
shopping centers, servicos de saude e educacionais privados e uma variada gama de opc¢oes
de consumo que podera atender a demanda que ocorrerd com a implantacdo do

empreendimento.

E possivel estimar, de maneira conservadora, os gastos que o empreendedor terd com a
implantacdo do empreendimento, e ainda, que as familias moradoras efetuardo com o
consumo de bens (durdveis e ndo duraveis) e servigcos privados (educacdo e saude) ao longo

do periodo que permanecerem habitando o empreendimento.

Para os gastos com a construcdo civil do imdvel considerando um custo médio de RS
2.000,00 o metro quadrado construido, espera-se um investimento total de cerca de RS

16.000.000,00.

Decompondo esse investimento com base no estabelecido pelo SindusCon-SP, teremos
cerca de RS 8.800.000,00 (55%) para gastos com mao-de-obra e cerca de RS 7.200.00,00

(45%) sendo destinado a aquisicdo de material de construcao.
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Para calcular os gastos com consumo de bens e servigos, considera-se que nao ha elementos
para realizacdo de um cdlculo razoavel, sobretudo pela impossibilidade de determinacdo

precisa da faixa de renda dos futuros proprietarios.

De toda forma, a participacdo dos futuros moradores na economia municipal, certamente
ampliara o faturamento tanto das lojas e redes varejistas fornecedoras de bens, quanto de
empresas e profissionais liberais que ofertem seus servicos, resultando na elevacdo do
recolhimento de impostos pelo governo estadual, seja por meio do Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servigos - ICMS, ou o recolhimento, pela prefeitura, do Imposto

Sobre Servicos.

Parte do que sera recolhido pelo ICMS retornard para o municipio de Itu por meio dos
repasses da Cota Parte da cidade, que serd elevada devido ao acréscimo de consumo. Como
os gastos serdo pulverizados dentro do municipio e cada atividade econdémica possui
aliquotas diversificadas, a mensuracdo do recolhimento ndo pode ser feita. Os gastos com

mao-de-obra, juntamente com os seus efeitos, serdo abordados a seguir.

A geracdo de empregos é um efeito positivo decorrente da implantagdo do
empreendimento, pois deriva do montante a ser investido para aquisicdo do lote,

construgao do imdével e consumo de bens e servigos na cidade.

Utilizando os dados oficiais do IBGE como fonte de informa¢do, o Modelo de Geragdo de
Emprego (MGE) do Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES) estima
a quantidade de trabalhadores, formais e informais, necessarios para atender um aumento
de demanda, a precos correntes, em qualquer um dos setores da economia brasileira,

trabalhando com trés tipos de empregos:

— Emprego direto: mao-de-obra adicional requerida pelo setor onde se observa o

aumento de demanda;
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Emprego indireto: gerado em decorréncia do impacto na cadeia produtiva, ja que
a producdo de um bem estimula a producdo dos insumos necessdrios a sua
producgao;

Emprego efeito-renda: obtido a partir da transformagdao da renda dos
trabalhadores em consumo. Parte da receita das empresas auferida em
decorréncia da venda de seus produtos se transforma, através do pagamento de
salarios ou do recebimento de dividendos, em renda dos trabalhadores ou dos
empresarios. Ambos gastardao parcela de sua renda adquirindo bens e servicos
diversos, segundo seu perfil de consumo, estimulando a producdo de outros

setores e realimentando o processo de geracao de emprego.

Como em todo modelo, a leitura dos resultados deve ser ponderada, tendo em vista as

limitagcdes da metodologia e da base de dados utilizadas.

Neste sentido, os empregos que serdo gerados pelo empreendimento podem ser divididos

em quatro fases:

Primeira: contempla as obras de implantacdo do loteamento, sendo que para essa

etapa, o empreendedor prevé o emprego simultaneo de, em média, ao menos 40

trabalhadores durante os cerca de 24 meses necessarios para a implantacao do

projeto.

Segunda: refere-se as obras que os proprietdrios dos lotes efetuardo para a

construcdo dos imdveis, o que envolvera empreiteiros, pedreiros, serventes de

pedreiro etc., geralmente contratados na regido. A aquisicdo dos materiais de

construgdo - que devido aos custos de transporte inerentes — ocorrerd, em grande

parte, na regido e também colaborard na gerardo de empregos indiretos e o

emprego efeito renda (decorrente dos gastos efetuados pelos empregos diretos e

indiretos gerados).

A previsdo dos empregos gerados nessa fase passa por estimativas que,

quando elaboradas de forma conservadora e cuidadosa, sdo aceitaveis
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como referéncia inicial. Dessa forma, utilizaremos os dados apresentados
em item anterior, ou seja, investimento total de RS 16.000.000,00;
Utilizando o modelo de estimativa do BNDES, para o setor da construcao
civil, cada RS 10.000.000,00 investidos resultam em cerca de 170 empregos
diretos, 80 indiretos e 280 empregos efeito - renda.

Aplicando essa estimativa do BNDES para a previsdo de investimentos que
ocorrerdo no empreendimento aqui avaliado, teremos o potencial de
criacdo de 272 empregos diretos e 128 indiretos, além de 448 empregos
efeito-renda.

— Terceira: nesta fase estdo os empregos a serem gerados diretamente na manutengao
dos imdveis. Aqui sdo considerados os prestadores de servicos de limpeza,
seguranca, controle e manutenc¢do do condominio, por exemplo;

— Quarta: sdo os empregos diretos e indiretos a serem gerados pelo acréscimo no
consumo de bens e servicos que serao efetuarao na cidade de Itu para viabilizar a
ocupacao das futuras salas comerciais e lojas, que sao de dificil estimagdo devido as
seguintes caracteristicas:

Os setores de comércio e servigos, que gerariam empregos diretos, podem
estar operando com capacidade ociosa, podendo absorver aumentos no
consumo sem a necessidade de contratar novos empregados;

Os gastos sdo pulverizados em diversas unidades de consumo, o que reduz o
impacto da geracao de empregos;

No caso dos empregos indiretos, boa parte dos fornecedores dos produtos
consumidos possuem suas plantas industriais em outras localidades,

impedindo que o efeito seja medido no préprio municipio de Itu.

E vélido observar que esse aumento na oferta de empregos durante as fases listadas, ndo
deverd elevar o fluxo migratdrio de pessoas a procura de ocupagao na cidade de Itu, na

assertiva de que os moradores da prépria cidade podem atender a tal demanda.
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A geracao de receitas para o municipio de Itu, certamente um importante impacto positivo,
serda um beneficio duradouro, mas de complexa mensuracdo antecipada, ja que envolve,
além dos impostos arrecadados diretamente, tais como IPTU e ISS, outras formas de
contribuicdo para a receita do municipio. Bons exemplos dessas formas de contribuicdo
incluem o IPVA, que é 50% repassado ao municipio e o efeito sobre a arrecadac¢do do ICMS,

gue resulta do consumo das futuras familias junto aos estabelecimentos comerciais de Itu.

O empreendimento aqui avaliado devera exercer baixo impacto positivo no que se refere a
possibilidade de valorizacdo imobilidria de suas areas de vizinhanca. Por localizar-se em
zona que permite a implantagao de empreendimentos imobilidrios diversos, apds iniciada
sua operacao, havera reducdo no estoque de terras disponiveis na regiao, fazendo com que
a reducdo da quantidade ofertada eleve os precos da quantidade existente, em uma funcao

inversa.

Dessa forma, identifica-se o impacto positivo dessa valorizagdo em decorréncia do possivel
aumento na arrecadacdo do IPTU. A prefeitura municipal de Itu recolhe esse imposto sobre

o valor venal do imdvel, que certamente serd elevado com a reducdo do estoque de terras.

3.2.6. PAISAGEM, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Com relacdo a paisagem, patrimoénio natural e cultural, considerando a praticamente
auséncia de elementos de interesse nesse sentido, nas dareas de vizinhangca do
empreendimento, conclui-se pela inexisténcia de impactos para os referidos aspectos,
durante a fase de instalacdo do empreendimento. Uma excecdo a ser considerada sdo os
cursos d’dgua ao fundo da gleba onde serd implantado o empreendimento, visto que os

mesmos sao afluentes de um dos mananciais do municipio de Itu.
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3.2.7. VEGETAGAO E ARBORIZACAO URBANA

Em decorréncia da implantacdo e operacdo do empreendimento ndo sdo esperados
impactos relacionados a vegetacdo, considerando que ndo sera necessdrio realizar a
supressao de vegetacdo nativa ou corte de individuos arbdreos isolados, para a sua

implantacdo. Da mesma forma, com relagdo a arborizacdo urbana, os impactos serdo nulos.

3.2.8. FAUNA SILVESTRE E SINANTROPICA

No que se refere a fauna silvestre, considerando a localizacdo do empreendimento, em area
totalmente urbanizada e sem estrutura para abrigo de animais, ndo sao esperados impactos

negativos ou positivos.

Ja com relacdo a fauna sinantrépica, podem ser esperados alguns impactos, sobretudo
durante a fase de instalacdo, caso alguns cuidados ndo sejam mantidos e se promova a

proliferacdo ou atracao de vetores de doengas

Para controle desses impactos, mesmo que diminutos, deverdo ser implantadas as medidas
apresentadas no Programa de Controle Ambiental das Obras e, sobretudo, no Programa de

Monitoramento da Fauna Sinantrépica, apresentados a seguir.

3.2.9. INFRAESTRUTURA — ENERGIA E SANEAMENTO AMBIENTAL

Com relagdo a infraestrutura urbana, o empreendimento é gerador de impactos negativos,
na medida em que serd, tanto na fase de instalagdo, quanto na fase de operacgao,

consumidor de dgua e energia, e gerador de esgoto sanitdrio e residuos sélidos.
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Além disso, o empreendimento serd promotor de impermeabilizacdo do solo, e sendo

assim, também serd gerador de impactos negativos na drenagem de aguas pluviais do local.

Apesar disso, considerando que os drgdos municipais ja se manifestaram favoravelmente ao
empreendimento (ver certidGes de diretrizes anexadas), é possivel considerar que tais

impactos sao tolerdveis e diminuidos, desde que as exigéncias municipais sejam cumpridas.

Durante a fase de instalacdo do empreendimento (obras), no que se refere ao consumo de
agua e de energia, bem como a geracdo de residuos e efluentes, desde que adotado o
estabelecido no plano de controle ambiental de obras, apresentados mais a frente,
consideram-se que os impactos a infraestrutura serdo reduzidos e limitados ao local das

obras do empreendimento.

Especificamente sobre o sistema de abastecimento de d4gua potdvel do futuro
empreendimento, considera-se importante que o mesmo tenha reservatério préprio, que
garanta o abastecimento do mesmo, por um periodo compativel com o exigido pela

concessionaria.

Além disso, a concessiondria indicou que para atendimento a demanda do empreendimento
sera necessaria a construcdo de um trecho externo de rede, até a esquina da Avenida
Prudente de Moraes com a Rua Padre Bernardo de Quadros (cerca de 500 metros de

extensdo).

Com relacdo ao esgotamento sanitdrio, a concessiondria indicou a possibilidade de
interligacdo do empreendimento a rede ja existente, na frente do imdvel, na Rua Jodo

Tibiriga.

Para a obra de implantacao da rede externa de agua potavel, sdo esperados impactos
adicionais a vizinhanca local, uma vez a obra ocorrerd em vias publicas ja existentes e em

regiao onde o fluxo de veiculos é significativo.
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Neste sentido, tais obras serdo promotoras de impactos negativos, em relagdo ao trafego,
ruidos e alteracdo da qualidade do ar, sendo que sobre tais impactos, os mesmos ja foram

ou serdo tratados nos itens especificos.

Além das obras mencionadas, necessdrias para viabilizar diretamente o atendimento do
empreendimento, no que se refere ao saneamento basico, caso sejam exigidas
contrapartidas pela concessionaria local, as mesmas deverdo ser atendidas, se necessarias,
mesmo que indiretamente, para a viabilizacdo do atendimento ao empreendimento, sem

prejuizo ao atendimento de habita¢des ja existentes.

Sobre o consumo de energia elétrica, além da interligacdo do empreendimento a rede
publica em acordo com o estabelecido pela concessiondria, sugere-se que sejam adotadas
para as areas de circulacdao e areas comuns, lampadas de LED, que além de mais eficientes

guanto a luminosidade, sdo mais econ6micas quanto ao consumo.

Com relacdo ao esgotamento e tratamento de residuos sélidos, ja houve manifestacdo da

concessionaria local, sobre a viabilidade de coleta no local do futuro empreendimento.

Por fim, no que se refere a drenagem de aguas pluviais, considerando que o
empreendimento sera promotor de impermeabilizacdo do solo, serda necessario implantar
um sistema de captacdo e retencao de aguas pluviais, em acordo com o estabelecido na Lei

Estadual 12.526/2007).

Durante a fase de operacdo do empreendimento, quanto ao consumo de agua e energia
elétrica, desde que sejam implantados os projetos em acordo com o apresentado no item
acima (fase de instalacdo), haverd impactos apenas relacionados ao consumo em si, e

controlados dentro do possivel.
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Com relagdo ao esgotamento sanitdrio e de residuos solidos, da mesma forma, apds a
implantacdo do empreendimento e de sua infraestrutura conforme aprovacgdes, os impactos

serdo relacionados apenas a geracdo de demanda por tratamento.

Por fim, quanto a drenagem pluvial, desde que implantado o sistema adequado para
captacdo e retencdo de dguas pluviais, ndo sdo esperados impactos significativos na

estrutura ja existente.

3.2.10. SEGURANCA PUBLICA

N3o sdo esperados impactos na seguranca das areas de vizinhanca do empreendimento, em

funcdo da instalacdo e operacdo do mesmo.

3.2.11.INFRAESTRUTURA - SISTEMA VIARIO, TRAFEGO E TRANSPORTE PUBLICO

Durante a fase de instalacdo do empreendimento em si, ndo sdo esperados impactos
negativos ao sistema vidrio local, considerando que a movimentagdo de maquinas e
equipamentos deve ocorrer eventualmente, visto que os mesmos devem ficar na prépria
obra, apds o seu inicio, e com isso, os impactos se resumirdo aqueles provocados pelos

funciondrios do local, no inicio e fim da jornada de trabalho durante as obras.

Apesar do exposto, para execu¢do das obras externas ao empreendimento, impactos
negativos a vizinhancga sao esperados, uma vez que em func¢do das obras, o transito nas ruas

afetadas devera ser controlado.
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Tais obras externas incluem a implantacgdo de trecho da rede de agua potavel com cerca de
500 metros de extensdo pela Avenida Prudente de Moraes, além da interligacdo do

empreendimento na rede de esgotos, na Rua Jodo Tibirica.

Os impactos esperados para essa fase de obras devem ser de baixa a média magnitude, se
resumindo a diminuicdo da velocidade de trafego nas vias (em fung¢do do transito de

maquinas e veiculos de grande porte) e a interrupgdo do trafego, apenas temporariamente.

Para que tais impactos sejam minimizados, deverao ser adotadas as medidas apresentadas
no item 5, particularmente no Programa de Comunica¢ao Social e no Programa de Controle
Ambiental das Obras, e ainda, avaliada a possibilidade de manutencdo de todas as maquinas

e equipamentos, no canteiro de obras.

Com a operac¢do do empreendimento sdo esperados impactos negativos no sistema vidrio
local, em funcdo do aumento no volume de trafego, associado aos deslocamentos dos
futuros usuarios, visitantes e clientes das salas comerciais e lojas, sobretudo em direcdo a
regido central do municipio, mas também, em menor intensidade, a outros bairros e cidades

do entorno.

Tais impactos sdo esperados, sobretudo, nas vias que dardo acesso direto ao

empreendimento, incluindo a Avenida Prudente de Moraes e a Rua Jodo Tibirica.

Considerando que a Avenida Prudente de Moraes possui trafego bem mais intenso, o
projeto ja previu que o acesso dos veiculos as vagas de estacionamento projetadas, ocorra
pela Rua Jodo Tibiriga, que atualmente possui movimento bastante reduzido. Com isso, os
impactos potenciais relacionados a diminui¢do de velocidade na via de acesso, praticamente

sdo eliminados.

Apesar disso, a partir da fachada do empreendimento voltada para a Avenida Prudente de

Moraes serd permitido o acesso de pessoas, sendo que para tanto, foi projetada uma via
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interna, para que os veiculos que transportam essas pessoas com destino ao edificio, ndo

fiqguem parados na via.

Essas medidas de projeto devem ser suficientes para mitigar de forma bastante satisfatéria
os impactos que o empreendimento pode causar no transito local. Porém, além disso, tais
medidas deverdo ser validadas, e se necessario ajustadas, pelo departamento municipal de
transito, a quem o empreendedor também deverad submeter um projeto complementar de

sinalizagdo e acessibilidade.

Com relac¢do a estrutura atual das principais vias que devem receber incremento de veiculos
associados a operacdo do empreendimento, é possivel afirmar que todas encontram-se em
bom estado de conservacdo e com boas dimensdes e estrutura, para absorver tal
incremento de trafego, que nao deve ser muito significativo, considerando as caracteristicas
do projeto — salas comerciais que devem ser utilizadas majoritariamente por prestadores de

servicos que nao devem atrair muitos clientes ou visitantes.

3.2.12. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

N3o sdo esperados impactos com relacdo a esses aspectos durante a fase de instalacdo.

Considerando as caracteristicas do empreendimento (comercial e servigos), ndo se espera
que o mesmo seja gerador de impactos na demanda por equipamentos urbanos e

comunitarios nas areas de vizinhanga.

Ampara o exposto, o fato de que o empreendimento ndo ird promover aumento
populacional direto, e ainda, que os usuarios e frequentadores esperados, fardo uso pontual

do empreendimento, em hordrio de servico ou visita as salas comerciais e lojas. Neste caso,
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a demanda por eventuais necessidades ocorrerd enquanto os usudrios e visitantes

estiverem no proprio edificio, apenas.

3.2.13.INTEGRAGAO COM PLANOS E PROGRAMAS EXISTENTES

No momento de elaboracdo deste estudo, o empreendimento ja havia recebido Certidao de
Uso e Ocupacdo do Solo, Diretriz para implantacdo das redes de dagua potdvel e
esgotamento sanitario e Manifestacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sendo
gque nenhum dos referidos documentos indica a necessidade de integracdo do projeto a

planos ou programas municipais existentes.

Além disso, conforme demonstrado no decorrer deste estudo, o empreendimento a ser
implantado tem total afinidade com o atual uso do solo nas areas de vizinhanca, bem como,

com o zoneamento municipal estabelecido nas leis de referéncia.

Sendo assim, considerando a necessidade, por parte do empreendedor, de cumprimento de
tudo o que foi estabelecido nas diretrizes municipais mencionadas, n3ao é possivel

considerar que o empreendimento sera gerador de impactos neste sentido.

3.2.14. TABELA SINTESE — IMPACTOS A VIZINHANCA
Para facilitar a compreensdo e apresentacdao dos impactos a vizinhanga, esperados para a
implantacdo do empreendimento, segue como anexo, um quadro sintese, que apresenta

ainda, as medidas mitigadoras previstas para os impactos negativos.
A avaliacao dos aspectos e impactos a vizinhanga se deu através de trés filtros, sendo:

. Categoria: dividindo os impactos em positivo (identificados com a letra “P”) e negativos

(identificados com a letra “N”);
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. Significancia: dividindo os impactos em intensidade que varia de 1 a 3, considerando

ainda, além de sua intensidade, a sua probabilidade/frequéncia de ocorréncia;

. Temporalidade: dividindo os impactos em permanentes (identificados com a letra “P”) e

tempordrios (identificados com a letra “T”).
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4.1.1.

Todos os residuos sélidos que serdo gerados no canteiro de obras e durante a implantagao
do empreendimento serdo gerenciados de forma a garantir seu correto e adequado
armazenamento provisério, transporte e disposicdo final, evitando assim, qualquer

contaminagdo dos recursos naturais.

Para tanto, serd mantido um programa permanente que ird conter a¢des voltadas para

quatro etapas, sendo: segregacao, armazenamento provisério, transporte e destinagao final.
Segregagdio e armazenamento provisorio

Para garantir a correta segregac¢ao dos residuos que serao gerados durante as obras, devera
ser mantido um programa permanente de coleta seletiva, objetivando a separacdo dos
residuos, conforme indicado a seguir, preferencialmente, logo apés a sua geracdo, e de
acordo com o estabelecido na Resolugdo CONAMA 307/2004 (e suas alteragdes) e na NBR
10.004/2004:

Residuos comuns: aqueles originados em sanitdrios e refeitorios (alimentos),
classificados como n3o perigosos e ndo inertes (Classe 1I-A) pela NBR 10.004/2004, e
gue ndo podem ser reciclados;

Residuos reciclaveis: aqueles gerados em atividades administrativas, classificados como
ndo perigosos e ndo inertes (classe II-A) pela NBR 10.004/2004, mas que podem ser
reciclados, e aqueles gerados nas obras, que podem ser reciclados para outras
destinacdes, classificados como residuos de construcdo civil classe B, pela Resolucdo

CONAMA 307/2004;
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Residuos de construcdo civil classe A: aqueles gerados nas obras e que podem ser
reutilizados ou reciclados como agregados;

Residuos perigosos: aqueles que podem apresentar riscos a saude publica ou ao meio
ambiente, ou ainda, que sdo inflamaveis, corrosivos, reativos, tdéxicos ou patogénicos,
classificados como classe | pela NBR 10.004/2004 e classe D pela Resolugdgo CONAMA
307/2004.

Apds segregados, os residuos deverdo ser armazenados adequadamente, conforme
estabelece as Normas NBR 12.235/92 (residuos perigosos) e NBR 11174/90 (residuos nao-
perigosos inertes e ndo inertes) e para isso, locais apropriados deverdo ser planejados e

implantados.

Diante do exposto, para garantir que os residuos sejam segregados e armazenados
adequadamente, conforme indicado anteriormente, deverdo ser executadas as seguintes

acoes:

Manter em dreas diversas do canteiro de obras, recipientes para deposi¢ao de residuos,
minimamente separando-os em residuos comuns e residuos reciclaveis;

Manter no canteiro de obras, um local especifico para o armazenamento de lampadas
fluorescentes e outro, para armazenamento de pilhas e baterias;

Manter nas frentes de obras, além dos recipientes para deposicao de residuos comuns e
reciclaveis, locais especificos para deposicdo de residuos de construcao civil classe A e de
residuos perigosos;

Instalar e manter uma drea adequada, com controle de acesso de pessoas nao
autorizadas e de animais domésticos (cercamento), para armazenamento provisério de
residuos, com cacambas impermedveis, em tamanho compativel com o volume a ser
gerado, e, preferencialmente, dotada de cobertura e dispositivos de contencdo de
vazamentos (canaletas e bacias). Deverdo ser mantidas cagambas suficientes para separa

os residuos comuns, reciclaveis e perigosos;
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Obrigatoriamente, as cacambas para armazenamento dos residuos perigosos deverdo ser
mantidas em drea coberta e dotada de dispositivos de contencao;

Manter placas na area de armazenamento provisorio de residuos, indicando a qual
residuo se destina cada cacamba e a proibicdo de acesso de pessoas nao autorizadas;
Manter uma drea voltada para o armazenamento provisdrio de residuos de construcao
civil classe A, devidamente identificada e com controle de acessos, caso as areas
destinadas para esse fim, nas frentes de obras, ndo sejam suficientes para armazenar tais
residuos, até a sua destinacdo final;

Garantir que, seja qual for o acondicionamento seja mantida sinalizacdo do tipo de
residuo por meio de adesivo com indica¢cdo da cor padronizada, segundo a Resolugdo
CONAMA 275/2001, que estabelece o cddigo de cores para os diferentes tipos de
residuos a serem acondicionados;

Manter um programa de transporte interno permanente, que garanta o
encaminhamento dos residuos gerados nas frentes e no canteiro de obras, aos locais de
armazenamento provisorio, de forma a garantir que os residuos perigosos sejam
coletados diariamente, e os ndo perigosos, minimamente, duas vezes por semana. Os
residuos de construcdo civil classe A poderdo permanecer nas frentes de obra, até que
sejam encaminhados para os seus locais de disposicdo final;

Promover treinamento, para todos os funcionarios, a fim de informa-los sobre o
programa em geral, sobre a classificacdo dos residuos e sobre a importancia da
segregacao e, sobretudo, da diminuicao na geracdao dos mesmos;

Afixar em locais estratégicos, folders e cartazes explicativos, com orientacdes acerca do
programa de gerenciamento de residuos;

Promover fiscalizacbes internas periddicas, a fim de determinar se o programa de
gerenciamento estd sendo eficiente e eficaz, e, sempre que necessdrio, promover os

devidos ajustes.
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Transporte e destinagdo final

Os residuos perigosos que eventualmente sejam gerados durante as obras deverdo ser
transportados somente por empresas especializadas, e sempre deverdo estar
acompanhados de MTR (Manifesto de Transporte de Residuos), Envelope e Ficha de
Emergéncia;

Os residuos perigosos que eventualmente sejam gerados durante as obras deverdo ser
destinados somente a locais autorizados para receber tais residuos e devidamente
licenciados pelo Orgdo Ambiental, mediante a obtenc¢do de CADRI;

Os residuos soélidos de construcdo civil classe A deverdo, sempre que possivel, ser
reaproveitados no préprio empreendimento, ou, quando isso ndo for possivel,
destinados para reutilizacdo em outros locais;

Os residuos sélidos comuns e os residuos de construcdo civil que ndo puderem ser
reaproveitados como agregados deverao ser destinados ao Aterro Sanitario que atende
ao municipio, e, se necessario, devera ser obtida uma carta de anuéncia para tanto;

O transporte de residuos sélidos comuns e de residuos de construcao civil devera ser
realizado por empresas capacitadas legalmente para essa atividade;

Os residuos sdlidos reciclaveis deverdo ser encaminhados para cooperativas de
reciclagem do municipio ou da regidao, sendo que devera ser formalizado um acordo com
as mesmas, garantido tal recebimento e acordando sobre o transporte dos residuos até
as centrais de triagem. Devera ser dada preferéncia para entidades que tenham licencas

ambientais, ou, que minimamente estejam regulares, perante o Poder Publico Municipal.

Poderdao ser utilizados como documentos de registro da manutencdo das agdes de
gerenciamento de residuos sélidos, os seguintes: fotografias, fichas de registro de
treinamento, manifestos de transporte de residuos e fichas de controle de transporte de

residuos.
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4.1.2.

Como o canteiro sera instalado no proprio imovel, em uma via ja implantada e dotada de
rede de 4dgua e esgotos, devera ser solicitada junto a concessiondria local (CIS — Companhia

ltuana de Saneamento), a ligacdo dessas duas redes ao canteiro de obras.

Dessa forma, toda a agua a ser utilizada em sanitarios, torneiras e outros, serd proveniente
da rede publica e, da mesma forma, todo o efluente gerado, serd destinado para

tratamento, também via rede.

A agua para consumo serd proveniente de galdes de dgua mineral.

4.1.3.

A fim de garantir a seguranga dos funcionarios e de eventuais transeuntes durante as obras,
devera ser mantido um programa de conscientizacdo e controle permanente acerca da

velocidade de trafego das méaquinas e veiculos dentro e no entorno das areas em obras.

Além disso, de forma a minimizar os impactos no trafego da regido, as maquinas e veiculos
de grande porte, que serdo mantidas em outros locais, quando forem ser utilizadas nas
obras, deverdo ser encaminhados ao canteiro em horarios de menor fluxo de veiculos,
evitando-se os hordrios de pico de trafego (manhd e fim de tarde), bem como, evitando

horarios em que possam causar incOmodos a vizinhanga, com ruidos, sobretudo.

Para se evitar a emissdo excessiva de poluentes atmosféricos devera ser mantido um
programa permanente de manutencdo de maquinas e veiculos, que priorize a prevencao,

através de verificacOes periddicas, das condicdes de funcionamento dos mesmos.

Tal verificacdao podera ser realizada pelos préprios motoristas, e, sempre que algo incomum
for detectado, devera ser prontamente providenciada a manutencdo da maquina ou

equipamento.
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Uma lista de verificacdo devera ser elaborada e disponibilizada para os responsaveis
(coordenadores do canteiro de obras e motoristas), para que seja utilizada na verificacao
das condi¢cdoes das maquinas e equipamentos. Um local para registro das verificacGes e

manutencdes realizadas devera ser mantido na referida lista.

4.1.4.

Para que todos os funcionarios da obra tomem ciéncia desse Plano de Controle Ambiental e
de como devem, individualmente, proceder para que o mesmo seja implementado e

mantido adequadamente, deverao ser adotadas as seguintes medidas educomunicativas:

Palestra inicial de apresentacdao do PCA: antes do inicio das obras, os responsaveis pelo
empreendimento deverdao se reunir com os colaboradores, preferencialmente ja no
canteiro de obras instalado, para lhes apresentar o Plano de Controle Ambiental das
obras, deixando claras as responsabilidades de cada um;

Realizacdo de Didlogos Periédicos de Seguranca e Meio Ambiente: apds o inicio das
obras, ao menos uma vez por semana, 0s responsaveis pela obra, preferencialmente
antes do expediente, devem se reunir com todos os funciondrios, e abordar algum tema
relacionado a seguranca e/ou meio ambiente (incluindo aqueles elencados nesse PCA e
outros);

Cartazes abordando os assuntos mais importantes deverdo permanente ser afixados e

mantidos em areas de maior circulacdao, como escritérios, sanitarios e refeitdrio.

Periodicamente, ou sempre que houver algum problema relacionado a seguranga ou meio
ambiente, os responsaveis pelo empreendimento deverdo se reunir e avaliar se as ac¢des

educomunicativas em andamento sdo suficientes, ou se necessitam de ajustes.
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4.1.5.

Esse controle objetiva garantir a qualidade do ar das areas do canteiro de obras e de seu

entorno imediato, e para tanto, prevé a adog¢do das seguintes atividades:

Aspersdo periddica de dgua, com o auxilio de caminhdes apropriados, ao longo dos
acessos internos ndo pavimentados evitando a emissdo de material particulado;
Recobrimento do material a ser transportado internamente, com lona e/ou umectacdo
do mesmo, quando possivel;

Realizacdo de manutencbes periddicas das condicdes mecanicas das maquinas,

equipamentos e veiculos do canteiro de obras.

4.1.6.

O desenvolvimento da fauna sinantrdpica, quando descontrolado, pode trazer problemas
para a fauna nativa, e, sobretudo, para a populacdo residente no entorno da darea foco, e

para os funcionarios da obra.

Diante disso, serd mantido um programa que permita o acompanhamento das espécies com
maior potencial para ocorréncia no local, e que podem causar algum dano a saide humana,
incluindo: roedores, escorpides, moscas, baratas, pulgas, morcegos, carrapatos, cupins e

outros.

O monitoramento sera realizado em todo canteiro de obras, registrando em planilhas os
dados para controle de todas as dependéncias do canteiro, principalmente os locais que

oferecem condi¢Ges para ocorréncia desses animais.

Durante as vistorias de monitoramento, deverdo ser identificados e demarcados em
planilha, locais onde existe a possibilidade de contato dos animais com algum dos 4 As:

Alimento, agua, abrigo (eventuais) e acesso (a esses abrigos ou tocas).
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Sempre que identificada a existéncia desses focos em potencial, os mesmos deverdo ser
eliminados, e, sendo necessario, podera ser contrata empresa especializada em controle de
pragas, devidamente licenciada para essa atividade, para controlar proliferacdes

indesejadas.

Especial atencdo devera ser concedida para os animais domésticos, sobretudo para os cdes,
gue eventualmente aparecam no canteiro de obras ou nas frentes da obra. Em hipdtese
alguma, tais animais poderdao ser alimentados, de modo a se evitar que os mesmos se
acostumem, e permanec¢am no local apds o término das obras. Diante disso, deverdo ser as

seguintes, as atividades a serem desenvolvidas:

Inclusdo no programa de comunica¢ao da obra, um tdpico especifico, que coiba o
fornecimento de alimentacdo a cdes, que eventualmente frequentem as obras do
empreendimento;

Manter um programa de parceria com o Centro de Zoonoses do municipio, ou ainda, com
Organizacdes Nao Governamentais da regido, para destinacdio de animais que
eventualmente persistam em permanecer no local das obras;

Garantir que um programa de gerenciamento de residuos solidos seja elaborado e
mantido, prevendo a manutencdo de lixeiras seletivas para acondicionamento provisdrio
em todas as frentes de obras, bem como, a coleta frequente de residuos, sobretudo
organicos, seguida de destinacdo adequada, e ainda, acdes de conscientizacdo e preparo
dos funciondrios, para a correta segregacao dos residuos a serem gerados durante as
obras;

Conducgado de vistorias permanentes pelas obras, a fim de determinar se o programa de
gerenciamento de residuos sdlidos estd sendo mantido adequadamente, e ainda, se

animais domésticos estdo surgindo no local.
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4.1.7.

De acordo com as caracteristicas do terreno e do projeto, apesar de o projeto de
terraplanagem ainda ndo estar elaborado, possivelmente sera necessario realizar bota-fora
de material excedente, sendo que neste caso, devera ser garantido o destino adequado

desse material, ou para outras obras, ou para um aterro de residuos inertes.

Além disso, as movimentacGes de terra em geral podem contribuir para o aumento do
escoamento superficial, mantendo-se, portanto, risco de ocorréncia de processos erosivos.
Diante disso, e na expectativa de prevenir, minimizar e mitigar tais riscos deverdao ser

adotadas durante as obras, as seguintes medidas:

Realizacdo de operagdes que envolvem, retirada de vegetagdao e movimentacao de solo,
no periodo de menor precipitacdo pluviométrica;

Disposicdo dos materiais escavados, em locais protegidos da acdo erosiva da dgua pluvial,
e instalacdo de barreiras fisicas para protecdo dos mesmos, quando necessario;
Realizagdo de coleta periddica e disposi¢cao adequada dos residuos sélidos;

Aspersdo de dgua nas dreas em que o solo se encontrar desprotegido;

O monitoramento das obras de terraplenagem deve ser constante (diario).

4.1.8.

Logo que as obras finalizarem, o canteiro de obras serd desativado, e o terreno onde o
mesmo foi instalado, serd recuperado, para que volte ao estado em que se encontrava

antes da instalagdo.

Como a construcdo do canteiro deverd ser simples, baseada no uso de contéineres e
barracOes, para a desativacdo do canteiro, serd necessaria somente a remoc¢ao de tais

estruturas e das fundagdes em radier, que serdo instaladas para suporte dos mesmos.
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Os contéineres e galpdes que serdo desativados poderdo ser armazenados, ou
encaminhados diretamente para serem reutilizados em outras obras, e o piso, de concreto,

também podera ser reaproveitado, apds britagem para novo piso, entrando como agregado.

Caso seja necessario destinar algum material, isso deve ser feito através da destinacdo

correta, indicada no tépico destinado ao gerenciamento de residuos da obra.

Por fim, além da retirada das estruturas e dos pisos de concreto, serd feita a remocdo de
entulhos em geral, em toda a extensdao do canteiro e das obras, para posterior envio para o
Aterro de Inertes que atende ao municipio, e remocao de cercas, portdes, cartazes e demais

sinalizagOes existentes na area.

Além dos programas apresentados anteriormente, devera ser mantido em carater
permanente, enquanto durar a obra, e em especial durante as obras a serem realizadas em
area externa ao empreendimento, pelas ruas do entorno, um programa de comunicacao
social, através do qual, os responsaveis deverdo manter algum responsavel em contato ou a
disposicao da populacdo do entorno, a fim de verificar se outros aspectos incomodos nado

estdo ocorrendo.

Tais profissionais poderdo se utilizar de técnicas ativas (conversas com a populacdo,
implantacdo de faixas e outros meios de sinalizacdo e comunicagdo, dentro outras) e
passivas (plantdes no escritorio da obra), e, sempre que evidenciadas novas demandas da
populacdo, as mesmas deverdo ser avaliadas, para determinar se ha necessidade de adocao

de novas agdes ou programas.

Dentre os temas a serem divulgados ativamente através do plano de comunicag¢do social,

incluem-se ndo s6, mas ao menos os seguintes: informacbes acerca das caracteristicas do
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empreendimento, informacdes sobre datas e horérios de trafego de maquinas e veiculos e

de eventuais interrupc¢des de vias.
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A avaliacdo dos impactos causados pelo empreendimento na vizinhanca, esperados para as
suas fases de instalacdo e operacdo, permite concluir sobre a viabilidade do mesmo, sendo

gue a sua implantacdo se ampara em justificativas consistentes.

O projeto tem total afinidade com o uso do solo nas dreas de vizinhanca e é compativel com
o zoneamento urbano municipal, possuindo potencial para gerar impactos positivos nas

redondezas, conforme apontados anteriormente.

Por fim, os impactos negativos identificados para o empreendimento, em sua maioria terao
pouca influéncia para alterar significativamente o ambiente local ou regional, sendo que
praticamente todos eles podem ser minimizados, mitigados ou compensados, se adotadas
todas as medidas, planos e programas propostos neste estudo, além do atendimento a

todas as diretrizes e exigéncias municipais estabelecidas.
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ANEXO 01. ART DO COORDENADOR DO ESTUDO;

ANEXO 02. MATRIZ DE IMPACTOS A VIZINHANCA;

ANEXO 03. DIRETRIZES MUNICIPAIS — SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS;

ANEXO 04. DIRETRIZES MUNICIPAIS — COMPANHIA ITUANA DE SANEAMENTO - CIS;

ANEXO 05. MATRICULA E IPTU DO IMOVEL.
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MATRIZ DE IMPACTOS A VIZINHANGCA

FASE DE CLASSIFICAGAO CONTROLE E MONITORAMENTO
ASPECTO = IMPACTO = o MEDIDAS MITIGADORAS
IMPLANTACAO CATEGORIA SIGNIFICANCIA TEMPORALIDADE ASSOCIADO
INSTALACAO E
ADENSAMENTO POPULACIONAL ~ - - - - - -
OPERACAO
USO E OCUPAGAO DO SOLO INSTALACAO - - - - - -
Compatibilidade com zoneamento
municipal e ocupagdo de area urbana, que
USO E OCUPAGAO DO SOLO OPERACAO atualmente encontra-se com bem menos P 1 P - -
uso do que sera proporcionado pelo
empreendimento.
VENTILAGAO E ILUMINACAO INSTALACAO - - - - - -
Impacto quase nulo, visto que as sombras
~ ~ - da torre projetada atingirdo apenas parte
VENTILACAO E ILUMINACAO OPERACAO . N 1 P - -
de alguns lotes vizinhos, e apenas em
curtos periodos de alguns dias do ano.
Incémodo a vizinhanga em decorréncia do
traf dod aqui icul Manutenga tiva d aqui
) ) . rafego e op}eragafo e maquinas e veiculos, énu engdo preventiva de magL{mas e Plano de Controle Ambiental das
NIVEL DE SONS E RUIDOS INSTALACAO no entorno imediato da obra e nos trechos N 2 T equipamentos / Controle de horérios para Obras
externohs onde ocorrerdo obras referente a trafego
rede de dgua potavel.
NIVEL DE SONS E RUIDOS OPERAGAO - - - - - -
Alteragdo da qualidade do ar em - . P
. oL Manutengdo preventiva de maquinas e
decorréncia da emissdo de fumaca e/ou de i )
~ i k K equipamentos / Plano de Controle Ambiental das
ODORES E QUALIDADE DO AR INSTALACAO poeira, no entorno imediato da obra e nos N 2 T . ,
~ Aspersdo de agua em solo exposto Obras
trechos externohs onde ocorrerdo obras
referente a rede de agua potavel.
ODORES E QUALIDADE DO AR OPERACAO - - - - - -
R INSTALACAO E Geragdo d d
ASPECTOS ECONOMICOS A eragdo de emprego e renda / P 1 P - -
OPERACAO Movimentagdo econémica local
. INSTALACAO E
ASPECTOS ECONOMICOS C~ Incremento na arrecadagdo municipal P 1 P - -
OPERAGAO
VALORIZACAO IMOBILIARIA INSTALAGAO E Valorizagdo dos imdveis das areas de p 1 p ) )

OPERACAO

vizinhanga

PAISAGEM, PATRIMONIO NATURAL
E CULTURAL

INSTALACAO E
OPERACAO

VEGETAGAO E ARBORIZAGAO
URBANA

INSTALACAO




MATRIZ DE IMPACTOS A VIZINHANGCA

FASE DE

CLASSIFICAGAO

CONTROLE E MONITORAMENTO

ASPECTO = IMPACTO = MEDIDAS MITIGADORAS
IMPLANTACAO CATEGORIA SIGNIFICANCIA TEMPORALIDADE ASSOCIADO
VEGETAGAO E ARBORIZACAO -
¢ ¢ OPERAGAO - - - - - -
URBANA
INSTALAGAO E
FAUNA NATIVA = - - - - - -
OPERAGAO
Interligagdo do canteiro de obras a rede de )
. ~ ) , ) . Plano de Controle Ambiental das
INFRAESTRUTURA URBANA - AGUA INSTALACAO Uso de recursos naturais - consumo de dgua N 1 T abastecimento existente em frente o Obras
imovel.
Implantagdo de rede de abastecimento de Projeto de interligagdo do
INFRAESTRUTURA URBANA - AGUA OPERACAO Uso de recursos naturais - consumo de agua N 1 P agua potavel de acordo com as diretrizes | empreendimento a rede de dgua
da concessionaria local potavel municipal ja existente.
) Interligagdo do canteiro de obras a rede de )
INFRAESTRUTURA URBANA - ~ Uso de recursos naturais - esgotamento e ) Plano de Controle Ambiental das
INSTALACAO L N 1 T esgotamento sanitdrio existente em frente
ESGOTO sanitdrio o, Obras
o imdvel.
Implantagdo de rede de esgotamento Projeto de interligagdo do
INFRAESTRUTURA URBANA - OPERACAO Uso de recursos naturais - esgotamento 3 d B sanitdrio, de acordo com as diretrizes da empreendimento a rede de
ESGOTO sanitario concessionaria local e conforme normas | esgotamento sanitario municipal ja
técnicas aplicaveis existente.
Implantagdo e manutengdo de programa
i de gerenciamento de residuos sélidos, .
INFRAESTRUTURA URBANA - ~ Uso de recursos naturais - espago de aterro , Plano de Controle Ambiental das
. . INSTALACAO L , N 2 P prevendo sempre que possivel, a
RESIDUOS SOLIDOS / Contaminag&o do solo e agua L , L Obras
reutilizagdo de residuos de construgdo civil,
em diferentes etapas da obra
INFRAESTRUTURA URBANA - - Uso de recursos naturais - espago de aterro
; ; OPERACAO Ursos naturals - espaco N 2 P : Coleta Municipal
RESIDUOS SOLIDOS / Contaminagdo do solo e agua
Implantagdo de rede de drenagem e
. microdrenagem do empreendimento, . .
INFRAESTRUTURA URBANA - INSTALACAO E Diminuigdo de vazdo e Impermeabilizacdo ) IC_ . 6 P ~ : . Projeto de drenagem pluvial do
N 2 P incluindo sistema de captagdo e retengdo

DRENAGEM PLUVIAL

OPERAGAO

do solo

de dguas pluviais, em antedimento a Lei
Estadual 12.526/2007.

empreendimento.

SEGURANGA PUBLICA

INSTALAGAO E
OPERACAO




MATRIZ DE IMPACTOS A VIZINHANGCA

CLASSIFICACAO
FASE DE e CA I D T RS CONTROLE E MONITORAMENTO

IMPLANTACAO CATEGORIA SIGNIFICANCIA TEMPORALIDADE ASSOCIADO

ASPECTO

Aumento do trafego, possibilidade de

Lo . . . Sinalizagdo das obras e movimentagdo de
diminuigdo da velocidade de trafego na via ¢ ¢

. P ~ maquinas e equipamentos, dentro do Plano de Controle Ambiental das
SISTEMA VIARIO / TRAFEGO INSTALACAO do empreendimento e vias do entorno, N 1 T au! quipamentos, gent :
. possivel, fora dos hordrios de pico de Obras
onde ocorrerdo obras externas referentes a transito

rede de dgua potavel.

Acesso ao estacionamento do edificio a
partir da Rua Jodo Tibiriga, implantagdo de

via de acesso para descarga de pessoas na Projeto de implantagdo do
Aumento do trafego, possibilidade de face do empreendimento voltada para a empreendimento prevendo os
SISTEMA VIARIO / TRAFEGO OPERACAO diminuigdo da velocidade de trafego na via N 1 P Avenida Prudente de Moraes e dispositivios viarios mencionados e
do empreendimento. implantacdo do projeto de transito, projeto de sinalizagdo aprovado
acessibilidade e sinalizagdo viaria, pelo municipio.

conforme aprovagdo do Departamento
Municipal de Transito.

Impacto praticamente nulo, uma vez que a
TRANSPORTE PUBLICO INSTALA(;/:\O E demanda, nas duas fases'de implantaf;éo, N 1 P . .
OPERACAO deve ser bastante reduzida, e absorvida

pelas linhas ja existentes.

EQUIPAMENTOS URBANOS E

p INSTALACAO - - - - - -
COMUNITARIOS ¢
E -
QUIPAMENTOS URBANOS E OPERACAO ) ) ) i i i
COMUNITARIOS
INTEGRACAO COM PLANOS E INSTALAGAO E

PROGRAMAS EXISTENTES OPERAGCAO




TEMPC DE CRESCER

JULIO CESAR BFGOSSI, recebe neste ato a certiddo de diretrizes numero, 010.2023-E emitida
pela Prefeitura da Fstincia Turistica de Itu, ciente de que para a aprovacio do projeto implica em:

Certidao da Companbhia Ituana de Saneamento relative ao sistema de abastecimento de aguae
coleta de esgotos;

Laudo assinado por profissional habilitado, a ser avaliado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, certificando que a drea nunca foi utilizada para depdsito de lixo ou de material que possa
trazer risco a sadde dos futuros moradores, e n3o ests localizada em local suscetivel a alagamento,
deslizamento ou erosio; ‘

Anuéncia do Departamento Municipal de Transito, quanto aos acessos ao empreendimento,
devendo ser apresentado projeto de acessibilidade e sinalizacdo de trénsito devidamente aprovado e
implantado;

Aprovagdo junto a CETESB em caso de qualquer interven¢do na APP, inciuindo muros e
tubulagbes, devendo ser seguido o disposto no Codigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 12651/12).
Qualquer supressao de vegetacao devera ter a autorizacdo da CETESB;

Aprovacao do GRAPROHAB caso necessario:

Estudo de Impacto de Vizinhanca E.LV. e Relatério de Impacto de Vizinhanca R.1.V.

Devera ser executado sistema para captacdo e retencdo de aguas pluviais. (Lei Estadual
12526/07 - 02/01/2007);

Por forga de lei, em hipétese alguma poderao ser iniciadas obras de demolicdo, reconstrugéo,
restauracdo, recuperacao, construcio, reforma, ampliacdo, regularizacdo ou terraplenagem sem a
expedicdo prévia de alvara que as autorize e ART ou RRT de profissional responsavel, cujas condigBes
serdo analisadas oportunamente, dentro da legislagao propria, em processo proprio, podendo o0 mesmo
Sertassado em caso de descumprimento das mesmas, sem necessidade de notifica¢do prévia.

Todo e gualquer empreendimento devera obedecer toda a legislacdo federal, estadual e
municipal pertinente, em especial o disposto na Lei Municipal Complementar 28/2017 e suas alteragdes,
auanto a implantacao de parcelamentos, devendo mitigar os impactos ambientais na vizinhanca. Fica
desde ja estabelecido que 0 ndo cumprimento dessas exigéncias implicard no embargo da drea e na
aplicacdo das sancoes previstas na legislacdo de controle ambiental.

Certiddo expedida originalmente em 01/06/2022 no processo 10382/2022, e renovada nesta
data no processe 2657/2023, tendo em vista o artigo 101, da Lei 52/2023, publicada em 06/01/2023:

"Art. 101 Os projetos de residéncias unifamiliares e multifomiliares (horizontal e vertical), de
comercio, de prestac@o de servico e de industrias protocolados anteriormente & data do publicacgo desta
lei poderdo ser analisados de acordo com o Lei ¢ omplementar n2 28 de 30 de junho de 2.017 e suas
alteracbes, em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicacdo desta lei, prazo em que o interessado
devera atender todas as exigéncias necessdrias para a aprovaco do projeto e obter o olvord de
construgho.”

Esta certiddo tem validade de 180 dias.

Ity, 22 de marg¢o de 2023.

Ace. B 400 Ans, 111 - i Nowo Cartrs - £3303-500 | {11) 4306-9600
& OB QPrefonwabn | Rumgowbe
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TEMPO OF CRESCER

CERTIDAQ DE USO DO SOLO N2 010.2023-E

Fduardo Luiz Alves da Silva, Secretario Municipal de Obras da Prefeitura da Estancia Turistica de
jtu, Fstado de Séo Paulo,

CERTIFICA, atendendo ao reguerimento protocolado nesta Municipalidade em 31.01.2023, sob
ne 2657/23, em gue e interessado JULIO CESAR BEGOSSI, pretendendo a implantacdo de 01 prédio
comercial vertical com 101 unidades, no imdvel localizado na Rua Doutor Prudente de Moraes. 463, Lote
12, Bairro Rancho Grande, registro 17682, inscri¢do cadastral 07.0026.00.0005.000, nesta cidade, que o
use da propriedade implica nas seguintes ochservacdes:

A area em questdo se localiza no Perimetro Urbano do Municipio e na ZCC1 de acordo com a Lei
Municipal 28/17;

Adrea em questao se localiza na Macrozona de Urbanizagdo |;

O imove! devera obedecer os indices urbanisticos previstos na zona supra citada,

0 acesso ao empreendimento devera ser através de pista de aceleragdo e desaceleracdn com
comprimento minimo de 25,00m {vinte e cinco metros) cada pista ou em toda frente do terreno com
largura minima de 5,00m {cinco metros), sendo 3,5m (trés metros e meio) para pista @ mais 1,5m {um
metro & meio) para calcada interna. A guarita devera estar recuada no minimo 5,00m (cinco metros) do
alinhamento do terrenc;

De acordo com o artigo 1152 da mesma lei municipal n? 28/17, deverd ser apresentado no
FIV/RIV 0s impactos sobre a infraestrutura no municipio. O empreendedor deverd executar as obras
previstas na certiddo a ser emitida pela Companhia ltuana de Saneamento. O empreendedor deverd
atender 0 artigo 237, 237-A, 237-B e 237-C da Lei Municipal Complementar 28/17 e suas alteragdes na
Lei Municipal Complementar 42/2020 em relagédo a contrapartida para medidas mitigatdrias e melhoria
do entorno do empreendimento.

As oBras deverao ter projeto analisado e aprovado pela municipalidade e executado as expensas
dos interessados. Todas essas melhorias deverdo ser entregues devidamente licenciadas, com vias
pavimentadas, por conta de medidas compatibilizadoras, compensatérias e mitigatarias relativas aos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento. A data da entrega das obras sera indicada
no momente oportunc poderdo ser substituidas por outras de valor similar, a critério da municipalidade
e deverdo ser garantidas através de escritura publica de caucdo a ser assinada antes da aprovacio do
Projeto ou seguro,

Certidao expedida originalmente em 01/06/2022 no processo 10382/2022, e renovada nesta
data no processo 2657/2023, tendo em vista o artigo 101, da Lei 52/2023, publicada em 06/01/2023:

“Art. 101 Os projetos de residéncias unifamiliares e multifamiliares {horizontal e vertical), de
comércio, de prestaciio de servico e de industrias protocolados anteriormente & data da publicagio desto
lel poderéio ser anolisados de acordo com o Lei Complementar n? 28 de 30 de junho de 2.017 e suas
alteracdes, em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publicocho desta lei, prazo em gue o interessado
deverd atender todas as exigéncias necessdrias para a aprovacdo do projeto e obter o alvard de
construcdo.”

Esta certiddo tem validade de 180 dias.

itul 22 de margo de 2023.

Eduardo Luiz Alves da Siiva
Engenheirty Civil

cretario Municipel de Obras

CREA 5.060.267.126

X Av. ity 400 Anas, 111 - s Hiowe Centre - 13203-500 | {11) 4986-9609
& 38 @Peatomuaits | Bussgwbr




Estancia turistica de 1tu, 25 de¢ novembro de 2022,

DRT - 08/2022

AD
Fdificio Comercial ~ Torre Cristal

A/C Mareelo Chierighini

Diretrizes para Elaboracio dos Projetos dos Sistemas de Abastecimento de Agua e

Coleta do Esgotamento Sanitirio

Prezado Senhor,

Fm atencio a V. solicitagdo, a CIS — Companhia Ituana de Saneamento, autarquia municipal
dos servigos publicos de dgua e esgoto do municipio de Itw/SP. ora representada por seu
superintendente ¢ pelo diretor de engenharia, vem, por meio desta, emitir as diretrizes para
¢laboragio dos Projetos de Infraestrutura de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto para o
empreendimento denominado “Edificio Comercial — Torre Cristal”, localizado na Avenida
Prudente de Moraes, n°463, Lote 13, Bairro Rancho Grande, Itw/SP, conforme Matricula

7.807, Proprietiric MFC Participacio e Incorperagio LTDA, CNPJ 17.190.419/0001-56.

1. SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

1.1 — Parametros de projeto a serem adotados para dimensionamento de rede:

v Coeliciente do dia de maior consumo — K = 1,25,
v Coeficiente de hora de maior consumo —~ Ka= 1,50,
v Consumo per capta - g = 250 L/dia x pessoa.

v Nuamero de pessoas x unidade — N = 5 pessoas x unidade.

Rua Bartira n® 300-A ~ Vila Lels 1tW/SP CEP 13.308-210
CNPJ 28 038.626/0001-18 - LE 387 242 468 118 Fone, 2118 8682




L2 Parametros de projeto a serem adotados para dimensionamento da reservacao interna:

v' Consumo per capta - q = 230 [/dia X pessoa.
v" Namero de pessoas x unidade — N = 5 pessoas x unidade.

v Capacidade de reservagao — | dia

Caracterizacdao do empreendimento:
v Descrigdo: 91 unidades comerciais.
v Consumo: 0,52 I/s.
v Volume de reservagao: 45.00 m*/dia.

Obs.: Namero de unidades ¢ consumo toi tornecido pelo empreendedor

1.3 — Sistema de Reservagdo:

Ax cdificagdes com mais de 2 pavimentos. além do reservatorio superior. deverdo ser providas
de cisterna: ou seja. as edificagoes compostas de pavimento térreo, pavimento superior € atico
ou s01@o (com instalagio sanitdria) deverdo ser providas de cisterna:

As cisternas deverdo ser projetadas. preferencialmente, enterradas. Admite-se que sejam
projetadas semienterradas desde que no maximo 1/3 de sua altura csteja abaixo do solo:

O empreendimento devera ter um volume de reservagdo com capacidade para 01 dia. ou scja,
45,00m?*. Nao csta sendo considerada a reserva técnica de combate a incéndio objeto de
avaliagdo da autoridade competente.

Tampa de inspe¢ao no tamanho minimo de 60 cm x 60 cm;

Rebordo nas tampas com altura minima de 5 em:

Dois compartimentos para volumes iguais ou superiores a 10m* com entradas e saidas
independentes ¢ interligadas com registro:

Descarga de fundo independente:

O sistema de extravasamento dos reservatorios deve permitir a imediata percep¢ao do tfato.
devendo possuir a tela fina de prote¢do na extremidade e devem estar em cota inferior a da
tubulacdo afluente:
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Em hipdtese alguma as redes de esgoto ¢/ou de aguas pluviais podem passar dentro ou acima

da cisterna:

1.4 - Contrapartidas para methorias no sistema piblico de abastecimento dgua:

Apos analise da equipe técnica da CIS. no momento ndo ha necessidade de realizagdo de

contrapartida.

1.3 - Ponte de [nterligacao:

O ponto de interligacdo se dara na Avenida Prudente de Moraes com a Rua Padre Bernardo de
Quadros, com diametro nao inferior a 100 mm.

No ponto determinado para a wterligagdo, o sistema publico tem vazio suficiente para
atendimento da demanda do empreendimento, e a pressdo necessdria sera obtida através de
gravidade.

Toda a infraestrutura necessdria para aduciio da dgua tratada até o empreendimento ser:
de responsabilidade do empreendedor (licenciamentos, projetos, obras, equipamentos,

materiais, etc.

1.6 - Sistema publico de combate ¢ prevencdo de incéndio:

Instalar conjuntos completos de hidrante. conforme diretrizes a serem definidas pelo Corpo de
Bombeiros. fornecendo laudo téenico, por profissional habilitado. constando que o hidrante estd
funcionando de acordo com as Instrugoes Teécnicas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Fstado de Sao Paulo.

Niao cabe a esta autarquia a aprovagdo do projeto de instalagdo de hidrantes. o qual devera ser

submetido a unidade do Corpo de Bombeiros responsavel.

1.7 - Registros ¢ conexdes

(s registros de gaveta a screm empregados no empreendimento deverdo atender as normas
brasileiras (NBR) para tubos em PVC = PBA ou Ferro Fundido Ductil e apresentar:

Pagina3de 8
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v Corpo e tampa em ferro dictil NBR 6916 revestidos interna ¢ externamente com
epoxi aplicado por projegdo cletrostatica, com cspessura minima de 150 micra;
v Cunha em terro dactil NBR 6916 inteiramente revestidos com clastéomero EPDM:
v Haste em ago inoxidavel - AIST 410;
v Permitir manutengdo com rede em carga:
¥ Iixagao da tampa ao corpo sem parafusos ou com parafusos tipo Allen em ago inox
AIST 410:
v Pressao de trabalho das valvulas deverd ser de 16 Bars ¢ furagdo dos flanges PN
10.
Os respectivos registros deverdo ser recobertos com tampas articuladas em ferro fundido duetil,

com protegdo sonora, ¢ capacidade minima de 30 toneladas (T30).

2. SISTEMA DE COLETA DE ESGOTO SANITARIO

2.1 — Pardmetros de projeto a serem adotados para dimensionamento de rede:

v (Coeliciente do dia de maior consumo - Ky == 1,25,
v Cocticiente de hora de maior consumo - K> = 1.50.

v Taxa de retorno de esgoto = 0,80,

Caracterizacio do empreendimento:

Descrigdo: 91 unidades comerciais.
Consumo: 052 Us.

Volume de reservagdo: 45.00 m*/dia.

LN KN S

Volume estimado de efluente: 0.42 I/s

2.2 — Contrapartidas para melhorias no sistema publico de Esgotamento sanitdrio:

Apos analise da equipe técnica da CIS. no momento ndo ha necessidade de realizagao de

contrapartida.

2
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2.3 - Ponto de interligacdo:

Apos levantamento realizado pela equipe téenica da CIS. o ponto de interligagao na rede
existente na rua Joao Tibirica proximo ao empreendimento.

Todo efluente gerado pelo empreendimento tera como destino final a E'TE Canjica, a qual tem
condigdes de receber esta nova demanda.

() empreendimento encontra-se fora da area de manancial de captagdo de dgua do municipio.
Obs.: Toda a infraestrutura do empreendimento, bem como, o recalque/lan¢amento do
cfluente ate o ponto de interligacio, sera de responsabilidade do empreendedor

(licenciamentos, projetos, obras, equipamentos, materiais, casa de bombas, ete).

2.4 - Redes Coletoras

v" s tbos deverao ser de PVC Rigido na cor ocre, com junta elastica integrada, NBR
7362, com diametro minimo igual a 150 mm:

v A declividade de cada trecho da rede coletora ndo deve ser inferior a minima
admissivel calculada de acordo com 5.1.4 e nem superior a maxima calculada
sceundo cntério de 5.1.5 da NBR 9649 Projeto de redes coletoras de esgoto
sanitario:

v 08 Pogos de Visita -~ PV's deverdo ser construidos com distancia maxima de 70 m,
em unéis de conereto:

v Deverdo ser previstos tubos de queda quando o desnivel entre coletores que chegam
a um pogo de visita for maior que 70 em:

v Qs Pogos de Visita deverao ser fechados com tampées de ferro fundido articulado.
DN 600 mm.

v Tampa de PV - pogo de visita deve ser do modelo padrao CIS para esgoto. de
diametro 600 mm. em ferro fundido dutcetil, com articulagdo minima de 1357 ¢

borracha interna para vedagao de gases.

Nio sera aceita a instalagao de Til Radial de Rede ou similares.
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3. CAIXAS DE GORDURA

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de
gordura;

Devera ser obedecido o que prescereve a norma téenica NBR 8160 para o dimensionamento,
construgio e limpeza das caixas de gordura:

As caixas de gordura deverdo receber esgoto exclusivamente de pias de cozinha ¢/ou outras
fontes de gordura;

As caixas de gordura devem ser instaladas no lado interno do alinhamento predial. Nio serdo

permitidas, sob hipotese alguma. caixas de gordura no passeio.

4.  PROJETOS

Deverao ser apresentados a Autarquia. os projetos. urbanisticos, dgua e esgoto com as curvas
de nivel. perfis longitudinais contendo: cronograma de implantagdo de obras. memoria de
calculo completa, memonal descritivo com a especilicagio de quantidade e tipo dos materiais
a serem empregados no empreendimento. em conformidade com as normas brasileiras (NBR).
O projeto deve ser apresentado para aprovagdo em 04 (quatro) vias impressas € 01 (uma) via
digital. ( dwg) ¢ Ol(uma) INP. Deve ser adotado o RN oficial do Municipio.

Se houverem alteragdes nas redes durante a execugao das obras. o empreendedor compromete-
s¢ a corrigir todos os projctos (as-built) ¢ encaminha-los para o nosso arquivo com 1 ¢opia
impressa ¢ uma via digital dwg.

Salientamos que as interligagdes definitivas serdo executadas somente apds o cumprimento de

todas as ctapas descritas neste documento.

A7
( i
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5. VALIDADE

A validade da presente diretriz € de 2 anos, a contar da data de 25/11/2022.

Atenciosamentc.

) e
Claudemir Antonio Pupulin Mauricio Rossignatti
Diretor de Manutengao e Distribui¢ao Diretor Técnico

Reginaldo Pereira dos Santos

Diretor Superintendente

Ciente:

Nome:

R.G.
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TERMO DE RECEBIMENTO DE DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS
PROJETOS DOS SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE
ESGOTO SANITARIO

SOLICITANTE: denominado “Edificio Comercial — Torre Cristal”, localizado na
Avenida Prudente de Moraes, n°463, Lote 13, Bairro Rancho Grande, Itu/SP,
conforme Matricula 7.807

PROPRIETARIO: MFC Participacdo e Incorporagédo LTDA, CNPJ
17.190.419/0001-56

Referéncia: DRT - 08/2022, de 25/11/2022

Declaro que recebi nesta data infra, o Termo anexo, o qual assinei e rubriquei,
com as DIRETRIZES para elaboracac dos Projetos de Infraestrutura de
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto para o Empreendimento
denominado ‘“Edificio Comercial ~ Torre Cristal’, ficando ciente
expressamente das obrigagdes contidas no Termo, em especial a Clausula 4
quanto aos PROJETOS a serem apresentados a Autarquia para a aprovagio,
bem como do prazo de validade da diretriz previsto na Clausula 5, de dois anos
a contar de 25/11/2022.

Itu,  de  de 202 .

MFC Participacao e incorporagao LTDA.
Nome completo:

RG:

is Itu/SP CEP 13.309-210

118 Fone: 4024-0800




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU

Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

DECLARACAO DE ISENCAO

Declaramos, com base nas informacoes conhecidas ate o momento,
que o contribuinte abaixo identificado, tem o beneficio da isencao
de IPTU, prevista na lei complementar 710/2005.

Motivo da Isencao : INSTIT S/F LUCRATIVO L-710/05

Cadastro do Imovel: 0017682

Inscr.Cadastral : 07.0026.00.0005.000
Proprietario...... : ASSOC DOS ROTARIANOS DE ITU
Endereco do Imovel: DOUTOR PRUDENTE DE MORAES, 00463
Complem. : Loteamento: BATIRRO RANCHO GRAN
Quadra............: DOER .

Area Construida...: 573,63

Vlr.Venal Constr. : R$ 192.790,61

Area Terreno...... : 1.443,00

Vlr.Venal Terreno : RS 542.048,52

Vlr.Venal Excesso : RS 0,00

Vlr.venal Imovel : RS 734.839,13

Isento do ano 2023 até 2023 N° do Processo 2367/19

Secretaria Municipal e Financas
Itu, 01 de FEVEREIRO de 2023
Sumula 473

A Admnistracao pode anular seus proprios atos, quando eivados de
vicios que os tornar ilegais, porque deles nao se originam
direitos; ou revoga-los, por motivo de conveniencia ou
oportunidade, respeitados os direitos adquiridos, e ressalvada, em
todos os casos, a apreciacao judicial.
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL DA COMARCA DE ITU - SP

matricula ficha
(-7.807 ' [_ 01 l W, 22 de fevereiro de 1079.

Um terreno com frente para a Avenida Dr. Prudente de Moraes, -
esquina com a rua Afonso Taunay (prolongamento), no local de-
nominado Campo da Forca, nos Altos da Vila Nova, nesta cidade
contendo a area de 1.408,18m2, medindo 30,00m de frente, mais
14,14m de desenvolvimento no cruzamento entre a Avenida Dr. -
Prudente de Moraes com a rua Afonso Taunay; do lado direito -
mede 19,00m e faz frente para a rua Afonso Taunay, mais 14,14
metros de desenvolvimento no cruzamento entre a citada rua -
com a rua Joao Tibiriga; do lado esquerdo mede 37,00m e confi
na com propriedade da Casa da Lavoura, e nos fundos mede ....
30,00m e faz frente para a rua Joao Tibiriga. Em cujo terreno
existe um prédio em fase de construgao.-

PROPRIETARIA: SOCIEDADE ESPORTIVA ITUANA - SEI, (CGC/MF n2....
45 468 386/001), com sede nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Transcrito sob n? 40.137, neste Registro.-

CONTRIBUINTE: 07.0026.00.0005.000

A oficiaé:ilé&?gzc}&xnbbc2‘:5;§gIlza Persona Fioravanti).

R.01 - Em 22 de fevereiro de 1979.

Por escritura de 17 de janeiro de 1973, lavrada no 12 Carto-/
rio de Notas local, livro 221, fls. 69v, a proprietdria, ja -
gualificada, transmitiu por venda feita a ASSOCIACAO DOS ROTA
RIANOS DE 1TU (CGC/MF n2 45 468 345/0001), entidade civil, -
com sede nesta cidade; pelo valor de Cr$ 57.140,24, o imovel-
objeto desta matricula. As condigoes sao as constantes da Lei
Municipal n2 1495, de 24-11-1972, transcrita na escritura. -
Vinculadas a escritura, estao 19 prestagoes iguais, mensais e
consecutivas de Cr$ 2.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira
em 31-01-1973 e as demais em igual dia dos meses subsequentes
prestagoes essas representadas por notas promissorias numera-
das de 1 a 19.-

A Oficigéé{lzﬂgzC>{1c24>«>cé§£§Ilza Persona Fioravanti).
- ¥
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matricula =\ ficha
[ﬁ 007807 J 00%“0

Av.02 - Em 07 de maio de 2013. S '
Procede-se a presente averbacdo a vista de problemas técnicos
que ocorrem nas matriculas descerradas por maquinas de
escrever antigas e as atuais modernas impressoras, conforme
autorizagao da Exma. Juiza Corregedora Permanente, Dra.
ADRIANA CARDOSO DOS REIS exarada "in caput"” da peticdo de 21
de dezembro de 2.006 que acordou com a abertura de nova ficha
sequencial e mesmo numero da presente.

A Oficial, 4 {I/]y ) t_ (Ilza Persona Fioravanti).
o /4
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OFICIAL_DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE ITU - SP

ITU, 07 de Maio de 2013

Av.03 - Em 07 de maio de 2013. (microfilme 191.813).

A requerimento datado de 30 de abril de 2013, é feita a
presente averbagdo a fim de ficar constando que o nimero
atual do CNPJ da proprietaria ASSOCIACAO DOS ROTARIANOS DE
ITU, - "58.975.202/0001-39", conforme Comprovante de
Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, emitido
eletronicamente pelo Ministério da Fazenda e Secretaria da
Receita Federal do Brasil, apresentado e microfilmado.

A Oficial, (Ilza Persona Fioravanti) .

Av.04-Em 22 de abril de 2016. (Prot.213.318 de 13/04/2016)
A requerimento datado de 06 de abril de 2016, com fulcro nos
artigos 212 e 213 da Lei n°® 6.015/73, alterados pelo art. 59
da Lei n° 10.931/04, autuado no procedimento n° 031/2016,
deste Registro, é feita a presente averbagdo a fim de ficar
constando que o imével objeto desta matricula possui as
seguintes caracteristicas, medidas e confrontagdes: o terreno
mede 39,00m - N12°W de frente, do lado impar, para a Avenida
Doutor Prudente de Moraes, do lado esquerdo (de quem da rua
olha para o terreno) mede 37,00m - N78°E, confrontando com
propriedade de Ituano Futebol Clube (matricula n° 14.549),
nos fundos mede 39,00m - S12°E, confrontando com a Rua Jodo
Tibirica e a direita mede 37,00m - S78°W, confrontando com
propriedade de IPESP - Instituto de Previdéncia do Estado de
Sdo Paulo (matricula n°® 42.044), distando 52,00m até a
esquina da Rua Jodo Ramalho, encerrando a area de 1.443,00m2
e perimetro de 152,00m. Valor Venal: R$-556.921,53.

A Oficial, (Ilza Persona Fioravanti).

i
e

PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DAS CERTIDOES € DE 30 DIAS, (PROV. SIS CAP. XIV, 16 C). VISUALIZAGAO NAO VALE COMO CERTIDAOY

Certifico e dou fé, que em relagdo ao imével da matricula referida nada mais Mnso:t:u-monmu .' | 4
consta, do que 4 foi relatado nesta certiddo, expedida nos termos do artigo 19 s SERVENTUARIO PO .

parag 1° da Lei 6.015/73, com referéncia a alienagfes e oonsmuque_s de onus Ao sgsrmo 1085 £
@als, A presente certiddo ndo supre as demai iddes exigidas por lei. :n smgns = ;g o
 de outubro de 2022 as 15:06:08 hs A TRBLMAL Py
FSC Ao ISSQN 076
SUIA - 192 ESCREVENTE  MANUELA RIBEIRO ARRUDA DOS SANTOS Ao MIN PUB 183 2 3
[0 Digital-1209883CICEO000034462622H - Protocolo - 46825, Acesse “sslodigital Ysp.jus.br” ou capture o OR Code TOTAL 6367

UA 4

2/2

C

<
*
C
C
C
C



