ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(EIV)

IMPLANTACAO DE UM EDIFICIO COMERCIAL



APRESENTACAO

O presente trabalho tem como objetivo apresentar Estudo de Impacto
de Vizinhanca para caracterizar empreendimento de uso comercial que
pretende se instalar no municipio de Itu/SP e avaliar os impactos que podem
ser gerados no ambiente urbano préximo.

O empreendedor propde o projeto de um “EDIFICIO COMERCIAL” que
€ um modelo de negdcio que ira conter Saldes e Salas Comerciais.

O presente estudo foi divido em 4 partes, para atendimento ao que
determina a sec¢éao Il da Lei Complementar n.° 52/2023 do Municipio de Itu:

1-Caracterizacdo do empreendimento;

2-Caracterizacao da area de influéncia do empreendimento;

3-Caracterizacdo dos potenciais impactos da atividade;

4-Descricdo das medidas mitigadoras e/ou compensatérias.

De acordo com o art.94 da Lei Complementar n.°52/2023 o tipo de
atividade proposta para implantacdo depende de apresentacéo prévia de EIV.



IDENTIFICACAO

Identificacdo do Empreendimento

Atividade: Construcdo de um Edificio Comercial.

Endereco: Rua Dr. Oscavo de Paula e Silva esq. Rua Custédio Pinto Sampaio
Neto, 127 e 256 Jardim Corazza, Itu/SP.

Resp. Téc. pelo projeto arquiteténico Arqt? Maria Regina Araujo CAU
A12560-1 e Resp. Téc. Pela Execucédo: Eng®. Antbénio Alves da Silva
Neto — CREA 5061397020

Identificacdo do Empreendedor:

Empreendedor: DNT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES.
CNPJ: 09.347.045/0001-01

Endereco: Av. Caetano Ruggieri, 1040 —Sala 01 Itu/SP.
Telefone: (11) 4813-9400

Identificacdo Responsavel Técnico pelo EIV

Nome: Arquiteto Ricardo José Pedroso
Registro profissional: CAU A-117302-2
Telefone: (11) 971192949

E-mail: ricardojpedroso@gmail.com



|- CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

INFORMACOES TECNICAS
DOEMPREENDIMENTO

Localizacdo geografica e indicacdo da area de influéncia

O empreendimento localiza-se no Bairro Jardim Corazza na Zona
Residencial — 2 (ZR-2) da Estrutura Urbana conforme o zoneamento
urbano do Municipio estabelecido pela Lei Complementar 53/2023.
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O empreendimento ocupa um terreno com area de 1.259,90m2 no
qual tera uma area construida total de 3.685,48m2, divida entre Subsolo,
térreo, mezanino, 5 pavimentos e cobertura sendo o subsolo utilizado
como estacionamento com 44 vagas e no térreo 9 vagas distribuidas nas



proporcdes e dimensdes estipuladas pela legislacéo vigente.

O projeto seguird o que estabelece a Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo do Municipio (lei 28/17), uma vez que a andlise esta sendo
realizada por essa lei uma vez que a legislacdo ndo estava vigente na
data do protocolo de aprovacéo de projeto conforme dispde o art.101 da
lei 53/2023.

As &reas, taxa de ocupacéo e permeabilidade sdo as seguintes:

Area do Terreno: 1.259,90m?2

Area Construida: 3.685,48m2

Taxa de ocupacdo: 39,91%

Coeficiente de Aproveitamento: 2,49

O empreendimento localiza-se na Zona Residencial - 2 (ZR-2), no bairro
Jardim Corazza, e especificamente onde sera implantado o
empreendimento a regido € amplamente impactada por residencias,
oficinas de servi¢co e comércios locais.

O empreendimento € servido por rede de agua, esgoto, energia
elétrica e telefonia, possuindo disponibilidade para o atendimento sem
qualquer implicacdo aos consumidores na regiao do entorno.

Ha linha de Transporte Coletivo, que atende os moradores dos
Bairros adjacentes.

As instalagbes do empreendimento foram projetadas a fim de
atender a todos os requisitos para as atividades propostas, atendendo
ainda aos requisitos de uso e ocupacdo do solo, contando com:
estacionamento, area para recepcdo, elevadores, administracao,
banheiros masculino e feminino com acessibilidade.



Il- CARACTERIZACAO DA
AREA DEINFLUENCIA

1.Zoneamento
O empreendimento esta inserido na zona urbana da cidade e

conforme Lei Complentar de Uso e Ocupacédo do Solo estd em Zona
Residencial — 2 (ZR-2).
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O terreno onde se implantard o empreendimento com frente a Rua
Custddio Pinto Sampaio Neto onde terd seu acesso para a recepcao, € na

lateral para a Rua 05 o acesso para o estacionamento.

De acordo com a lei Complementar 53/23, na zona analisada e
o tipo de empreendimento pretendido, a analise devera relacionar os
aspectos de implantacéo frente ao entorno imediato, com a elaboracao
de EIV.

Conforme ja informado na Caracterizacdo do Empreendimento o
localde implantacdo é servido por redes de agua, esgoto, energia

elétrica, telefonia bem como linhas de 6nibus.

O bem tombado mais préximo da area a ser trabalhada esta a
230m de distancia porém devido a topografia do entorno o

empreendimento ndo afetara a paisagem.

Il - 2 SISTEMA VIARIO

Tendo em vista que o empreendimento sera inserido em uma rua
ja impactada pelo fluxo de veiculos o sistema viario existente sofrerd um
impacto significativo na area de influéncia e no entorno imediato.

Polos geradores de trafego

Pd6los geradores de trafego sdo empreendimentos que ampliam
ou geram um numero maior de viagens em funcdo das atividades
oferecidas nolocal. As viagens s&o os deslocamentos realizados pela
populacao para irde casa para o trabalho ou a outros pontos de interesse
(como mercados e estabelecimentos prestadores de servicos, por
exemplo), e todos os caminhos percorridos sdo contabilizados como
viagens geradas pelo polo. (baseado no Manual de Procedimentos para
o Tratamento de Pélos Geradores de Trafego, DENATRAN, 2001).



Area de influéncia

A area de influéncia direta - AID compreende todas as vias de
circulagdo que delimitam a quadra onde serd inserido o
empreendimento. S&o as vias que serdo diretamente afetadas quando o
empreendimento estiver em funcionamento.

A area de influéncia indireta - All é delimitada pelas quadras e
vias doentorno imediato, conforme croqui abaixo. Incluem as vias de
circulacdo quetambém poderdo sofrer impactos quando instalado o
empreendimento.
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Para projecao dos impactos que seréo gerados pela instalacao do
empreendimento, é analisado o que ocorre nas areas de influéncia direta
e indireta.



lll- CARACTERIZACAO DOS
POTENCIAIS IMPACTOS DAS
ATIVIDADES

Os principais impactos causados durante a construcdo do

empreendimento e também depois dele

funcionamento, foram reunidos no quadro e nas descrigdes a seguir. O
quadro apresentara informacdes sobre os impactos gerados durante a

obra e as descricbes os impactos causados ap0s a conclusdo das

obras.

instalado, quando em

Os numeros “17, “2” e “3” indicam, respectivamente, alto,

meédio e baixo impacto no local.
IMPACTOS GERADOS DURANTE A OBRA

TRANSTORNO
FASE DE x EMISSAO DE S GERACAO DE
OBRA ATIVIDADE EMFL?JSIQSSDE MATERIAL NO RESIDUOS
PARTICULA SISTEMA
DO VIARIO SOLIDOS
LIMPEZA
DO - 2 2 2
TERRENO
SERVICOS TERRAPLENAGEM 2 2 3 -
PRELIMINARES ~
INSTALACAO
3 - - 3
DE
CANTEIRO
INFRA ESCAVACOES - 2 - -
ESTRUTURA FUNDACOES 3 3 3 3
SUPRA ESTRUTURA 2 3 3 3
ESTRUTURA
VEDACOES ALVENARIAS 3 3 3 2
ESQUADRIAS 3 3 - 3
COBERTURA IMPERMEABILIZACA
E 0 - - - 3
PROTECAO TELHADO 2 3 - 3
INSTALACOE
S - - - 3
SISTEMAS ELETRICAS
PREDIAIS INSTALACAO
HIDROSSANITARIAS i ) ) 3
INSTALACOES SPCI - - - 3
ACABAMENTOS
PISOS E AZULEJOS 3 2 - 3
PINTURA - 2 - 2
ENTREGA LIMPEZA DA OBRA - 3 - 3




IMPACTOS GERADOS APOS A CONCLUSAO DAS OBRAS

1 - Adensamento Populacional
Calcula-se que a populacdo no empreendimento sera de 250

pessoas/dia entre trabalhadores e frequentadores.

2 - Equipamentos urbanos e comunitarios

N&do havera demanda adicional por equipamentos urbanos ou
comunitarios devido a implantacdo do empreendimento.

Quanto a servicos publicos no local o aumento na demanda sera
pouco significativo uma vez que o aumento de populacao sera pequeno
como visto anteriormente. Com respeito ao servico de transporte
publico, o acréscimo de pessoas que o utilizardo ndo seré significativo.

Outros servigcos publicos, especialmente de saneamento, serao
pouco afetados por serem pequenos geradores de demanda por agua
tratada e consequentemente de coleta de esgotos sanitarios. Este item
esta diretamente relacionado a provisdo de equipamentos e Servicos
publicos e ao uso que deles faz a populagdo. Ha que se observar o
dimensionamento das redes e servigos, atentando-se a pouca ou a
super-utilizacdo, até mesmo sua insuficiéncia.

Conforme observado no EIV o empreendimento ndo gerara

impactos na infra-estrutura urbana local.

Portanto, com relacdo ao abastecimento de agua, energia elétrica
e telecomunicacdes, o empreendimento ndo fugird dos padrbes para
essetipo de atividade, porém é prudente que a Companhia ltuana de
Saneamento (CIS), seja consultada sobre a capacidade de atendimento
da demanda a ser gerada.

O local é atendido pelo servigo regular de coleta de lixo, ndo
causando impacto significativo nesse servico. O lixo gerado sera
basicamente do tipo organico e reciclaveis como papel e embalagens,
nao gerando impacto ao meio ambiente, na coleta ou na destinagcéo
final. Qualquer outro tipo de residuo que venha a ser gerado tera coleta
separada conforme legislacéo federal e estadual pertinente.



A drenagem das &guas pluviais do empreendimento devera ser
andlisada através de projeto especifico a ser andlisado pela
municipalidade dentro das normativas vigentes e da lei de Uso e
Ocupacgéo do Solo.

O empreendimento tem potencial para aumentar as vagas de
emprego diretas e indiretas bem como movimentar a economia local e
facilitar a obtencdo de géneros de primeira necessidade sem a
obrigacao de longos deslocamentos, bem como pela implantacdo que
utilizarda de sistema de monitoramento com céameras em suas
dependéncias melhorando as condi¢des de seguranga no entorno.

3 - Valorizacdo imobiliéria

O empreendimento com a facilitagéo da obtencéao de produtos no
entorno e em toda a regido e com a melhoria da seguranca do local, pela
construcdo de calcadas para pedestres, melhor iluminacdo trara
valorizagcdo imobiliaria.

4 - Geracao de Trafego e demanda por transporte publico

No sistema viario deve-se estar atento as movimentagcfes de
veiculos em ruas, avenidas, os pontos de estacionamento e a

mobilidade de pessoas.

Do ponto de vista viario, quanto aos acessos ao empreendimento,
a via principal € a Rua Dr. Oscavo de Paula e Silva, e o ponto de maior
atencdo que sofrera o maior impacto € na confluencia com a Rua
Custodio Pinto Sampaio Neto onde devera prever um projeto especifico
de acessibilidade e sinalizacdo de transito observando toda a area de
influéncia direta.

A demanda por transporte publico ndo serd significativa. O
acréscimosera prioritariamente de funcionarios que venham a trabalhar
no empreendimento, ainda com a possibilidade de a mao de obra ser
residente no entorno, sendo assim ja usuario do transporte coletivo.

A circulagdo de pedestres serd facilitada pela construcdo de
calcadascom rampas de acessibilidade, que permitird a livre circulacao
pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

O aumento do trafego de veiculos serd compensado pela

implantagc&o de estacionamento interno ao empreendimento.



5 - Ventilacéo, iluminacéo e conforto ambiental

O empreeendimento foi projetado para ter circulagcdo natural de
ar propiciando ventilagdo e conforto ambiental além de iluminacéo
natural durante todo o dia.

Quanto a ventilacdo e insolacdo, as sombras e alteragbes da
ventilagdo que poderéo ser gerados pela edificagdo indicam que em
razdo da localizacdo do mesmo e devido aos recuos laterais, 0s
principais efeitos serdo em areas dentro do proprio empreendimento.

As atividades ndo causardo aumento significativo na poluicdo
sonora além daquela provocada normalmente pela circulacdo de
veiculos.

O aumento do fluxo de veiculos, ja discutido no item anterior,
devido as caracteristicas do empreendimento serd tratado mais a diante
como medida mitigadora.

Quanto a promocdo da eficiéncia energética, todo o
empreendimento terd grandes vaos constituidos por janelas e portas
que permitirdo a utilizacdo das instalagdes no periodo diurno com

predominancia no uso de iluminacédo natural.

6 - Paisagem urbana e patrimdénio histérico,
cultural e paisagistico
A vizinhanca direta é constituida de edificacdes com distinacéo
diversas como residencias, servicos, comeércios, escolas (EMEF Prof®
Firmino e SENAI), além de estar prOxima a rodoviaria e a Zona central.

e nao possui vegetacado nativa no local.

Com isso a modificacdo da paisagem urbana em relacéo a areas
verdes e areas de preservacdo ambiental existente no entorno néo sera
alterada e ndo havera caracterizacao de impacto.

N&do existe na quadra do empreendimento nenhum bem
relacionado ao patriménio cultural e historico.

Na éarea de influéncia estudada o empreendimento estara
valorizando do conjunto arquitetbnico da regido, nao conflitando com a

identidade urbana.



As condigbes de infiltragdo e drenagem do terreno serao
alteradas e a mitigacdo dos impactos se dara pela implantagcéo da area
permedavel descrita em projeto e na captacdo edirecionamento das
adguas de telhados e excedentes no solo para a rede de drenagem
conforme projeto especifico a ser analisado pela municipalidade.

O empreendimento na realizacdo das obras seguird as normas
de seguranca e ndo causara danos a estrutura nos imoveis vizinhos.
Sera garantido, entretanto, que a obra ndo cause danos a estrutura das
vias circundantes, bem como n&o venha a causar transtornos nas
edificacoes futuras.

IV- DESCRICAO DAS MEDIDAS

MITIGADORAS E/OU
COMPENSATORIAS

DURANTE A EXECUQAO DA OBRA
Para os quatro grupos de impactos negativos gerados durante a
execucao da obra em suas diversas fases serdo adotadas as seguintes

medidas mitigadoras:

Emissdo de ruidos: Presente com impacto médio durante a
terraplenagem, execucdao da estrutura e montagem do telhado. Presente
com impacto baixo na instalacdo do canteiro, fundacgdes, alvenarias,
esquadrias e pisos e azulejos.

A emissdo de ruidos irA impactar preponderantemente o0s
funcionarios envolvidos na execucédo da obra devido ao isolamento fisico
desta em relacdo a populacdo da regiéo.

Emissao de material particulado: Presente com impacto médio
na limpeza do terreno, terraplenagem, escavacoes, pisos e azulejos e
pintura. Presente com impacto baixo na execucdo das fundacoes,
estrutura, alvenaria, esquadrias, telhado e limpeza da obra.

Os impactos serdo mitigados pelo recolhimento de materiais que
possam gerar particulados no ar todos os dias ao final dos servi¢os, com
a limpeza, inclusive com lavagem se necessario das vias. Os impactos
também serdo sentidos principalmente pelos funcionarios e pela

populacao circulante das vias contiguas.



Transtornos no sistema viario: Presente com impacto baixo na
limpeza do terreno, terraplenagem, fundacdes, estrutura, alvenarias.

Os impactos serdo mitigados com o fechamento do canteiro de
obras através de tapumes e com controle de entrada e saida de veiculos
de carga e maquinarios.

Geracao de residuos sélidos: Presente em todas as fases da
obra com impacto médio na limpeza do terreno, alvenarias e pintura e
Impacto baixo nas demais fases.

Os impactos serdao mitigados pelo uso de cacambas coletoras
com recolhimento constante.

Residuos quimicos terdo coleta e separada e destina¢do adequada.

Em todos os tipos de impactos os funcionérios da obra terdo sua

seguranca garantida pelo uso de equipamentos de protecao individual.

DURANTE A OPERACAO DO EMPREENDIMENTO
Adensamento Populacional: O empreendimento ndo gerara

tera impactona questdo populacional pela baixa densidade estimada
para a operacao.

Equipamentos urbanos e comunitarios: O empreendimento
nao trara impacto na necessidade de equipamentos urbanos e
comunitarios.

A necessidade de transporte publico ndo gerara demanda
significativa, mesmo porque esta préximo a rodoviaria onde passam as
principais linhas urbanas municipais.

Uso e ocupacdao do solo e valorizagdo imobiliaria: O impacto
da implantacdo do empreendimento no uso e ocupacédo do solo e na
valorizacdo imobiliaria sera positivo. Incentivara novas ocupacfes da
area com valorizacdo dos iméveis e melhoria nas condi¢cdes de
seguranca no entorno, seja pela construcdo de calcadas, bem como
pelo sistema de vigilancia a ser implantado no local e também pela
melhoria da iluminacao.

Geracao de trafego e demanda por transporte publico: O
impacto maior na geracao de trafego se dara na confluéncia entre a Rua
DR. Oscavo de Paula e Silva com Rua Custédio Pinto Sampaio Neto

principalmente nos horarios de pico.



O Empreendimento devera propor junto ao departamento de
transito um projeto especifico de acessibilidade e sinalizacao de transito
a fim de mitigar os impactos negativos que serdo causados na
confluéncia acima descrita.

Ventilagcdo, iluminagdo e conforto ambiental: N&o havera
impacto nos futuros iméveis que vierem a ser construidos no entorno.

Paisagem urbana e patriménio historico, cultural e
paisagistico: Impacto positivo na paisagem urbana.

As alteracbes nas condicdes de infiltracdo e drenagem seréo
mitigadas pela implantacdo da area permeavel conforme legislacéao
vigente.

CONSIDERACOES FINAIS

Levando em consideracdo os impactos e as devidas medidas
mitigadoras descritas neste EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca
conclui- se que o empreendimento ndo trara para a populagéo vizinha
qualquer prejuizo e podera agregar a melhoria na prestacéo de servicos
e na compra de bens, sem necessidade de longos deslocamentos,
ampliando sua qualidade de vida.

Com o cumprimento da legislacdo federal, estadual e municipal
em sua implantacdo o empreendimento garantira melhoria na qualidade
de vida da populagcdo sem descuidar dos aspectos ambientais,
econdbmicos, deseguranca, sociais ou na intervencdo na paisagem
urbana.

Assim, diante da possibilidade de implantacdo de um
estabelecimento comercial em conformidade com a legislacédo
urbanistica e ambiental, e que vira melhorar muito a oferta de
servicos a comunidade.

Itu, 12 de Abril de 2023.
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LIVRO N.° 2 - RE%ISTRO : CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
S DA COMARCA DE ITU - SP

matricula — ficha -
['28.404\ ' L 01 J i, 30 dgo | abril ' de 1987+

Um terreno urbano, sem benfeitorias,situado com frente para
a confluéncia da rua Custddio Pinto Sampaio Neto com a‘rua.—
Dr. Oscavo de Paula e Silva, no loteamento denominado "Jardim
Corazza", nesta cidade, que assim se descreve: "Inicia-se no
ponto A e segue em linha reta até o ponto B, numa distdncia -
de 30,00m, confrontando com a rua Dr. Oscavo de Paula e Silva
do ponto B segue em curva até o ponto 'C, com desenvolvimento
de 11,80m na confluéncia da rua Custddio Pinto Sampaio Neto -
com a Rua Dr. Oscavo de Paula e Silva; do ponto C segue em 73
nha reta até o ponto D, numa distancia/de 34,40m, divisando -
com os lotes-de terrenos n¢s Ol e 02 da quadra n2 05, de pro
priedade de Orlando Villa; do ponto D segue em linha reta ate
o ponto E, numa distdncia dé.4,50m, divisando 'com propriedade
de Marina de Mattos Pacheco e Silva e outros, e do ponto E se
gue em linha reta até o ponto A, numa @istdncia de 19,80m, di
visando também com propriedade de Marina de Mattos Pacheco ’

Silva e outros, fechando assim © perimetro e encerrando uma
drea _de 566,00m2".- O{terreno acima descrito outrora consti-
tuia o Sistema de Recreio n2 04, do loteamento denominado

"Jardim Corazza".- \

PROPRIETARIA: PREFEITURA DA ESTANCIA TURfSTICA DE ITU (CGC/MF|
46.634.440/0001-00), com sede a rua Barao de Itaim, \n2 /140, -

nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Lei Municipal n® 2.840, de 29~dé‘oqtubré;n
de 1.986, que dispoe soqfe desafetagdo 'da condigao de "bens-

de uso comum do povo", passando a kntegrar os "bens dominia=

is do municipio", o Sistema de Recreio do loteamento denomi-

nado "Jardim Corazza!', objeto das transcricoes n2s 8.587 e -
)

\

10.883, deste Registro.- = :

CONTRIBUINTE: 04.0008.0002.00

A Oficial/ > (Ilza Persona Fioravanti).-

R.01 - Em’28 de julho de 1.987. /-~

Por escritura,de 21 de maio de 1.987, lavrada no 22 Cartdrio
de Notas local, livro n2 247, fls.'0l4, a proprietdaria, PRE-
FEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU, jd& qualificada, repre-
sentada pelo Prefeito Dr. Lazaro-José Piunti, (RG sob n2 ...
4.712.062-SSP/SP - CPF n2? 235.084.508/72), brasileiro, casa-
do, advogado, residente e domiciliado.é Avenida Primavera, /-

- continua no verso -

el

14

“5p

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Itu

12099- 8- 570001-610000- 0121

IHIIIIIIHIIIIIIIHHIIHIllllllll!l!llﬁlll 12099-8 -AA 599611




matricula r-ﬂdu
[:28.404 ’ l, 01 l
verso
\

n® 400, nesta cidade, e devidamente auto;i?ado pela Lei Munj -
cipal n2 2.840/86 de 29/10/1.986; transmitiu por venda fei
ta a, ORLANDO VILLA, (RG n2? 4.436.478-SSP/SP), casado pelg e
gime da comunhdo de bens, antes da Lel n? 6.515/77, com Hay-
dee Sonsim Pinheiro Villa, (RG n® 8.939.978-SSP/SP),  ing,g.
triais, brasileiros, inscritos no CPF n2? 141.963.608/15, resj
dentes e domiciliados & rua Benjamin Constant, n2 84, nesty -
cidade; pelo valor de Cz$-57.000,00, o imovel objeto desta pq

tricula.-
A Oficiiéfj;ﬂ%4222(/621/ ~(Ilza Persona Fioravanti)i_

Av.02 - Em 08 de junho de 1.988.

A requerimento do proprietdrio, ORLANDO VILLA, datado de 23
de maio de 1.988, é feita a presente, a'fim de fic;r cons~
tando que, no terreno objeto desta matricula, foi construido
no ano de 1.988, um prédio comercial, que, recebeu o n° 283
da rua Oscavo de Paula e Silva, eésquina com a rua Custodio -
Pinto Sampaio Neto, copstituido de dois pavi@entos, possuin-
do uma drea de 298,00m2 de construgao, e esta lancado pelo -
valor venal Cz$-393.042,00, conforme comprova certiddao da -
Prefeitura Municipal local, datada de 07 de junho de 1.988,
apresentada e microfilmada. Foi também apresentada e micro-
filmada a CND do IAPAS sob n° 761.204, 'Série "A", expedida
aos 12 de maio 1.988, pela agéncia local.- —

7 -

A Oficial, (IYza Persona Fioravanti).-

Av.03 - Em 02 de abril de 1.998. ( -

A requerimento datado de 26 de marco/de 1.998, & feita a
presente averbacgdo, a fim de ficar constando que o prédio sob
nQ 283 da rua Dr. Oscavo de Paula e Silva esquina com a rua
Dr. Custdédio Pinto Sampaio Neto, objeto desta matricula,
possui atualmente o nQ 256 da mesma rua, estando cadastrado
sob n2 04.0008.00.0002.000256, conforme comprova a Certidao
expedida em 27 de fevereiro de 1.998, pela Prefeitura local,
apresentada e microfilmada.

O Escrevente Autorizado, (Carlos Roberto Dias).

Av.04 - Em 02 de abril de 1.998.
A requerimento datado de 26 de margo de 1.998, & feita a pre-

continua na ficha 02
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sente averbagdc a fim de ficar constando que o NOME CORRETO
da proprletarlg _€ HAYDEE SONSIN PINHEIRO VILLA, conforme
comprova a Certiddo de NASCIMENTO passada em 19 de outubro de
1.993, pelo ‘Reqlstro Civil das . Pessoas Naturais desta
Comarca, extraida do livro A-60, fls. 29, ,assento n9 11.850,
apresentada e microfilmada.

A

O Escrevente Autorizado, | (Carlos Robefto Dias) .

-

Av.05 - Em 02 de abril de 1.998. )
A requerimento datado de 26 de margo de 1.998, & feita a pre-
sente averbacdo, a fim de ficar constando que a proprietaria
HAYDEE SONSIN PINHEIRO VILLA atualmente & portadora do Cadas-
tro de Pessoa Fisica (C.P.F.) no 030.500.138-85, conforme
comprova o respectivo |\Cartdo de Identificagdo do Contri-

bginte! expedido pelo Ministério da Fazenda, apresentado e
microfilmado. S

O Escrevente Autorizado, ggagj (Carlos Roberto Dias).

R.06 -= Em 14 de abril de 1.998.

Conforme Formal de Partilha passado em 27 de junho de 1.996,
pelo 42 Oficio de Justig¢a desta Comarca, ,extraido— dos Autos
ne 1.140/95 de Arrolamento dos bens deixados por falecimento
de ORLANDO VILLA ocorrido no dia 01 de novembro<“d§ 1.995, no
estado civil de casadp, verifica-se que o imovel objeto desta
matricula, avaliado em R$-11.429,16 (valor “venal: R$-
54.191,22), foi PARTILHADO & viliva — meeira HAYDEE | SONSIN
PINHEIRO VILLA (RG sob n2 8.939.978-SSP-SP =~ CPF sob nimero
030.500.138-85), brasileira, viava, do lar,)residente e domi-
ciliada 3 rua Antonio Corazza ne 127, -Jardim Corazza, nesta
cidade e aos herdeiros-filhos: HAYDEE VILLA DE 'OLIVEIRA (RG
ne 13.311.147-7-SSP-SP < CPF sob n?Q 157.370.378-86), brasi-
leira, industrial, casada pelo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei n? 6.515/77 com EDSON DE OLIVEIRA (RG
no 12.976.529-SSP-SP - CPF no 931.267.788=87), brasileiro,
industriario, residentes e domiciliados & rua Orlando Carpi
ne 270, Bairro Altos de S3o José, nesta cidade, ORLANDO
PINHEIRO VILLA (RG sob ne 10.775.190-2-85P-SP/ - CPF sob n9
020.957.978-17), brasileiro, industrial, ogasado pelo regime
da separacdo de bens na vigéncia da Lei n? 6.515/77, conforme
art. 258, pardgrafo (Gnico, item IV do C.C.B. com ANDREIA
REGINA BORGES VILLA (RG sob no@ 20.158.304-SSP-SP. - CPF soOb n@

continua no verso
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matricula (—ﬁd“"i]
028404 l B2 .
o lar, residentes m

= brasileira, ;

1400’3 e convencho no S17; . nesta, o 350, IATIY chuomy,
OLIVEIRA (RG sob n@ 10. » 33

I B ), brasijeira, indistrial, casada pelo regins

da comunhio parcial de bens na vigencla da 1 neQ 6.515/9,

DE OLIVEIRA (RG no 11.390,2g¢"
com ALCIDES FLAVIO GATTI heauiiniros 1ndustriagi°‘

- - CPF n@ 005.514.318-06), LXO,
f'csazicslzntes e domiciliados a Ala}meda Slblgég;nas ne 349’
Condominio Portal de Itu, nesta cidade, e, LI PINHERg

© 16.147.540-SSP-SP - CPF  soph po

ob n
VILLA DOBRITZ (RG S do lar, casada pelo regime o

At brasileira 7 X
060.599-578 89)l ns na ‘,,igéncia da Lel n@ 6-515/77 com

a i de be
comunhdo parcial A o 13.478.158-SSP-SP = CBF sop 5

AFONSO CELSO DOBRITZ -
054.865.248—11),Rbrasileiro, comerciante, residentes e domj-
ciliados & rua Seis no 60, Jardim Corazza, nesta cidade, p,

proporgdo de 1/2 a vidva-meeira e 1/8 a cada herdeird filpe,
A partilha foi homologada por seX}te{\ca proferida em 09 ge
abril de 1.996, pelo MM. Juiz de Direito | da 49 Vara desta
Comarca, Dr. Marcos Soares Machado, transitada em julgado aog

13 de junho de 1.996. ) ‘
0 Escrevente Autorizado, /@ : (Carlos Roberto Dias),

Av.07 - Em 24 de novembro de 2.003. (microfilme 116.512).
Consta da escritura registrada sob n2 10, que o imdvel objeto
desta matricula esta CADASTRADO atualmente sob  nQ
04.0008.00.0002.000, conforme comprova o Aviso de IPTU/2.003,
apresentado e micrgfilmado. | '

A oficial, T = (Ilza Persona Fioravanti).
/ W p

Av.08 - Em 24 de novembro de 2.003. (microfilme 116.512).

Pela escritura registrada sob ne 10, /& feita a presente
averbacao a fim de ficar constando que ‘a proprietdria HAYDEE
VILLA DE OLIVEIRA, teve o estado civil alterado para SEPARADA
CONSENSUALMENTE, nos termos da Sentenca proferida em 24 de
ggril ge g.oogé.pegig MMl Juiz de Direito da 1a Vara desta
“omarca, Dr. Caio Marcelo Mendes de Oliveir i - em
julgado aos 10 de abril de 2.000, voltandgj; Z'as‘;Eigiltzdanome
de solteira, ou seja, HAYDEE PINHETRO VILLA, conforme compro-
va a Certidado de Casa’ryento passada em 03 de maio de 2.000;
pelo Oficial _de Registro Civil das Pessoas Naturais desta
Comarca, extraida do livro B-009, f1s. 277, assento no 2759

continua na ficha 03
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apresentada e microfilmada. IS

A oficial, - (Ilza Persona Fioravanti).

| 4

Av.09 = Em 24 de novembro de 2.003. (microfilme 116.512).

Pela escritura a seguir registrada, é feita a presente
averbacdo a fim de ficar constando que a proprietaria ROSELI
PINHEIRO VILLA DOBRITZ, teve o estado civil alterado para
SEPARADA CONSENSUALMENTE, nos termos da Sentenca proferida em
17 de janeiro de 2.003, pelo MM. Juiz de Direito da A6 32 Vara
desta Comarca, Dr. Antonio Tadeu Ottoni, transitada em
julgado, voltando a assinar o nome de solteira, ou seja,
ROSELI PINHEIRO VILLA, conforme comprova a Certiddo de
Casamento passada em 25 de fevereiro de 2.003 pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca, extraida

do livro B-018, fls. 165, assento no 5347, apresentada e
microfilmada. /

A Oficial,M: ﬁ (Ilza Persona Fioravanti).

R.10 - Em 24 de novembro de 2.003. (microfilme 116.512).

Por escritura de 07 de novembro de 2.003, lavrada no 19
Tabelido de - Notas local, livro no 447,. £ls. 283, os
proprietdrios ~ HAYDEE SONSIN - PINHEIRO VILLA (RG no
8.939.978-SSP~SP’'~ CPF no 030.500.138-85), brasileira, viuva,
do lar, residente e domiciliada & Praca Duque de Caxias no
42, apto. 02, Centro, nesta cidade, HAYDEE PINHEIRO VILLA (RG
n2 13.311.147-7-SSP-SP - CPF no 157.370.378-86), brasileira,
separada judicialmente, do lar, residente e domiciliada i Rua
Orlando Carpi n® 311, Altos /de Sdo José, nesta cidade,
ORLANDO PINHEIRO VILLA (RG n? 10.775.190-2-SSP-SP - CPF ne
020.957.978-17) , brasileiro, industrial, —assistido por sua
mulher ANDREIA REGINA BORGES VILLA (RG n@ 20.158.}04-SSP—SP -
CPF nQ 157.370.368-04), brasileira, empresiria,' casados pelo
regime da separacdo de bens na vigéncia da Lei ne 6.515777,

Brasileiro, residentes e domiciliados a Rua Convencgao ne 617,
Edificio Vila Santa Margherita, nesta «cidade, e MARIA
CRISTINA VILLA DE OLIVEIRA (RG n® 16.147.539-5-SSP-SP /- CPF
ne 167.402.658-79), brasileira, do lar, assistida por seu
marido ALCIDES | FLAVIO GATTI DE. OLIVEIR (RG ne
11.390.286-4-SSP-SP - CPF, n? 005.514.318-06), brasileiro,
construtor, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens

continua no verso
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matricula ficha
‘ I l 03 l
’ Verso

' residentes e domiciliados 3

AA‘vigeueca o7 ]_Z.eg'. ot portal de Itu, nesta cidagq

e mdmitirs S“’i"éﬁﬁﬁisfé‘itﬁ“g'msnx PINHEIRO VILIA (RG g
fza;‘:r;l;igf?-ggp—s.? — opF ne 060.599.578-89), ,1131,'3311§ira,
seéara;la judicialmente, do lar, residegteteodom::;t;adz'3 Rua
Benjamin: Constant ne 496, apto. 03, opn ,;$:56 s 38)1 ade,
pelo valor de R$-20.000,00 (valor venal: _ [PoedS8a 381, - can
parte ideal equivalente 2a 7/8 do imove J desta

matricula.

‘ = rsona Fiora {
5 oficial,J/_%) 22’ (Ilza Pe vanti) ,

Av.11-Em 16 de agosto de 2021 (Prot. 252657 de 16/07/2021) .

Pela escritura registrada sob n° 13 é feita a presente a fip
de ficar constando que a proprietadria ROSELI PINHEIRO VILLA
teve o estado civil alterado para DIVORCIADA, nos termos da

Sentenga proferida em 11 de outubro de 2006, pela MM* Juiza
de Direito Substituta da Vara da Familia e das Sucessdes
desta Comarca, Dra. Alexandra Lamano Fernandes, transitada em
julgado aos 19 de janeiro de 2007, conforme comprova a
Certidio de Casamento passada em 28 de setembro de 2018, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca,
matricula 119057 01 55 1984 2 00018 165. 0005347 48,
apresentada e microfilmada. . {

\
I

Selo Digital — 120993331m02526570005’21Q.

A Escrevente Aut?, 0(@%”2%(4 (Sandra Regina Ferreira):

Av.12-Em 16 de agosto de 2021 (Prot. 252657 de 16/07/2021).

Pela escritura a seguir registrada é feita a presente
averbagdo a fim de ficar constando que a 'proprietaria ROSELI
PINHEIRO VILLA casou-se no dia 13 de outubro de 2018, pelo
regime da ' comunhdo parcial de bens com ILDEFONSO BUSSAGLIA
(RG n°® 8.969.865~4~-SSP-SP - CPF n° 1752.871.028-87),
continuando ambos a assinar o mesmo nome, conforme comprova 2
Certiddo de Casamento passada em 13 de outubro de 2018, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca,

CONTINUA NA FICHA 004
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matricula 119057 01 55 2018 2 00095 145 0028249 68,
apresentada e microfilmada.

Selo Digital - 120998331RI02526570006210.

A Escrevente Aut®, VWC%(,CQ (Sandra Regina Ferreira) .

R.13-Em 16 de agosto de 2021 (Prot. 252657 de 16/07/202%1) .

Por escritura de 13 de julho de 2021, lavrada no 2° Tabelido
de Notas 1local, livro n° 0473, fls. 019/026, a p:opziat&:xa
ROSELI PINHEIRO VILLA (BG n® 16.147.540-1-8SP-SP - CPF n°
060.599.578-89) , brasileira, do lar, assistida por seu marido
ILDEFONSO BUSSAGLIA (RG n° 8.969.865-4-SSP/SP - CPF n°
752.871.028-87), brasileiro, aposentado, casados pelo regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados a Via Cassino,. n® 20, Casa 726,
Condominio Villagios D’Italia, nesta cidade, transmitiu em
PERMUTA com os iméveis matriculados sob n°s 99.183, 99.187 e
99.189, a DNT EMPREENDIMENTOS E PABTICIPACGES LTDA (CNPJ/MF
n° 09.347.045/0001-01 - NIRE 35222023839), com sede a Avenida
Caetano Ruggieri, n°® 1.040, Sala 01, Parque Residencial
Mayard, nesta cidade, pelo valor de R$-625.000,00 (valor base
para o recolhimento do ITBI - R$-868.763,43), o imbvel objeto
desta matricula. Consta da escritura que a diferenca de R§~-
235.000,00 sera paga pela DNT Empreendimentos e Participacdes
LTDA a Roseli Pinheiro Villa, da seguinte forma: R$<47.500,00
j4 pago, e o saldo remanescente de R$-187.500,00 serd pago
através de 06 parcelas fixas, mensais e sucessivas no valor
de R$-31.250,00 cada uma, representadas por notas
promissérias numeradas de 001 a 006, com /primeiro *enc:lmnto»
em 24 de julho de 2021 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. A presente permuta 'é feita com a CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA nos termos dos artigos n°- 121::1292; 139,
128, 474 e 475, combinados com o artigo n° 1.359, do cbd:qu
Civil Brasileiro. Consta da escritura que o Sr. Ildefonso
Bussaglia declarou, visto o imével ora tx:ansaaionado ter sido
adquirido por seu cdnjuge parte a titulo de heranga e parte
no estado civil de separada judicialmente, concordar com a
—>|presente permuta, a qual nenhum prejuizo lhe traz, ::Lcando os

CONTINUA NO VERSO
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matricula ficha
028404 I [_ 004
verso =

iméveis excluidos da comunhdo.
Seio Digital - 120998321RI02526570001210./

A lqc:ovgnte Aut®,

= OMCW (Sandra Regina Fe:reiras

—

) PROTOCOLO : 252657 J Ncﬂf“”
Cemd_éo expedida nos'termos do artigo 19 parag. 1° g Lei 6.015/7 .. OFICIAL DE REGISTRO DE‘MOVEISS %A_ %‘:m ‘o
atendimento ao prepgtado em AreferéncxaA A presente ce tidZo n: 3, em Rua Marechal Deodoro,
demais certiddes exigidas por lei. 0 ndo supre as Ao SERVENTUARIO 3;,57 o
Ao ESTADO 676 f
Itu. 16 de agosto de 2021 e 1,83
25 08:22:28hs  ESCREVENTE - MANUELA RBERUARRUBA DG S Ao TRIBUNAL g:z
S Ao ISSON
|0 Digital: 120998391RI00000252657210 - Acesse "se| . 1,67
Z;oco?e no recibo que integra este documento, elodigital.tisp jus, by ©Ou capture o %&?ISTERIO O 57.93 wow i
€0E
PARA FINS NOTARIA} C5TA CERTIOAC
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iméveis excluidos da comunhfo. '
‘Selo Digital - 120998321RI02526570001210.

A Escrevente Aut®, MW (Sandra Regina Ferreira) .

Av.14-Em 21 de janeiro de 2022 (Prot. 256661 de 01/712/2021) .

A requerimento datado de 17 de novembro de 2021 com fulcro
nos artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015/73, alterados pelo art.
59 da Lei n°® 10.931/04, antuado no procedimento n° 10/2022‘,
deste Registro, é feita a presente averbacéo a fim de ficar
constando qQue o© imével objeto daesta matricula possui as
seguintes caracteristicas, medidas e confrontagSes: “Inicia-
8@ a descrigio’ deste perimetro no ponto 1, localizado na
intersecciio formada pelo imével objeto da matricula n° 65.298
€ rxua Dr., Oscavo de Paula e 8Silva (lado par); segue
confrontande com a rwua Dr. Oscave de Paula e Silva na
extensdo de 37,43m e ‘azimute 146°48’36" até o ponto 2;
deflete 4 direita e segue confrontando com a rua Dr. Custédio
Pinto Sampaio Neto na extensio 'de 5,0lm em curva de raio
4,00m até o ponto 3' e mais 6,93m com azimute 218°37'34” até o
ponto 4; deflete & direita e segue confrontando com o Prédio
n® 127 (matricula n° 10.179) na extensdo de 34,62m e azimute
300°11749” ' até o ponto 5; deflete & direits e ségue
confrontando com imével objeto da matricula n° 65.298 na .
extensdo de 27,78m e azimute 30°12’'28” até atingir o ponto 1,
ponto  inicial desta descrigdio, encerrando a 4rea de
667,44m2"”. Valor Venal: R$-167.906,37. )

Selo Digital - 120998331H02566610Q01223.

A Escrevente Aut®, OWWO‘G? (Sandra Regina Ferreira).

Av.15-Em 24 de janeiro de 2022 (Prot. 257464 de 23/12/2021).

Conforme TERMO DE QUITACAQ, .apresentado e microfilmado,
datado de 21 de dezembro de 2021 pela credora ROSELT PINHEIRO

CONTINUA NA FICHA 005
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- . \ [' - ] [_ fioks Codigo Nacional da Serventia (CNS) N° 12.099-8
029404 005 ] ITU, 24 de Janeiro de 2022
VILLA, 3j& qualificada, fica CANCELADA a CLAUSULA RESOLUTIVA

EXPRESSA constante do registro n° 13 nesta matricula.

Selo Digital - 120998331RT02574640001220.

-

A Escrevente Aut?®, (Sandra Regina Ferreira).

{

Oficial de Registro,de Iméveis e Anexos
Comarca de Itu - 'SP

il 12099-6 - AA 623184
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 Certidio expedida nos termos do artigo 19 parag. 1° da'Lei 6.015/73, em Rua Marechal Deodoro, 570 - Centro [ &
atendimento a0 prenotado em referéncia. A presente certidfo nfo supre as "~ Ao SERVENTUARIO 3473 |§
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REPUBLICA rsosmm matricula ficha )
A [—10 179 ' [- l Mo, 14 de fevereiro | de 980.

Um terreno urbano, sem benfeltorlas, situado com frente para-
o Sistema de Recreio, esquina com a Rua Cinco, lotes n2s 01 e [
02 da quadra 05, do loteamento denominado "Jardim Corazza", /-
nesta cidade, medindo 2,50m de frente; 9,20m em curva com a
Rua Cinco; 36,00m de frente para a rua Cinco; 34,40m do lado-
do Sistema de Recrelo anexo aos lotes, e nos fundos mede oo e
26,40m e divide com a.Vila Maria Helena,‘encerrando a area ‘de
572,00m2. -

7o

Y

PROPRI ¢ CLAUDIOMIR CAMARGO (CPF n® 589 118. 048), bras:.-
‘ leiro, soltelro, maior, dentlsta, residente a rua 21 de Abrll
n2 220, nesta /cidade.-

REGISTRO IOR: Tr.[sob n2s 51.442 e 51.443, deste Regis - |
tro.—

CONTRIBUI 4 0008 oooi\- O ey
] In oficial, (Ilza Persona Floravantl)- ‘ :

Av.0l - Em 14 de fevereiro de 1. 980.- !
No terreno-objeto desta matrlcula, acha=se em fase de constru
gdo, no-ano de 1977, um prédio residencial, s/n9 com frente-,
para a Rua Cinco do Jardim. Corazza, conforme comprova a 'certi |
dao expedlda em 05.02.1980, pela Prefeitura Municipal desta -

cidade e que fica arquivada neste Registro.- '

A OfiCiaIM (Ilza Persona 'Eioravih\ti).,'—# = |

\

R.02 - Em 14 de fevereiro de 1 980.~
Por escritura de 27 de.abril de 1. 977, lavrada no 22 Cartorlo.
de Notas e oficio deyJustiga local, (livro 178, fls. 01, o -
proprietdrio, CLAUDIOMIR CAMARGO (RGh4 856.386 - CPF sob n¢?

589,118.048), brasileiro, solteiro, maior, dentista, reslden-
te a rua 21:de Abril, n2? 220, nesta cidade; transmitiu por -
venda feita’a ORLANDO VILLA (CPF 141.963.608), brasileiro, -
comerciante, casado em comunhao de bens™ com HAYDEE SONSIN PI-
NHEIRO VILLA, residente a rua Benjamin Constant, ne 84, nesta

:]ﬁ
}I
\v

/ :
’&j} c1dade, pelo valor de Cr$-744.000,00, o imdvel objeto desta -
;]57 matricula.-
k)‘ s
lfﬁ\ N A Of1c1a;tjzj/§%(7 ‘(Ilza Persona Floravantl)
T
\j: /

- continpa no verso -
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matricula — ficha
[-10.179 I l 01 '

Av.03 - Em 05 de outubro de 1988. {

A requerimento do proprietdrio, ORLANDO VILLA, datado de 26-
- de setembro de 1988, é feita a presente averbagdo, a fim de-
ficar constando que o Sistema de Recreio do loteamento deno-
minado "Jardim Corazza", nesta cidade, para a qual faz fren-
te o imével objeto desta matricula, atualmente é uma "praga-
existente"; de acordo com a certidado expedida pela Prefeitu-

ra Municipal local, em 19 de setembro de 1988, apresentada e
microfilmada.-

A,Oficiaé::jEZZ?Q;E:;L4;L4¢iZ§;§§Ilza Persona Fioravanti).

|

'Av.04 - Em 05 de outubro de 1988.

Pelo mesmo requerimento referido na Av.03, é feita a presen-
te averbagao a fim de ficar constando que, no terreno ObJetO
desta matricula, foi concluida a construgdo do prédio resi-/
dencial, referido na Av.0l, no ano de 1978, que recebeu o n®
127 com frente para a rua Cinco, contendo 224,42m2 de area -
construida e lancado pelo valor venal de Cz$ 610 050,01; con
forme comprova certidao da Prefeitura Municipal local, expe-
dida em 23 de agosto de 1988, apresentada e microfilmada. -/
Foi tambem apresentada e microfilmada a CND do IAPAS, sob n¢
816 290, série "A", expedida em 06 de setembro de 1988, pela
agéncia local.-

i

A Ofici?%ji;%&;&;;&,CZ¢Astlé;%:(Ilza Persona Fioravanti).

Av.05 - Em 14 de abril de 1.998. v
Consta do Formal de Partilha a seguir registrado que o lmovel
objeto desta matricula estd CADASTRADO atualmente sob nimero
04.0008.00.0001.000127, conforme \comprova o Aviso de IPTU/98,
-apresentado'e microfilmado. -

0 Escrevente Autorizado, J (carlos Roberto Dias).

.R.06 = Em 14 de abril de 1.998.
' Conforme Formal de Partilha passado em 27 de junho de 1.996,
'pelo 49 Oficio de Justica desta COmarca, extraido dos Autos

‘ne 1.140/95 de Arrolamento dos bens deixados por falecimento.

' de ORLANDO VILLA ocorrido no dia 01 de novembro de 1.995, no
L estado civil de casado, verifica-se que o imdvel objeto desta

continua na ficha 02
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

aFAAL DA COMARCA DE ITU - SP

[mlu'lcuh ficha J
REPUBLICA FEEFRATIVA
e 010179 l [— 02 ' Itu, 14 de Abril de 1998.

| ciliados i rua Seis n9 60, Jardim Corazza,

venal: R$-
HAYDEE SONSIN
CPF sob numero

matricula, avaliado em R$-20.654,42 (valor
94.476,19), foi PARTILHADO & viliva - meeira
PINHEIRO VILLA (RG sob n@ 8.939.978-SSP-SP -

“030.500.138-85), brasileira, vifiva, do lar, residente e domi-

ciliada 3 rua Antonio Corazza ne 127, 'Jardim Corazza, nesta
cidade e aos herdeiros-filhos: HAYDEE VILLA DE OLIVEIRA (RG
ne 13.311.147-7-SSP-SP. - CPF sob ne 157.370.378-86), brasi-
leira, industrial, casada pelo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei n@ 6.515/77 com EDSON DE OLIVEIRA (RG
neQ 12.97§.529-SSP-SP '~ CPF neo 931.267.788-87), brasileiro,
industridrio, residentes e domiciliados & rua Orlando Carpi
ne 270, Bairro Altos de Sdo José, nesta cidade, ORLANDO
PINHEIRO VILLA (RG sob ne 10.775.190-2-SSP-SP - CPF sob n@
020.957.978~17), brasileiro, industrial, casado pelo regime
da separacgdo de bens na vigéncia da Lei ne 6.515/77, conforme
art. 258, pdragrafo fnico, item IV. do C.C.B. com ANDREIA
REGINA BORGES VILLA (RG sob n? 20.158.304-SSP-SP - CPF sob n@
157.370.368-04), brasileira, do lar, residentes e domici-
liados & rua Convencd@o nQ 617, nesta ' cidade, MARIA CRISTINA
VILLA DE OLIVEIRA (RG sob ne 16.147.539-5-SSP-SP - CPF sob n@
167.402.658-79), brasileira, industrial, casada pelo regime
da comunh@o parcial de bens na vigéncia da Lei n®@ 6.515/77
com ALCIDES FLAVIO GATTI DE OLIVEIRA (RG n@ 11.390.286-4-
SSP=SP - CPF no 005.514.318-06), brasileiro, ' industridrio,
residentes e domiciliados & Alameda Sibipirunas ne 340,
Condominio Portal de ‘Itu, nesta cidade, e, ROSELI PINHEIRO
VILLA DOBRITZ (RG, sob ne 16.147.540-SSP-SP - CPF sob ne@
060.599.578-89), brasileira, do lar, casada pelo regime da
comunh3o parcial de bens na vigéncia da Lei nQ  6.515/77 com
AFONSO CELSO DOBRITZ (RG ne 13.478.158-SSP-SP = -~ CPF sob n@
054.865.248-<11), brasileiro, comerciante, residentes e domi-
nesta cidade, na
proporcdo de 1/2 & vidva-meeira e/1/8 a cada herdeiro filho.
A partilha foi homologada por sentenga proferida em 09 de
abril de 1.996, pelo MM. Juiz de Direito da 4Q@ Vara desta
Comarca, Dr. Marcos Soares Machado, transitada em julgado aos

13- de junho de 1.996.

O Escrevente Autorizado, (Carlos Roberto Dias).

CONTINUA NO VERSO
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matrcula ficha
010179 I [— 002,

Av.07-Em 06 de junho de 2022 (Prot. 261147 de 27/05/2022).
Pelo requerimento a seguir averbado, & feita a p:':esente a fim
de ficar constando que a proprietéaria HAYDEE VILLA DE
OLIVEIRA, teve o estado civil alterado para SEPARADA, nos
termos da Sentenga proferida em 24 de margo de 2000, pelo MM.
Juiz de Direito da 1°® Vara desta Comarca, Dr. Caio Marcelo
Mendes de Oliveira, transitada em julgado aos 10 de abril de
2000, sendo convertido em DIVORCIO, nos termos da Sentenca
proferida em 22 de julho de 2008, pela MM* Juiza de Direito
da Vara da Familia e das Sucessdes desta Comarca, )Dra.
Tatiana Teixeira de Oliveira, transitada em julgado aos ‘25 de
setembro de 2008, passando assinar HAYDEE PINHEIRO VILLA,
conforme comprova a Certidiio de Casamento passada em 26 de
agosto de 2021 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta comarca, matricula, 119057 01 55 1980 2 00009
277 0002759 80, apresentada e microfilmada. =

Selo Digital - 1209983311!102611470001226.
A Escrevente Aut®, O%zécq (Sandra Regina Ferreira).

Av.08-Em 06 de junho de 2022 (Prot. 261147 de 27/05/2022) .

A requerimento datado de 27 /de maio de 2022 & feita a
presente averbagcio a fim de ficar constando que a
proprietdria ROSELI PINHEIRO VILLA DOBRITZ teve o estado
civil alterado para SEPARADA, nos termos da sentencga
proferida em 17 de janeiro de 2003 pelo MM Juiz de Direito da
3* Vara desta Comarca, Dr. Antonio Tadeu Ottoni, transitada
em julgado, sendo convertido em DIVORCIO, nos termos da
sentenca proferida em 11 de cutubro de 2006, pela MM* Juiza
de Direito Substituta da Vara de Familia e Sucessdes desta
Comarca, Dra. Alexandra . Lamano Fernandes, - transitada em
julgado acs 19 de janeiro de 2007, passando assinar ROSELT
PINHEIRO VILLA, conforme comprova a Certidio de Casamento
passada em 28 de setembro de 2018 pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais desta Comarca, matricula 119057 01
55 1984 2 00018 165 0005347 48, apresentada e microfilmada.

Selo Digital - 120998331RI02611470002224.

CONTINUA NA FICHA 003
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matricula . ficha
[010179 l [-003 I
A Escrevente Aut®, O@mq (Sandra Regina Ferreira).

Av.09-Em 23 de agosto de 2022 (Prot. 263758 de 15/08/2022).
Consta da escritura registrada jscb n° 11 que o imével objeto

desta matricula estd CADASTRADO atualmente sob n°
a Certidio de Valor

04.0008.00.0001.000, oconforme comprova
Venal n° 7536/2022 expedida em 02 de agosto de 2022 pela
Municipalidade local, apresaentada e microfilmada, ouja

veracidade foi confirmada via internet, por este Registro.

Selo Digital - 120998331RI0263758000322L.

N
A Escrevente Aut®, WM@ (Sandra Regina Ferreira).

Av.10-Em 23 de agosto de 2022 (Prot. 263758 de 15/08/2022) .

Pela -escritura a seguir registrada é feita a presente
averbacgdio 'a fim de ficar constando que a proprietéria ROSELI
PINHEIRO VILLA casou-se no dia 13 de outubro de 2018, pelo:
regime da comunhio parcial de bens com ILDEFONSO BUSSAGLIA
(RG 'mn° 8.969.865-4-8SP-SP CPF n° 752.871.028-87),
continuando ambos a assinar o mesmo nome, conforme comprova a
Certidio de Casamento passada em 13 de outubro de 2018, pelo

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca,
145) 0028249 68,

matricula 119057 01 55 2018 2 00095
microfilmada sob n° 252657 em 16 de agosto de 2021, neste
Registro. 2 \

Selo Digital - 120998331RI0263758000222N.
A Bsitorente AGth. OW&(@ (Sandra Regina Ferreira).

R.11-Em 23 de agosto de 2022 (Prot. 263758 de 15/08/2022) .

Por escritura de 09 de agosto de 2022, lavrada no 2° Tabelido
de Notas local, livro n° 0496, fls. 007/012, os proprietérios
HAYDEE SONSIN PINHEIRO VILLA (RG n° 8.93\9.‘/\973-88?—89 - CPF n°

CONTINUA NO VERSO
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\ 030.500.138-85), brasileira, viGva, aposentada, residente @
\l domiciliada 4 Rua Orlando Carpi, n° 311, Bairro Cruz das
Almas, nesta cidade, HAYDEE PINHEIRO VILLA (RG n° 13.311.147
-7-88P-SP - ‘' CPF n° 157.370.378-86), brasileira, divorciada,
do ' lar, residente e domiciliada a Rua Orlando Carpi, n° 311,
Bairro Cruz das Almas, nesta cidade, onxnnno PINHEIRO VILLA
(RG n° 10.775.190-2-88P/SP - CPF n° 020.957.978-17),
brasileiro, empresério, assistido por seu cénjuge ANDREIA
REGINA BORGES VILLA (RG n° 20.158.304-8SP-SP - CPF n° po
157.370.368-04), brasileira, do lar, casados pelo regime da E45)
separacfio obrigatéria de bens, na vigéncia da Lei n° N BB
6.515/77, conforme 'artigo 258, pardgrafo Gnico, item IV do \ 7%
Cédigo Civil Brasileiro, residentes e domiciliados i Alameda 2
Santa Marta, n° 110, Jardim Theodora, nesta cidade, MARIA
CRISTINA v:m DE OLIVEIRA (RG n° 16.147.539-5-8SSP-SP - CPF
n°® 167.402( 658-79), brasileira, do lar, assistida por 'seu
cénjuge ALCIDES FLAVIO GATTI DE OLIVEIRA (RG n° 11.390.286-4
-SSp/SP /= CPF n? 005.514.318-06), brasileiro, empresario,
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
{ da 'Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados & Alameda do

- Parque, n° 80, Jardim Plaza Athenée, nesta cidade, e ROSELI
PINHEIRO VILLA (RG / n° 16.147.540-1-8SP-SP - CPF n°
060.599.578-89), ' brasileira, do 'lar, assistida por seu .
cénjuge ILDEFONSO BUSSAGLIA (RG n° 8.969.865-4-SSP/SP - CPF
n°® 752.871.028-87), brasileiro, aposentado, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da ‘Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados & Via Cassino, n° 20,
Casa 726, Villagios D’Itélia, nesta cidade, transmitiram por
VENDA ' feita a DNT EMPREENDIMENTOS E PAR'.I.‘ICIPAOORB LTDA
(CNPJ/MF n° 09.347.045/0001-01 - NIRE 35222023839), com sede
a Avenida Caetano Ruggieri, n° 1040, Sala 01, Parque
Residencial Mayard, nesta cidade, pelo valor de ns-z;s.doo,oo
(valor base  para o recolhimento do ITBI - R$-
636.989,36), o imével objeto desta matricula.

'Selo Digital - 120998321RI0263758000122R.

A Escrevente Aut®, O@ﬁ%f&tﬁ (Sandra Regina Ferreira). |

TOTAL 63,67 |9

Ital; 120998391RI0000026376822F - Acesse “sslodigital.tjsp.jus.br" ou capture o QR
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MEMORIAL DESCRITIVO

Assunto: UNIFICACAO DE AREA
Terreno Urbano e Lotes 1 e 2 da Quadra 5, situado com
imével: frente para a Rua Dr. Oscavo de Paula e Silva esquina com
a Rua Custddio Pinto Sampaio Neto e fundos para a Rua
5 - Jardim Corazza
Municipio: [tu — SP
Proprietaria: DNT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Matricula: 28.404 e 10.179 - C.R.I. DEITU / SP (CNS: 12.099-8)
Area: 1.259,90 m?
DESCRICAO
SITUAGAO ATUAL:

1) TERRENO URBANO: Conforme matricula 28.404
2) LOTES 1 e 2 da QUADRA 5: Conforme matricula 10.179

AREA UNIFICADA:

Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado com frente para a Rua Dr. Oscavo
de Paula e Silva, lado par de numeracéao, formado em parte pelos lotes 01 e 02
da quadra 05, do loteamento denominado “Jardim Corazza”, nesta cidade,
contendo a seguinte descricdo: de frente para a Rua Dr. Oscavo de Paula e Silva
mede 37,43m com azimute 146°48'36", do lado direito de quem da rua olha para
imovel mede 54,27m, sendo 26,49m com azimute 30°35'53" e 27,78m com
azimute 30°1228", na divisa com o imével denominado Area “B” (matricula n®
65.298), de propriedade de Gaplan Empreendimentos Imobiliarios Ltda, do lado
esquerdo mede 5,01m em curva de raio 4,00m na confluéncia da Rua Dr. Oscavo
de Paula e Silva com a Rua Custddio Pinto Sampaio Neto, seguindo em linha reta
na confrontagdo com a Rua Custoddio Pinto Sampaio Neto na distancia de 6,93m
com azimute 218°37'34", até a confluéncia com a Rua 5 (cinco) onde mede 9,98m
em curva de raio 33,35m, e nos fundos mede 36,32m com azimute 272°27'29" na
confrontacdo com a Rua 5 (cinco), fechando o perimetro e encerrando a area de
1.259,90 m2.



Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: RICARDO JOSE PEDROSO CPF: 164.XXX.XXX-73
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1173022

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: NAO REGISTRADO Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 12/04/2023 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Tipologia: Comercial

2.1 Valor do RRT

Atencao: Este item sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela
compensacao bancaria. Para comprovacao deste documento é necessaria a apresentacao do respectivo
comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: DNT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS CPF/CNPJ: 09.XXX.XXX/0001-01

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 12/04/2023

Valor do Servigo/Honoréarios: R$4.000,00 Data de Previsao de Término:
01/01/2024

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 13301230 N2 127 E 256

Logradouro: DOUTOR OSCAVO DE PAULA Complemento:

E SILVA

Bairro: JARDIM NOVO ITU Cidade: ITU

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA PARA IMPLANTAGCAO DE UM PREDIO COM SALAO E SALAS COMERCIAIS.

3.1.3 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificagées abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 3685.48
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br Pégina 1/2



Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
NAO REGISTRADO DNT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS INICIAL 12/04/2023

5. DECLARAGAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT s&o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista RICARDO JOSE PEDROSO, registro
CAU n2 00A1173022, na data e hora: 12/04/2023 11:04:47, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
12/04/2023 as 11:05:46 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pégina 2/2
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o Universidade Norte do Parana

unopar

Cerificamios que

RICARDO JOSE PEDROSO

participou do Curso Livre, ESTUDC DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV/RIV, promovido
junto ao Unopar - Universidade Norte do Parana, realizado no periodo de 26/04/2016 a
18/052016, com 20 (Vinte) horas de durag3o, conforme registros constantes em nossos
arquives.

Londrina, 18 de Maio de 2016

MARIC JUNGESCE
FRO-REMORIA DE ENSING A DISTANCIA

Codigo de Autenticaclo:
C15.861.C61.339.178

Universidade Morte oo Parand, Avenkda Paris N® 675, Jandm Piza, CEP 2204-4-100 - Londrina - Parana
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