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1. INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca tem como objetivo a analise
dos impactos de vizinhanc¢a do Hospital Unimed, localizado no Municipio de Ita — SP.

O EIV foi elaborado conforme diretrizes do Estatuto da Cidade estabelecidas
na Lei n 10.257, de 10 de Julho de 2001 e a Lei Complementar n® 28/2017 que
estabelece normas complementares ao Plano Diretor Participativo da Estancia
Turistica de Itu, dispde sobre o parcelamento, disciplina o ordenamento do uso e
ocupacao do solo do municipio da Estancia Turistica de Itu.

Inicialmente é feita a apresentacdo dos dados cadastrais da equipe técnica
responsavel por sua elaboracao, especificando a qualificacdo de cada integrante da
equipe, assim como do empreendedor, do responsavel técnico pela obra e do
Empreendimento, bem como a metodologia utilizada para a elaboracdo do Estudo
de Impacto de vizinhanca, com descricdo do processo de identificacdo, avaliacdo e
definicdo de atributos aos impactos de vizinhanca.

Os capitulos seguintes apresentam uma descricdo do Empreendimento e
uma analise abrangente da legislacdo pertinente ao Empreendimento, que visa
verificar o atendimento aos requisitos basicos legais.

As areas de influencia do Empreendimento sdo classificadas em Area
Diretamente Afetada — ADA, Area de Influéncia Direta — AID, importantes para
compreender a abrangéncia dos Impactos de Vizinhanca.

Em seguida € apresentado o diagndstico do meio urbano sob influéncia do
Empreendimento. Organizado em capitulos que espelham e vao além dos itens de
analise obrigatoria estipulados no Estatuto da Cidade. Cada um desses itens foi
subdivido em areas de conhecimento a fim de se conseguir um maior detalhamento
e aprofundamento do diagnostico

O conteudo do EIV é técnico, mas com linguagem acessivel a qualquer leitor
gue se interesse em conhecer os impactos de vizinhanca do Empreendimento,
atendendo assim a premissa legal de que o EIV permita a consulta popular de seu
contetido e promova a participacdo da comunidade no debate sobre a construcédo do
meio ambiente urbano. Assim, o presente EIV atende também a premissa de ser um
Relatério de Impacto de Vizinhanca —RIV.

www.masterambiental.com.br
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2. DADOS CADASTRAIS

Responséavel Técnico:

FERNANDO JOAO RODRIGUES DE BARROS

Engenheiro Civil e Especialista em Planejamento e Gestdo Ambiental
Mestre em Engenharia de Edificacfes e Saneamento

CREA RJ 27.699/D

Equipe de Apoio

CAIO DALLA ZANNA
Analista - Cientista Ambiental

ANTONIO MARTINEZ PRADO
Analista Ambiental

RENATA EMY OHARA
Analista Ambiental — Direito

DIEGO GOMES COSTA
Analista — Engenharia Ambiental

ERICA MATSUDA
Analista — Arquitetura & Urbanismo

GUILHERME AUGUSTO DE SOUZA
Estagiario — Geografia

VITOR PRATES
Estagiario — Arquitetura & Urbanismo

www.masterambiental.com.br



MASTER

AMBIENTAL

2.1. EMPRESA DE CONSULTORIA RESPONSAVEL PELO EIV

SUDAMERICA AMBIENTAL LTDA

CNPJ: 27.399.851/0001-05

Avenida Duque de Caxias , 1980, sala 304
Londrina — Parana

2.2. INFORMACOES SOBRE O EMPREENDIMENTO

Nome: UNIMED SALTO/ITU

CNPJ: 58.897.188/0001-07

Endereco: Rua Santa Rita, 1440 — Centro - Itd — SP
CEP: 13.300-065.
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3. METODOLOGIA PARA ELABORACAO DO EIV

Neste capitulo € descrita a metodologia adotada para a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV da Hospital Unimed Regional, com previséao
de implantacdo no municipio de It - SP.

A elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca € um processo que
envolve o trabalho de equipe multidisciplinar responsavel pela sua elaboracdo e os
empreendedores do Projeto.

E fundamentado na Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da
Cidade, que visa regrar o “uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como o equilibrio ambiental”.

Para a avaliagdo de impactos deste EIV, inicialmente foram estudadas as
caracteristicas do Empreendimento, seu histérico, projetos e memoriais. Também
foram avaliadas as fontes bibliograficas de informacfes e mapas sobre o ambiente
urbano no qual seré inserido o empreendimento.

Com o diagnéstico completo e uma compreensdo abrangente do
empreendimento, realizou-se a avaliacdo de impactos. O resultado da avaliacéo foi
uma descricdo detalhada dos impactos, com definicdo de atributos que permitem
ranquea-los, definindo a cada um deles medidas mitigadoras e compensatorias
coerentes com seu grau de importancia. Os atributos definidos para cada impacto
identificado foram:

Natureza: identifica e qualifica o tipo de influéncia da alteracdo causada pelo
Empreendimento, sendo de natureza positiva ou negativa.

Fase: Identifica em que fase do Empreendimento o impacto ocorrerd,
podendo ser na fase de Implantacé&o (obras) ou de Operacéo.

Abrangéncia: identifica o grau de influéncia da alteracdo, podendo
influenciar a Area Diretamente Afetada (ADA), ou Area de Influéncia Direta (AID).
A delimitacdo de cada area é definida em capitulo especifico.

Controle: Quanto ao controle nos parametros de avaliacdo, o impacto pode
ser caracterizado como mitigavel e/ou compensavel quando negativo, ou pode ser
valorizado, quando positivo. Medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a
prevenir impactos negativos ou reduzir a sua magnitude. Quando um impacto néao

www.masterambiental.com.br
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puder ser evitado ou minimizado suficientemente, pode ainda ser compensado,
havendo impactos que s&o mitigaveis, porque seus efeitos negativos podem ser
reduzidos, e ao mesmo tempo compensaveis, quando € necessaria uma
compensacgao por causa de sua magnitude, abrangéncia e natureza. Um impacto
avaliado como positivo pode ser valorizado, ou seja, pode ter sua caracteristica
positiva ampliada ou melhorada. Caso um impacto ndo possa ser valorizado sera
identificado com a sigla NA (ndo aplicavel).

Responsabilidade: Para todos os impactos identificados é atribuida a
responsabilidade de execucdo da medida Mitigadora, Compensatéria ou de
Valorizacdo ao Poder Publico ou ao Empreendedor. Nos casos em que a medida
mitigadora extrapola completamente a competéncia do empreendedor, é atribuida
ao Poder Publico. A medida mitigadora também pode ser de responsabilidade
compartilhada entre Poder Publico e empreendedor, se necessario.

Todos os impactos e medidas identificados e descritos nesse EIV séo
apresentados em um quadro de resumo dentro dos capitulos que trazem o
diagnéstico da situagcdo da vizinhanca com relacdo ao empreendimento. Nos casos
em que nao sao identificados impactos de vizinhanca, é apresentado somente o
diagndstico e a analise da relacdo entre o empreendimento e vizinhanga. Nos casos
em que é identificado um impacto, esse € listado no quadro de impacto, com
definicdo de atributos e medidas mitigadoras que sdo compromissos assumidos pelo
empreendedor para mitigar os impactos do empreendimento sobre a vizinhanca.

O quadro a seguir € o modelo com o qual sédo sistematizados os impactos
definidos em cada capitulo.

IMPACTO: Descricdo do impacto

NATUREZA: Negativo / Positivo.

FASE: Implantacéo / Operacao

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada / Area de Influéncia Direta / Area de
Influéncia Indireta

MEDIDA: Mitigacdo / Compensacéo / Valorizagdo / Compatibilizagéo.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor / Poder Publico

Figura 1: Exemplo de quadro de impactos sem os efeitos das medidas utilizados no capitulo
de descricdo dos impactos de vizinhanca

www.masterambiental.com.br
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4. APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. Empreendedor

A UNIMED Salto/ltu Cooperativa Médica possui sede na Rua Santa Rita,
1.440 — Centro de Itu, Estado de S&o Paulo, CEP: 13.300-065. A area de acao, para
efeito de cooperacao, circunscreve os Municipios de Salto e Itu, todos no Estado de
Séo Paulo.

4.2. Objetivo e Justificativa do Empreendimento

O objeto do presente estudo trata-se de um equipamento comunitario de
saude, o Hospital Unimed Salto e Itu.

O Hospital ird atender a area que circunscreve os dois municipios do interior
do Estado de S&o Paulo, Itu e Salto.

O seu atendimento regional justifica sua localizagdo na Rodovia da
Convencao (SP-40/70)

O Hospital Unimed Regional Salto/Itu ira contribuir com 160 leitos.

O hospital oferecera atendimento aos convénios e particulares, tera pronto
sSOcorro e setores cirargicos.

Além disso, entre os beneficios evidentes para a qualidade dos servicos de
saude para o municipio, o empreendimento abrira cerca de 1.344 novos postos de
emprego, considerando os trés turnos, para profissionais qualificados na area da
salde e outros cargos.

4.3. Localizacdo do Empreendimento

O empreendimento esta localizado no municipio de Itu- SP, no Bairro do
Canjica, onde o0 acesso principal do empreendimento sera pela Rodovia da
Convencao (SP-40/70). Podendo ser localizado proximo as coordenadas em UTM
de Zona 23K; Eixo X 264087 E; e Eixo Y 7428007 S.

www.masterambiental.com.br



MASTER

AMBIENTAL

262800 264000

265201
——

7429200

7428000

7426800

0

7429200

7428000

7426800

262800 265200
SP-308 SPO75
IVA-030
MAPA DE LOCALIZACAO X7
iz
’\—v & /
Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM Zone 23S e e
N o/ =N
SPA-085/300
Itu Cabredva
~\\\\\\\\\\\\\N\\\s\\ p?
0 310 620 1.240
I aaaaaaaas— \etros > 5280
) A ©0 (and) contributors, CC-BY-SA
y ditacicuac

Mapa 1: Localizacdo. Elaboracéo: Master Ambiental, 2018

www.masterambiental.com.br

13



14

MASTER

AMBIENTAL

4.4. Caracterizagéo da Atividade

O Hospital Unimed Regional de Salto/ltu € um equipamento comunitario de
saude que oferecera servico de pronto socorro, internacdo, U.T.l., quimioterapia,
centros cirdrgicos, entre outros servicos de saude.

O horario de funcionamento serd de 24 horas — 7 dias por semana,
estabelecendo uma média de funcionario por turno: 336 (manha), 672 (tarde),
336(noite).

4.5. Descricao e caracterizagao do projeto

O Projeto Arquitetonico do empreendimento foi elaborado pela EMED
Arquitetura Hospitalar, com responsabilidade técnica de projeto e execucdo do
Arquiteto Sérgio P. A. Reis (C.A.U. A119438-0).

O presente estudo, eventualmente, utilizard o material grafico arquiteténico
para apresentar o empreendimento, de forma que pequenas alteragbes, como
setorizagao por cores, auxiliem a abordagem dos temas.

www.masterambiental.com.br
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Master Ambiental, 2018.
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Master Ambiental, 2018.
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Figura 10: Corte Esquematico. Fonte: Projeto Arquitetbnico — EMED, 2018. Adaptacdo: Master

Ambiental, 2018.

A seguir, o quadro de areas e indices urbanisticos do Projeto Arquitetdnico.
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UNIMED SALTO ITU

QUADRO DE AREA - HOSPITAL

AREA COMPUTAVEL |AREA NAO COMPUTAVEL
PAVIMENTO / USO (m?) (m?)
SUBSOLO 3.440,80
TERREO 4.803,75
01° PAVIMENTO 3.220,95
02° PAVIMENTO 2.412,35
03° PAVIMENTO 2.343,35
04° PAVIMENTO 2.274,35
05° PAVIMENTO 1.613,15
CASA DE MAQUINAS / RESERVATORIOS 507,50
BLOCO DE UTILIDADES 671,90
SUBTOTAL 16.667,90 4.620,20
TOTAL A CONSTRUIR 21.288,10

QUADRO DE AREA - SEDE ADMINISTRATIVA

AREA COMPUTAVEL |AREANAO COMPUTAVEL
PAVIMENTO / USO (m?) (m?)
SUBSOLO 496,00
TERREO 623,10
01° PAVIMENTO 612,00
02° PAVIMENTO 609,30
COBERTURA 223,10
CASA DE MAQUINAS / RESERVATORIOS 111,60
SUBTOTAL 2.563,50 111,60
TOTAL A CONSTRUIR 2.675,10

INDICES URBANISTICOS (HOSPITALAR + SEDE ADMINISTRATIVA)

AREA DO TERRENO (m?) 20.000,00

AREA DE PROJECAO (m2) 8.996,00
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AREA COMPUTAVEL (m?) 19.231,40
CA. 0,96

T.O. (%) 0,45
TAXA DE PERMEABALIDADE (M2 / %) 4.130,00 / 20,65
VAGAS PROJETADAS

N° DE VAGAS (HOSPITAL + SEDE

ADMINISTRATIVA) 334 VAGAS

Quadro 1: Areas e indices Urbanisticos. Fonte: Projeto Arquitetdnico — EMED, 2018.
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5. NORMAS APLICAVEIS

Neste Capitulo, apresenta-se um levantamento das principais normas legais
e técnicas relacionadas ao presente Estudo de Impacto de Vizinhanga para o novo
empreendimento hospitalar da Unimed em Itu-SP.

Objetiva-se, entdo, expor as relevantes compatibilidades com o
empreendimento, avaliadas a luz das normas em ambito federal, estadual e
municipal.

5.1. Estudo de Impacto de Vizinhanca

Ambito Federal

= Lein®10.257/2001 (Estatuto da Cidade): Define, como um dos instrumentos
da politica urbana, o denominado Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
previsto na Secao Xl — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca (artigos 36 a 38).

Nos termos do artigo 36, os empreendimentos e atividades privados ou
publicos que dependem de elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV —
serdo definidos por meio de Lei Municipal, a fim de obtencdo de licenca ou
autorizacdo para construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

O conteudo minimo do EIV esté previsto no artigo 37:

Art. 37.0 EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
gualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacao do solo;

IV — valorizag&o imobiliaria;

V — geracdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminacgéo;

VII — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

O artigo 38 esclarece que “a elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e

a aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requerido nos termos da
legislacdo ambiental’”.
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Ambito Municipal

» Lei Complementar n° 28/2017: Estabelece normas complementares ao
Plano Diretor Participativo da Estancia Turistica de Itu, dispde sobre o
parcelamento, disciplina o ordenamento do uso e ocupacédo do solo do municipio
da Esténcia Turistica de Itu.

Conforme prevé o artigo 113, inciso V desta lei, “hospitais, maternidades e
casas de saude, com 4.500m2 (quatro mil e quinhentos metros quadrados) ou mais
de area construida, excluida as areas de estacionamento e garagem” necessitam
apresentar EIV para obtencdo de licenca ou autorizagdo para casos de
parcelamento, construcao, ampliacdo e alvara de utilizacéo.

Assim, o empreendimento hospitalar esta submetido a elaboracdo e
aprovacdao de EIV, visto que possuira area construida total de 21.288,10m2.

5.2. Acessibilidade e Mobilidade Urbana

Ambito Federal

= Lei n® 12.587/2012: Institui principios, diretrizes e objetivos da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana, de forma a direcionar os municipios (acima de
20.000 habitantes) na elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana, o qual devera
ser compativel ao Plano Diretor municipal.

= Lei n° 10.098/2000: Estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, e da outras providéncias.

= Lei n°®10.048/2000: D4 prioridade de atendimento as pessoas que especifica,
e da outras providéncias.

= Lei n® 10.741/2003: Dispbe sobre o Estatuto do Idoso e d& outras
providéncias.

= Decreto n° 5.296/2004: Regulamenta a Lei n°® 10.048, de 8 de novembro de
2000, que da prioridade de atendimento as pessoas que especifica, ea Lei n°®
10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promocéao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias.

= NBR 9050/2015: Estabelece normas sobre acessibilidade a edificagbes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

www.masterambiental.com.br
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Ambito Municipal

= Lei n°3.183/1990: Dispbe sobre a obrigatoriedade da construcdo de rampas
gue permitam o acesso de deficientes fisicos e d& outras providéncias.

= Decreto n° 2.937/2018: Aprova o Plano Diretor de Mobilidade Urbana e
Turistica do Municipio de Itu, conforme previsto no artigo 24 da Lei Federal n°
12.587, de 03 de janeiro de 2012 — Politica Nacional de Mobilidade Urbana - e da
outras providéncias.

5.3. Politica Ambiental

Ambito Federal

= Lei n°6.938/1981: Dispbe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus
fins e mecanismos de formulacao e aplicacdo, e da outras providéncias.

Destaca-se o0 artigo 14, 81° vez que este enuncia o0 principio da
responsabilidade objetiva ambiental, ao dispor que: "8 1° - Sem obstar a aplicacao
das penalidades previstas neste artigo, € o poluidor obrigado, independentemente
da existéncia de culpa, a indenizar ou reparar os danos causados ao meio ambiente
e a terceiros, afetados por sua atividade. [...]".

Importante também € ressaltar o artigo 15, caput, por prever que "o poluidor
gue expuser a perigo a incolumidade humana, animal ou vegetal, ou estiver
tornando mais grave situacao de perigo existente, fica sujeito a pena de reclusédo de
1 (um) a 3 (trés) anos e multa de 100 (cem) a 1.000 (mil) MVR - Maior Valor de
Referéncia". As penas poderdo ser aumentadas em dobro se a conduta se
enquadrar ao 81° deste referido artigo.

5.4. Infracdes Ambientais

Ambito Federal

= Lei n°® 9.605/1998: Disple sobre as sancbOes penais e administrativas
derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras
providéncias.

Nos termos do artigo 70, "considera-se infragdo administrativa ambiental
toda acdo ou omissdo que viole as regras juridicas de uso, gozo, promocao,
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protecdo e recuperacdo do meio ambiente”. O artigo 75, por sua vez, prevé que o
valor da multa varia de cinquenta reais a cinquenta milhdes de reais.

= Decreto n°® 6.514/2008: Dispde sobre as infracbes e san¢fes administrativas
ao meio ambiente, estabelece o processo administrativo federal para apuracao
destas infracdes, e d& outras providéncias.

5.5. Educacdo Ambiental

Ambito Federal

= Lei n®9.795/1999: Institui a Politica Nacional de Educagcdo Ambiental.

E oportuno que se observe o artigo 3° por este enunciar as seguintes
incumbéncias:

Art. 3° Como parte do processo educativo mais amplo, todos tém
direito a educacédo ambiental, incumbindo:

| - ao Poder Publico, nos termos dos artigos 205 e 225 da
Constituicdo Federal, definir politicas publicas que incorporem a
dimensdo ambiental, promover a educacdo ambiental em todos os
niveis de ensino e o engajamento da sociedade na conservacéo,
recuperacao e melhoria do meio ambiente;

(...)V - as empresas, entidades de classe, instituicdes publicas e
privadas, promover programas destinados a capacitacdo dos
trabalhadores, visando a melhoria e ao controle efetivo sobre o
ambiente de trabalho, bem como sobre as repercussfes do
processo produtivo no meio ambiente; (...) (grifo nosso)

5.6. Unidades de Conservacao

Ambito Federal

= Lei n°® 9.985/2000: Regulamenta o art. 225, § 1o, incisos |, II, Ill e VII da
Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservagao da
Natureza e da outras providéncias.
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5.7. Recursos Hidricos

Ambito Federal

= Lei n°® 9.433/1997: Institui a Politica Nacional de Recursos Hidricos, cria o
Sistema Nacional de Gerenciamento de Recursos Hidricos, regulamenta o inciso
XIX do art. 21 da Constituicdo Federal, e altera o art. 1° da Lei n° 8.001, de 13 de
marco de 1990.

= Resolugcdo CONAMA n° 357/2005: Dispde sobre a classificacdo dos corpos
de agua e diretrizes ambientais para o seu enquadramento, bem como estabelece
as condicOes e padrdes de lancamento de efluentes, e da outras providéncias.

Ambito Estadual

= Lei n° 7.663/1991: Estabelece normas de orientacdo a Politica Estadual de
Recursos Hidricos bem como ao Sistema Integrado de Gerenciamento de
Recursos Hidricos.

= Decreto n° 8.468/1976: Aprova o Regulamento da Lei n°® 997, de 31 de maio
de 1976, que dispbe sobre a Prevencdo e o Controle da Poluicdo do Meio
Ambiente. Ressalta-se o artigo 7°, que dispde a classificacdo das aguas segundo
seus usos preponderantes.

= Decreto n° 10.755/1977: Dispde sobre o enquadramento dos corpos de agua
receptores na classificacdo prevista no Decreto n° 8.468, de 8 de setembro de
1976, e da providéncias correlatas.

Ambito Municipal

= Lei n°®1710/2014: Dispbe sobre a obrigatoriedade da instalacdo de sistemas
de reaproveitamento de agua nos locais que especifica, e da outras providéncias.

Conforme informacgdes prestadas pela Secretaria Municipal de Obras, a Lei
1710/2014 néo foi regulamentada até o fechamento deste Estudo.

5.8. Protecéo Florestal

Ambito Federal

= Lein®12.651/2012: Dispde sobre a protecao da vegetacéo nativa.

www.masterambiental.com.br



MASTER

AMBIENTAL

5.9. Ruidos

Ambito Federal

» Resolucdo CONAMA n° 1/1990: Dispbe sobre critérios de padrdes de
emissao de ruidos decorrentes de quaisquer atividades industriais, comerciais,
sociais ou recreativas, inclusive as de propaganda politica.

= NBR 10.151:2000: Trata sobre o procedimento para avaliacdo de ruido em
areas habitadas, especificando um método para a medicdo do conforto ou
aceitabilidade dos ruidos em comunidades, independente da existéncia de
reclamacoes.

Ambito Municipal

= Lei n° 397/2003: dispbe sobre controle e a fiscalizacdo das atividades que
gerem poluicdo sonora, estabelece penalidade, e da outras providéncias.

5.10. Saneamento

Ambito Federal

= Lei n° 11.445/2007: Estabelece diretrizes nacionais para 0 saneamento
basico, definido como o conjunto de servicos, infraestruturas e instalacbes
operacionais para o abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario,
limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e drenagem e manejo de aguas
pluviais.

= Decreto n° 7.217/2010: Regulamenta a Lei n° 11.445, de 5 de janeiro de
2007, que estabelece diretrizes nacionais para 0 saneamento basico, e da outras
providéncias.

Ambito Estadual

= Decreto 12.342/1978: Aprova o Regulamento a que se refere o artigo 22 do
Decreto-Lei 211, de 30 de marco de 1970, que dispbe sobre normas de
promocgao, preservacao e recuperacdo da saude no campo de competéncia da
Secretaria de Estado da Saude.

= Lei n° 7.750/1992: Dispbe sobre a Politica Estadual de Saneamento e da
outras providéncias.
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= Lein®10.083/1998: Dispde sobre o Codigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo.

Ambito Municipal

= Decreto n° 1972/2013: Institui o Plano Municipal Integrado de Saneamento
Basico Destinado & Execucdo dos Servicos de Abastecimento de Agua,
Esgotamento Sanitario, Manejo de Residuos Sdlidos e Drenagem de Aguas
Pluviais, e da outras providéncias.

5.11. Residuos

Ambito Federal

= Lei n.°12.305/2010: Institui a Politica Nacional de Residuos Solidos; altera a
Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998; e da outras providéncias.

= Decreto n.° 7.404/2010: Regulamenta a Lei n 12.305, de 2 de agosto de
2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sdlidos, cria o Comité
Interministerial da Politica Nacional de Residuos Solidos e o Comité Orientador
para a Implantacdo dos Sistemas de Logistica Reversa, e da outras providéncias.
= Resolugcdo CONAMA n.° 275/2001: Estabelece o cddigo de cores para 0s
diferentes tipos de residuos, a ser adotado na identificacdo de coletores e
transportadores, bem como nas campanhas informativas para a coleta seletiva.

= NBR 10004/2004: Classifica os residuos sélidos quanto aos seus potenciais
ao meio ambiente e a salde publica, para que possam ser gerenciados
adequadamente.

Ambito Estadual

= Lei n° 12.300/2006: Institui a Politica Estadual de Residuos Soélidos e define
principios e diretrizes.

Ambito Municipal

= Decreto n° 1962/2013: Aprova o Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Solidos do Municipio da Estancia Turistica de Itu, e da outras
providéncias.
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5.11.1. Residuos da Construcéo Civil

Para o periodo de construcdo do empreendimento, € imperativo 0
atendimento as normas relativas ao gerenciamento de residuos da construgéo civil,
mencionadas adiante.

Ambito Federal

» Resolucdo CONAMA n.° 307/2002: Estabelece diretrizes, critérios e
procedimentos para a gestao dos residuos da construcao civil.

* Resolugdo CONAMA n.° 431/2011: Altera o art. 3° da Resolugdo CONAMA
n°® 307/2002, estabelecendo nova classificagdo para o0 gesso.

» Resolugcdo CONTRAN n° 441/2013: Dispde sobre a obrigatoriedade dos
veiculos que transportam solo, residuos e outros materiais terem a cacamba
coberta, a fim de evitar o derramamento de carga sobre a via.

Ambito Municipal

» Lei n® 1.585/2013: Institui Plano Integrado de Gestdo de Residuos da
Construcdo Civil e Residuos Volumosos e seus Componentes, o Programa
Municipal de Gerenciamento e Projetos de Gerenciamento de Residuos da
Construcédo Civil, disciplina a acdo dos geradores e transportadores destes
residuos no ambito do municipio da Estancia Turistica de Itu, e da outras
providéncias.

= Decreto n° 2.603/2016: Regulamenta a Lei n°® 1585, de 26 de novembro de
2013, que institui o Sistema de Gestao Sustentadvel de Residuos da Construgéo
Civil e Residuos Volumosos e o Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos
da Construcéo Civil de acordo com o previsto com a Resolu¢cdo Conama n° 307,
de 05 de julho de 2002, e da outras providéncias.

5.11.2. Residuos de Servi¢cos de Saude

Visto a atividade hospitalar que o empreendimento terd, cabe frisar as
principais normas a serem atendidas relativas ao gerenciamento dos residuos de
servicos de saude gerados em sua fase de operacéo:
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Ambito Federal

= RDC ANVISA n° 222/2018: Regulamenta as Boas Praticas de Gerenciamento
dos Residuos de Servigos de Saude e d& outras providéncias.

= Resolugcdo CONAMA n° 358/2005: Disp0e sobre o tratamento e a disposicao
final dos residuos dos servigos de saude e da outras providéncias.

= NBR 7.500: Simbolos de risco.

= NBR 9.191: Sacos plasticos para acondicionamento de lixo - Especificacéo.

= NBR 12.807: RSS - Terminologia.

= NBR 12.808: RSS - Classificacao.

= NBR 12.809: RSS - Procedimento.

* NBR 1212.810: Coleta de Residuos de Servi¢os de Saude.

5.12. Patrim6nio Natural e Cultural

Ambito Federal

= Decreto-lei n.° 25/1937: Organiza a protecdo do patriménio histérico e
artistico nacional.

= Decreto-lei n.° 2.848/1940: Institui o Cdédigo Penal Brasileiro.

= Lei n.° 6.292/1975: Dispde sobre o tombamento de bens no Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional (IPHAN).

= Decreto Legislativo n.° 74/1977: Aprova o texto da convencédo relativa a
protecdo do patrimdénio mundial, cultural e natural.

Ambito Estadual

= Constituicdo do Estado de Sado Paulo/1989: sobre patrimoénio cultural
estadual, traz definicdes e menciona o0 CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do
Patriménio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo).

Acerca do patrimonio cultural estadual, destacam-se 0s seguintes artigos
previstos na Constituicdo do Estado de S&o Paulo:

Artigo 260 - Constituem patriménio cultural estadual os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em
conjunto, portadores de referéncias a identidade, a acdo e a memoéria
dos diferentes grupos formadores da sociedade nos quais se
incluem:

| - as formas de expressao;
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Il - as criagBes cientificas, artisticas e tecnolégicas;

Il - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacgos
destinados as manifestac¢des artistico-culturais;

IV - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,
artistico, arqueoldgico, paleontolégico, ecologico e cientifico.

Artigo 261 - O Poder Publico pesquisara, identificara, protegera e
valorizara o patriménio cultural paulista, através do Conselho de
Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do
Estado de S&o Paulo - CONDEPHAAT, na forma que a lei
estabelecer.

Ambito Municipal

= Lei n®1619/2013: Dispde sobre o Sistema Municipal de Cultura, as diretrizes,
composicdo e funcionamento do Conselho Municipal de Politica Cultural, e da
outras providéncias.

= Lein®10.777/2004:

A andlise sobre a proximidade de bens tombados em relacdo ao
empreendimento sera realizada no item “Bens Tombados” no capitulo de
Diagnostico deste Estudo.

5.13. Planejamento Urbano — Municipio de Itu/SP

= Lei Complementar n® 770/2006: Institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio da Estancia Turistica de Itu.

» Lei Complementar n° 28/2017: Estabelece normas complementares ao
Plano Diretor Participativo da Estancia Turistica de Itu, dispde sobre o
parcelamento, disciplina o ordenamento do uso e ocupacédo do solo do municipio
da Esténcia Turistica de Itu.

= Lei n® 1.723/2015: Dispde sobre a obrigatoriedade da instalacdo de pisos
drenantes nos locais que especifica e da outras providéncias.

= Lei n° 91/2001: Dispbe sobre a obrigatoriedade da execucdo de limpeza e
muramento de terrenos baldios, da construcdo e conservacdo de passeios
publicos, da reparacdo e conservacdo de prédios situados no municipio, e da
outras providéncias.

= Lei n® 1579/2013: DispOe sobre a obrigatoriedade da instalacdo do "telhado
verde" nos locais que especifica, e da outras providéncias.
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Conforme informacdes prestadas pela Secretaria Municipal de Obras, a Lei
n°® 1579/2013 néo foi regulamentada até o fechamento deste Estudo.

Os parametros urbanisticos relevantes ao empreendimento serdo analisados
adiante, no diagndstico deste Estudo.
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6. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

Delimitar as Areas de Influéncia de um Empreendimento significa considerar
diferentes niveis de intensidade dos impactos em fungédo dos meios e locais em que
eles ocorrem. Para este Estudo, foram delimitadas trés areas de influéncia:

= Area Diretamente Afetada (ADA).
= Area de Influéncia Direta (AID);
= Area de Influéncia Indireta (All)

6.1. Area Diretamente Afetada — ADA

A Area Diretamente Afetada (ADA) é caracterizada pelo espaco que
recebera as intervencfes diretas das atividades inerentes a construcao e operagao
do empreendimento, sendo assim, a area a ser diretamente afetada representa
cerca de 20.000 m?, definida também pelo limite do lote do empreendimento
conforme mapa a seqguir.

www.masterambiental.com.br
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Mapa 2: Area Diretamente Afetada. Elaboracdo: Master Ambiental, 2018
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6.2. Areade Influéncia Direta — AID

A Area de Influéncia Direta (AID) é caracterizada pelas interferéncias que a
instalagdo do empreendimento traré tanto nos aspectos antrépico, fisico e bidtico de
forma direta em sua fase de instalacdo e operacao.

A AID do empreendimento foi delimitada abrangendo a vizinhanca proxima,
as principais vias de acesso do empreendimento assim como as principais
intersecdes viarias e 0s principais corpos hidricos do entorno.

O mapa a seguir mostra a delimitacédo da AlD:

www.masterambiental.com.br
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Mapa 3: Area de Influéncia Direta. Elaborac&o: Master Ambiental, 2018
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6.3. Areade Influéncia Indireta — All

Para a delimitacéo da Area de Influéncia Indireta (All) € importante observar
a influéncia que a instalagdo do empreendimento causard de forma indireta aos
aspectos ligados aos meios biético, fisico e socioeconémico.

Nesse estudo, a area de influéncia indireta serd o municipio de Itu- SP, area
em que se encontram 0S principais equipamentos, geracdo de emprego,
arrecadacdo de impostos, areas verdes, interseccbes viarias, entre outras
caracteristicas da vizinhanca que podem ser indiretamente impactadas pelo
empreendimento.

O mapa a seguir mostra a All com a localizagdo do empreendimento.

www.masterambiental.com.br
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Mapa 4: Area de Influéncia Indireta. Elaborac&o: Master Ambiental, 2018
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7. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA, DESCRICAO DOS IMPACTOS
E MEDIDAS MITIGADORAS, COMPENSATORIAS E
POTENCIALIZADORAS PROPOSTAS

7.1. DINAMICA POPULACIONAL

A caracterizagdo da dindmica populacional serd estruturada com dados
populacionais e de densidade do Instituto Brasileiro de Geografia (IBGE), de
densidade, taxa de motorizacéo e estratificacdo social para, posteriormente, trazer a
avaliagcdo de impactos e medidas.

A. Populacéo e Densidade

O municipio de Itu/SP possui uma populacdo estimada (para 2018) de
170.268 pessoas, segundo o IBGE. O ultimo Censo de 2010 contabilizou 154.147
habitantes. A densidade demografica do municipio em 2010 era de 241,01 hab./kmz2.

Neste Estudo, foram adotados os Setores Censitarios para embasar analise
acerca da densidade populacional da AID, que se referem a divisdes territoriais
definidas pelo IBGE de acordo com suas especificidades fisicas e sociais para
elaboracao das operacdes censitarias.

O empreendimento esta inserido em um uUnico Setor Censitario, o Setor
352390905000065. Este setor possui aproximadamente 2,07 km2, uma populacéo
de 754 habitantes e densidade demografica preliminar de 405,93 hab./km2, conforme
altimo Censo de 2010.

www.masterambiental.com.br
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W UF: 580 Paulo Digtrite ou subdistrito: ITU
W Municipio: tu W Setor: 352350805000065

UF ||Municipic || Distrito|| Setor || Pirdmides etirias || Dados adicionais
Densidade demografica

Populagdo Razdo de sexo (habitante/Km2)
UF S&o Paulo 41252199 9473 143.95
Municipio ltu 154147 a7.81 240.57
Distrito ITU 154147 a7.81 267.38%
Setor 3523090905000055 754 9047 405.93*

* Densidade demografica preliminar

Descrigdo do setor

CORREGO DA CANJICA NA RODOVIA SANTOS DUMONT. | L

DO PONTO INICIAL SEGUE PELO CORREGO DA CANJICA ATE CORREGQ SEM DENOMINACAO - CORREGO SEM
DENCMINACAO - A DIREITA POR ESTA ATE MURO DO LOTEAMENTO ATE AVENIDA VITAL ERASIL - A ESQUERDA POR ESSA
AVENIDA ATE RUA RIO AMAZONAS - RUA RIO MADEIRA E PROLONGAMENTO

Figura 11: Caracteristicas do Setor Censitario do empreendimento. Fonte: IBGE.

J4 a érea de Influéncia Direta do empreendimento abrange, no total, 06
Setores diferentes, conforme € possivel verificar no mapa a seguir. O Setor no qual
se insere empreendimento corresponde ao Setor n° 1.
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Mapa 5: Densidade demografica conforme setores censitarios da AID. Fonte: IBGE;
Elaboracéo: Master Ambiental.
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Considerando-se que ha Setores Censitarios inteiramente inseridos e
Setores Censitarios parcialmente inseridos na AID do empreendimento, calculou-se
a densidade demografica e a populacdo da AID analisando os dados de forma
proporcional, conforme demonstrado na tabela a seguir:

Tabela 1: Area, Densidade e Populac&o da AID do empreendimento. Fonte: IBGE. Elaborac&o:
Master Ambiental, 2018.

DENSIDADE  AREATOTAL POPULACAO AREAAID  AREAAID oo\ s cory oo
TOTAL (Km?) TOTAL (Km?) (%)
1 405,93 2,07 754 1,83577| 88,27 670
2 4232,51 0,27 1009 0,00115| 34,38 347
3 144 53 1,35 175 0,25400| 18,86 33
4 795,99 1,83 1311 1,31215] 71,64 939
5 408,32 2,83 1038 0,94203| 33,32 346
6 102,87 3,74 346 0,16748| 448 15

AREA TOTAL AID

4,60 Km*

2351 Habitantes
510,7 Hab/Km?

POPULACAD TOTAL AID
DENSIDADE TOTAL AID

Assim, a AID do empreendimento possui aproximadamente 4,60 kmz2, uma
populacdo estimada em 2351 habitantes e densidade total de 510,7 hab./km2, com
base no ultimo Censo de 2010.

B. Taxa de Motorizacéao

7

A taxa de motorizacdo € utilizada para representar a relacdo entre a
guantidade de veiculos e a populacéo, sendo expressa em veiculos por habitantes.
A taxa de motorizagdo consiste em um indicador Util para avaliar a influéncia da
guantidade e da disponibilidade de veiculos automotores e pontuar as
caracteristicas dos sistemas de transporte de determinada regiao.

Segundo dados do DENATRAN, publicados no Jornal de Itu em 04 de junho
de 2018, o municipio de Itu conta com uma frota de 122.710 veiculos. No ultimo
Censo de 2010, o municipio contava com 86.443 veiculos, o que representa um
aumento na frota de mais de 42% nesses ultimos 8 anos. A taxa de motorizacdo em
2010, considerando a populacdo na época de 154.147 habitantes, era de 1,8
habitantes por veiculo. Em 2018, a taxa de motorizacdo passou a ser de 1,38
habitantes por veiculo, considerando a populacdo de 170.157 pessoas. (JORNAL
DE ITU, 2018).

C. Estratificacao Social

Para avaliar a estratificacdo social, € necessario relacionar os indices de
desigualdade do municipio, compara-lo com a situacdo da capital do estudo e
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verificar como se da a ocupacdo do solo da area de influéncia, para conseguir
caracterizar a ocupacao urbana a nivel local.

A estratificacdo social esta relacionada com diversos indices sociais, dentre
eles o mais significativo é o indice de Gini. De acordo com o Instituto de Pesquisa
Econdmica Aplicada (IPEA), o indice de Gini, trata-se de um instrumento para medir
0 grau de concentracdo de renda em determinado grupo, onde € possivel visualizar
a diferenca entre os rendimentos dos mais pobres e dos mais ricos. A variacao
numérica do indice € de zero a um, onde o valor zero representa a situacdo de
igualdade, ou seja, todos tém a mesma renda, e o valor um, a situacdo de
desigualdade, onde uma so pessoa detém toda a riqueza.

O indice de Gini incidente no municipio, assim como a comparacdo com a
capital do estado se da de acordo com a tabela a seguir:

Quadro 2: Comparativo do indice de Gini — Itu e Sdo Paulo. Fonte: Censo Demografico IBGE

2010
Municipio 1991 2000 2010
Itu 0,5012 0,5719 0,5398
Séo Paulo 0,5706 0,6182 0,6453

Diante do levantamento exposto referente a dinamica populacional, convém
destacar o impacto referente ao adensamento populacional.

Sabe-se que o adensamento populacional de uma regido deve ser provido
de suporte e infraestrutura urbana, oferta de emprego, moradia e meio de transporte
eficiente para dar suporte a nova demanda, que cresce constantemente. E as
guestdes sociais envolvidas neste processo de modificacdo devem ser observadas e
mitigadas, principalmente com relacdo ao aumento do fluxo de pessoas e
adensamento populacional, como também com relacdo a tendéncia de alteracdo da
dindmica do comércio local, na fase de obras quanto na operacgéao.

O impacto referente ao adensamento se divide em dois diferentes ambitos: o
adensamento populacional fixo, quando é considerada a populagdo residente em
determinado local, e 0 adensamento flutuante, quando sdo considerados os fluxos
dos usuarios. Os impactos do adensamento fixo sdo tratados com relacdo as
caracteristicas pertinentes a infraestrutura urbana e qualidade de vida.

No caso do novo empreendimento hospitalar Unimed, este atraird tanto
populacdo fixa (temporaria) quanto flutuante, vez que h& pacientes que se
hospedardo e pacientes que ndo se hospedardo no local. O hospital possuira
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capacidade para comportar centenas de pacientes em seus 160 leitos, ndo sendo
possivel estimar o nUmero de pacientes consultados diariamente.

Ainda quanto a populacao flutuante, deve-se considerar os funcionarios
estimados divididos em 3 turnos estimados na operacdo do empreendimento (336
funcionarios no periodo matutino; 672 no periodo vespertino e 336 funcionarios no
periodo noturno.

Assim, esse aumento populacional na regido podera alterar a dinamica local
no sentido de aumentar e diversificar tipos de uso, como novos COMErcios e servicos
voltados para atender o consumo de bens ndo duraveis.

Os impactos a serem causados pelo adensamento na regido, no entanto,
possui influéncia e relacdo com a analise dos itens subsequentes do presente
capitulo de Diagndstico, de modo que serdo descritos no decorrer deste, tais como
os relacionados ao aumento do fluxo viario e a contribuicdo com a valorizacao
imobiliaria na regiao.

7.2. USO E OCUPACAO DO SOLO

Para o diagnostico de uso e ocupacao do solo urbano, sédo realizadas duas
analises: a primeira relativa a legislacéo local, considerando a permissividade de uso
das tipologias construtivas, atividades, e parametros construtivos; e a segunda
andlise correspondente ao uso do solo praticado na area de influéncia analisada,
seus possiveis conflitos e caracteristicas.

Legislacdo Urbanistica

O Municipio de Itu possui o Plano Diretor Participativo (Lei Complementar
n.°770/2006) e a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo (Lei Complementar n.° 28/2017)
gue dispdem sobre a Legislacdo Urbanistica Municipal.

A cidade de Itu é dividida em seis Macrozonas, que se subdividem em Areas
e Setores. Seguem as Macrozonas municipais:

| - macrozona de urbanizagéo | - Centro Expandido;
Il - macrozona de urbanizacao Il - Pirapitingui;

[l - macrozona de implantacdo do centro empresario-industrial do
Pirapitingui e dos corredores

industriais;

IV - macrozona de protecdo ambiental;
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V - macrozona de desenvolvimento compativel com a producéo de
agua - mananciais;
VI - macrozona de predominantes caracteristicas rurais.

O empreendimento esta localizado na Macrozona de Urbanizagéo I. A Lei de

Uso do Solo traz a seguinte definicdo desta Macrozona.

Art.8° A Macrozona de Urbanizacdo | - Centro Expandido e a
Macrozona de Urbanizagdo Il - Pirapitingui - definidas no Plano
Diretor Participativo para fins de disciplinamento de uso e ocupacdo
do solo, caracterizam-se pelas areas loteadas e ocupadas e sua
instalacdo tém por objetivo garantir a manutencdo da qualidade
ambiental, controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-

0 a infraestrutura disponivel e promover o parcelamento adequado
do solo e garantir a ocupacédo, com atividades sustentaveis.

Além do Macrozoneamento, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo dispde:
Art.13 O uso e a ocupacdo do solo, far-se-40 com base no
zoneamento territorial, estabelecido segundo os usos predominantes

a que se destinam e considerando a capacidade de infraestrutura
instalada e os condicionantes ambientais e urbanisticos existentes.

Art.14 O uso e ocupacao do solo tém como objetivo regular todo e
qualquer uso e ocupacao de terrenos, bem como a construgao,
reforma, ampliacdo de edificagbes, observadas as disposicdes das
Legislagbes Federais e Estaduais, assim como:

| - disciplinar a localizacdo de atividades dentro do territorio do
municipio;
Il - regulamentar a implantagéo de edificagdes nos terrenos.

Art.15 O controle de uso e ocupacao do solo sera feito por meio dos
seguintes critérios:

| - disciplina de usos por porcées do territorio definidas como:
a) macrozonas;

b) areas e setores especiais;

c) zonas de uso.

Il - disciplina da densidade de construgéo, inclusive da densidade
maxima passivel de ser atingida mediante outorga onerosa ou
transferéncia do direito de construir por porcdes do territorio;

Ill - fung@o e caracteristicas fisicas das vias que ddo acesso ao
imovel;
IV - dos empreendimentos de impacto quanto a incomodidade;
V - implantacdo da edificag&o no lote.
O Empreendimento esta localizado na area urbana e, quanto as zonas de
uso, o0 mesmo situa-se na Zona do Corredor Comercial 3. Segundo a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, em seu inciso VI do art. 27, a Zona do Corredor Comercial é
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aquela destinada a comércios e servi¢os, instituicdes e industrias, para ser instalado
ao longo de vias publicas.

Ainda, a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo dispde sobre as categorias de uso
do solo.

Art.31 A classificacdo de usos permitida a cada zona, além da
residencial, estad ordenada em categorias que se especificam
segundo sua natureza e caracteristicas de acordo com o ANEXO llI-
A e que se dividem em:

| - comércio;

Il - servicos;

[l - institucional;
IV - industrial.

Quanto aos parametros de ocupacao do solo, o Art.69 dispde:

Art.69 A ocupagdo do solo dar-se-4 segundo os dispositivos de
controle urbanisticos a seguir relacionados, visando assegurar
racional distribuicdo da populacdo, insolacdo, ventilacdo natural,
propor¢do equilibrada entre edificagcbes, lotes, equipamentos e
espacos publicos:

| - da taxa de ocupacéo e dos coeficientes de aproveitamento do lote;
Il - dos recuos e afastamentos minimos;

Il - do gabarito de altura;

IV - da permeabilidade do solo;

V - do estacionamento e patio de carga e descarga.

O Anexo llI-B da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo dispde sobre os
parametros de ocupacédo do solo conforme zoneamento:
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Parametros Urbanisticos

ZCC3 (Anexo Il B — Lei de Uso
e Ocupacéo do Solo)

indices de Projeto

N.° Maximo de Pavimentos

5 a 8 Pavimentos

7 pavimentos

Especificagéo do Lote Meia Quadra

Taxa de Ocupacao Maxima 45% 45%
Coeficiente de Aproveitamento 3,60 0,96
Maximo

Taxa de Permeabilidade Minima | 12% 20,65%
Recuo Frontal Minimo 5,00m >5,00m
Recuo Lateral Minimo 1 4,50m >4,50m
Recuo Lateral Minimo 2 4,50m >4,50m
Recuo Fundos Minimo 4,00m >13,00m
Afastamento entre prédios 4,50m >4,50m
Altura Maxima da Edificacédo 26,00m 25,20m

NUmero Maximo de
Unidades/Vagas

Area do terreno/20.

Serd tratado em capitulo
especifico

Obrigatério o minimo de 1 vaga
de estacionamento por
habitacdo. Demais usos
deverdo seguir o ANEXO Ill C
para quantificagdo do nimero
de vagas de estacionamento
exigido.

Quadro 3: Parametros Urbanisticos x indices adotados pelo Projeto Arquiteténico. Fonte:
Anexo Il B — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo e Projeto Arquitetébnico EMED.
Adaptacdo: Master Ambiental, 2018.

s

Diante do quadro exposto, é possivel afirmar a conformidade do
empreendimento em relacdo aos parametros urbanisticos legais.

E importante salientar que, segundo a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo,
Paragrafo 3° do Art.73, serdo permitidas guaritas e instalacdes sanitarias minimas
para vigia, bem como depdsitos para lixo e cabines de energia elétrica, construidos
sobre o recuo frontal, em condominios verticais ou horizontais, bem como para
induUstrias, desde que ndo ultrapassem as dimensfes minimas compativeis com a
sua destinacao, conforme legislacdo especifica. Assim, se justifica a construcado dos
blocos de deposito de lixo, cabine de energia elétrica e guarita. Entretanto, encontra-
se uma edificacdo de Engenharia Clinica, a qual ndo se tem afastamento minimo do
alinhamento. Para isto, fica a critério do Org&o Publico, na avaliagio e aprovacdo do
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Projeto Arquitetonico, determinar se 0 mencionado caso se enquadra no que se
refere o Art.73 da Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo.

Uso Praticado do Solo

Em relagdo ao uso do solo praticado na area de influéncia direta, foi
realizado mapeamento para se obter uma sintese da regido onde se instalara o

empreendimento.
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Mapa 6: Mapa de Uso do Solo Praticado. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Diante do mapa exposto do Uso Praticado do Solo na AID, observa-se

grandes massas dos seguintes usos: condominios residenciais horizontais,
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residéncias unifamiliares, chacaras, grandes &reas verdes, além de algumas

indUstrias como ceramicas e cimenteiras.
As fotografias a seguir, registradas em visita a campo, caracterizam oS usos

do solo praticados na area de influéncia.

o oy e = by
Figura 12: Av. José Maria Ribeiro onde predominam pequenas chécaras. Em segundo plano,
ha uma inddstria ceramica. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Figura 13: Av. José Maria Ribeiro onde predominam pequenas chacaras. Fonte: Master
Ambiental, 2018.
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Figura 14: Rodovia da Convencéo, uma das vias de acesso ao empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.

-

Figura 15: Rodovia da Convencéo em frente ao lote do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.
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Figura 17: Rodovia Itu-Salto, uma das vias de acesso ao empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.

7

Ao observar as fotos, percebe-se que a area € pouco ocupada por
edificacbes e ainda apresenta um carater predominantemente rural, caracteristica
gue se justifica devido a sua localizacdo nos limites do perimetro urbano do
municipio.

Por fim, pode-se concluir que a unidade hospitalar representa uma categoria
adequada a area e sua implantacdo ndo apresenta incompatibilidades com as
atividades presentes na AID em vista de sua localizacao junto a uma zona destinada
a comércios, servicos, instituicdes e indastrias.
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7.3. EQUIPAMENTOS

7.3.1. Equipamentos Urbanos

7.3.1.1 Abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario

A Companhia Ituana de Saneamento - CIS é a empresa que detém a
concessao dos servicos publicos de abastecimento de agua e esgotamento sanitario
em lItu.

E possivel estimar a quantidade demandada para o abastecimento de agua
e esgotamento sanitario conforme a quantidade de leitos do futuro hospital. O
empreendimento contara com 160 leitos, de acordo com SALERMO et al (2004) o
indice minimo de consumo em hospitais € de 250 litros/leito/dia, confrontando esses
dados com o0 numero de leitos, o consumo total estimado de &gua no
empreendimento sera de 40 m3/dia.

Ja para o esgotamento sanitario a norma ABNT NBR 7229 para Projeto,
Execucdo e Operacao de Sistemas de Tanques Sépticos considera que o esgoto
representa 80% da agua consumida, ou seja, considerando o consumo de 40 m3/dia
de agua, a demanda média de esgoto pode ser estimada em 32 m3/dia no futuro
empreendimento.

Tanto no que diz respeito ao abastecimento de agua, quanto a destinacéo e
tratamento de esgotos sanitarios, o Hospital devera solicitar Atestado de Viabilidade
junto a CIS. No caso da impossibilidade de interligacdo do sistema publico de
abastecimento de agua e esgoto, o Hospital deverd ser abastecido com fontes
proprias, como poco artesiano, e devera tratar os préprios efluentes, desde que haja
outorga por 6rgdo competente para essas atividades.

No que diz respeito ao consumo de agua e geracdo de efluentes,
recomenda-se que sejam adotados sistemas eficientes, que reduzam o consumo. A
Lei Ordinaria n° 1710/2014 disp8e sobre a obrigatoriedade da instalacdo de
sistemas de reaproveitamento de agua de chuva nos locais que especifica.

O Art. 1° cita que os projetos de edificacbes com mais de 300m2,deveréo
prever instalacdo de sistemas de reaproveitamento de agua. Para os fins desta lei,
sistemas de reaproveitamento de agua séo cisternas equipadas com filtro e bombas
de &gua, arquitetadas de modo a absorver e propiciar a utilizacdo de aguas pluviais.

Como medida de reducdo do consumo de agua, recomenda-se que elabore
projeto de reaproveitamento de aguas pluviais e instale sistemas economizadores de
agua, como valvulas de descarga econdmicas com dois fluxos nos banheiros das
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areas comuns do empreendimento. Essas medidas mitigam ambos os impactos de
aumento de consumo de 4gua e de geracdo de esgoto, uma vez que reduzem a
demanda por agua potavel, e também diminuem a geracao de esgoto sanitario.

IMPACTOS: Aumento do consumo de agua e da geracao de esgoto domeéstico
FASE: Operacéo

NATUREZA: Negativo

ABRANGENCIA: Area diretamente afetada, Area de Influéncia Direta e Indireta
MEDIDA MITIGADORA: Solicitar atestado de viabilidade junto a CIS para
abastecimento de 4gua e despejo de esgoto sanitario

MEDIDA MITIGADORA: Instalagdo de sistemas economizadores de agua e sistema
de reaproveitamento de agua de chuva.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor

7.3.1.2 Fornecimento de energia elétrica

7

O fornecimento de energia elétrica em Itu é realizado pela Companhia
Paulista de Forca e Luz (CPFL Energia). Ja existe infraestrutura necessaria para o
abastecimento de eletricidade préximo ao local em que se instalara o Hospital.

Figura 18: Linha de transmissao de energia em area adjacente ao empreendimento.
Fonte: Master Ambiental (2018).
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A implantacdo do hospital aumentard a demanda de energia elétrica na
regido em que sera construido o empreendimento, desde a fase de obras, mas
principalmente na fase de operacéao.

O empreendedor deverd solicitar a certiddo de viabilidade de fornecimento
de energia elétrica junto a CPFL Energia. Como medida mitigadora adicional,
sugere-se a utilizacdo de solucdes que melhorem o desempenho termoenergético
da edificacdo, reduzindo assim o consumo total de energia elétrica do Hospital.

IMPACTO: Aumento do consumo de energia elétrica

FASE: Implantacdo/Operacéo

NATUREZA: Negativo

ABRANGENCIA: Area diretamente afetada

MEDIDA MITIGADORA: Solicitar viabilidade de fornecimento de energia elétrica a
CPFL Energia.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor

7.3.1.3 lluminacao publica

Ja existe iluminacéo publica nas vias que dao acesso ao empreendimento.
A seguir, 0 mapa indica os pontos de iluminacdo publica, os postes de luz, na
parcela da via que compde 0 acesso ao empreendimento.
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Figura 19: Localizacdo dos postes na area externa do empreendimento.
Fonte: Master Ambiental (2018).
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Nas figuras a seguir é possivel observar as estruturas instaladas no entorno
da area destinada a construcdo do empreendimento, composta de luminarias,
acessorios e lampadas, assim como a fiacdo que os interliga.

Figura 20: lluminag&o publica instalada no entorno do empreendimento.
Fonte: Master Ambiental (2018).

7.3.1.4 Rede de drenagem pluvial

O sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas se apresenta
como o0 conjunto de obras, equipamentos e servicos projetados para receber o
escoamento superficial das aguas de chuva que caem nas areas urbanas, fazendo
sua coleta nas ruas, estacionamentos e areas verdes, e encaminhando- os aos
corpos receptores (cérregos, lagos e rios).

Durante as vistorias de campo realizadas no entorno do empreendimento
foram mapeados e qualificados os dispositivos de drenagens existentes, a seguir
serd apresentado o mapeamento das galerias pluviais.

www.masterambiental.com.br

61



62

MASTER

AMBIENTAL

264000

7428000
7428000

264000

DRENAGEM PLUVIAL

Legenda

Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM Zone 23S $— GO'GFIG PlUVIOl

[] Empreendimento

(1 AD

0 65 130 260 MASTER

[ e——— JVEeH AMBIENTAL

Figura 21: Mapa da distribuicdo das galerias pluviais no entorno do empreendimento. Fonte:
Master Ambiental, (2018).
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Em geral, as galerias pluviais se apresentam em bom estado de
conservacao conforme figuras a seguir.

Figura 22: Bocas de lobo no entorno do futuro empreendimento.
Fonte: Google Street View (2018).

De modo a garantir o correto escoamento das aguas de chuva no interior do
empreendimento e evitar possiveis processos erosivos, o empreendedor devera
elaborar e executar projeto de drenagem pluvial, contemplando a captacdo dessas
aguas e sua posterior destinacao para as galerias publicas.

O Municipio de Itu possui a Lei n.° 1.723/2015 que dispBe sobre a
obrigatoriedade da instalacdo de pisos drenantes.

Art.1° Os projetos de edificagBes residenciais ou ndo, que possuam
estacionamentos descobertos e assentados diretamente sobre o
solo, com éarea igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros
guadrados), protocolizados na Prefeitura para aprovacgéo, a partir da
data da promulgacédo da presente Lei, deverdo prever o revestimento
por meio de pisos drenantes.

Paragrafo Unico - O piso drenante podera ser vazado, intertravado
ou executado de forma diversa, desde que mantenha a capacidade
minima de infiltracdo para o subsolo de 75% (setenta e cinco por
cento) de precipitacdo pluviométrica.
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Desta forma, atenta-se a obrigatoriedade de utilizacdo de pisos drenantes
nas areas de estacionamento assentados diretamente sobre o solo como forma de
contribuicdo a drenagem superficial.

IMPACTO: Risco de contribuicdo para o aumento da vazao da drenagem pluvial, em
funcdo de impermeabilizacao do terreno.

NATUREZA: Negativo.

FASE: Obras e Operacao

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada / Area de Influéncia Direta

MEDIDA MITIGADORA: Prever areas permeaveis adequadas no interior do
empreendimento e instalacdo de sistemas de captacdo de agua de chuva e
utilizacdo de piso drenante em estacionamentos descobertos e assentados
diretamente sobre o solo.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.3.1.5 Gerenciamento de Residuos Soélidos

Segundo o Ranking ABES da Universalizacdo do Saneamento, 100% da
populacdo de Itu é atendida pelos servicos de coleta e destinacdo adequada de
residuos solidos (ABES, 2018).

O municipio de Itu possui Plano de Gestdo de Residuos promulgada pelo
decreto n°® 1962/2013, onde se estabelece diretrizes e regramentos para as
destinacdes corretas de cada tipo de residuos.

De acordo com a prefeitura municipal, Itu possui programa de coleta de
residuos sélidos e coleta seletiva, sendo que na regido do empreendimento a coleta
de seletiva acontece as segundas partir das 07:00h.

Residuos da Construcao Civil

A Resolucdo CONAMA n° 307/02 — alterada pela n° 431/11 — estabelece
diretrizes, critérios e procedimentos para a construcéo civil, definindo por classes os
tipos de residuos produzidos.

Conforme seu artigo 3°, os residuos de construgéo civil — RCC decorrente de
obras de infraestrutura dever&o estar acondicionados em cagambas separadas em:
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» Classe A: Residuos resultantes de construcdo, demolicdo, reformas e
reparos de pavimentacdo e de edificacdo reutilizaveis ou reciclaveis
como agregados, tais como: componentes ceramicos (tijolos, blocos,
telhas, placas de revestimento, etc.), argamassa, concreto, inclusive
solos provenientes de terraplanagem;

= Classe B: Residuos reciclaveis para outras destinacdes, tais como
plasticos, papel/papeldo, metais, vidros, madeiras e outros;

» Classe C: Residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias
ou aplicagcdes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem /
recuperacao;

= Classe D: Residuos perigosos oriundos do processo de construcao, tais
como: tintas, solventes, 6leos e outros, ou os contaminados oriundos de
demoli¢cdes e reformas de clinicas radioldgicas, instalagcdes industriais e
outros, que deverdo ser obrigatoriamente encaminhados a aterro
industrial ou de volta para a industria fornecedora dos produtos para seu
reaproveitamento.

A fim de garantir a correta segregacédo, acondicionamento, armazenamento,
transporte e destinacéo final de todos os residuos gerados na obra durante a fase de
construcdo, exige-se a elaboracdo de um Plano de Gerenciamento de RCC
(PGRCC), esse documento € exigido pelo Decreto Municipal n° 2.603/2016.

Ressalta-se a importancia do empreendedor contratar empresas
devidamente licenciadas para o transporte e destinagao final dos residuos gerados
durante as obras.

O correto gerenciamento desses residuos consiste em medida preventiva
para um possivel impacto de contaminacdo do solo, de aguas subterraneas ou
superficiais. Em caso contrario, ha um potencial poluidor dos RCC, especialmente
para os Classe D (perigosos) e Classe C (ndo passiveis de reutilizacdo/reciclagem).

Residuos de Servicos de Saude

Em relacdo aos residuos da salude o empreendimento devera atender ao
exigido pela Agencia Nacional de Vigilancia Sanitaria, pela Resolugdo RDC n° 306,
de 7 de dezembro de 2004, a qual disp6e sobre o Regulamento Técnico para o
gerenciamento de residuos de servigos de saude. De acordo com o Capitulo Il da
resolucao, todo gerador de residuos de servico de saude (RSS) deve elaborar um
Plano de Gerenciamento de Residuos de Servigcos de Saude - PGRSS, baseado nas
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caracteristicas dos residuos gerados e na classificacdo constante na mesma
resolucédo, estabelecendo as diretrizes de manejo dos RSS.

Diversos sé@o os tipos de residuos gerados em um empreendimento com
atividade hospitalar, os quais podem ser classificados em 5 grupos, de acordo com a
RDC 222/18 da Anvisa: Presenca de Agentes Bioldgicos (A); Presenca de
Substancias Quimicas (B); Radioativos (C); Comuns (D); e Perfurocortantes (E).

A geracdo de residuos durante a operacdo do empreendimento sera
basicamente composta por Residuos de Servico de Saude, por se tratar de um
hospital. De modo a estimar a quantidade desse tipo de residuo gerada, diversos
autores foram consultados na literatura.

SCHNEIDER, et al, (2001) realizou um levantamento a partir de diversos
dados de geracdo de RSS considerando o numero de leitos. A partir desses dados,
concluiu que existe uma geracao média diaria de 2,63 Kg/leito/dia residuos por leito
nos hospitais sendo que 25%, ou seja, 0,65 Kg/leito/dia sdo considerados parcela
perigosa. Considerando que o empreendimento em estudo possuird 160 leitos,
estima-se que a geracdo de RSS no hospital sera de 421 Kg/dia sendo que 106
Kg/dia s&o considerados como parcela perigosa.

E importante ressaltar que hospitais e clinicas ficam obrigados a gerenciar
seus residuos, desde sua geracdo até disposicao final. Isso inclui, por exemplo,
realizar o correto armazenamento seguindo orientagdes das normas vigentes.

Quanto ao armazenamento, a RDC 222/18 determina que os residuos do
Grupo A e E podem ser armazenados juntos, e que os do Grupo D devem ser
acondicionados de acordo com as orientacfes dos 6rgdos locais responsaveis pelo
servico de limpeza urbana. Ja os residuos dos grupos B e C deverdo
obrigatoriamente ser armazenados em abrigos individuais, separados de qualquer
outro tipo de residuo.

O empreendedor devera construir uma Area de Transbordo Temporéario
(ATT) para o armazenamento de residuos até o momento da coleta.

De acordo com o projeto do empreendimento a ATT esta localizada no
interior do empreendimento. A infraestrutura projetada para a ATT de residuos no
empreendimento pode ser vista na figura a seguir.
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Figura 23: Localizac&o da Area de Transbordo Temporaria (ATT).
Fonte: Adaptado de MRL (2018).

O Empreendimento Hospitalar devera gerar trés tipos de residuos: Residuo
de construcdo durante a fase de obras, residuos de saude e domiciliares durante a
fase de operacéo.

Quanto aos residuos de construcdo, devera ser elaborado um Plano de
Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil. Durante a fase de operacdao,
deverdo ser elaborados um Plano de Gerenciamento de Residuos para residuos
comuns como reciclaveis e organicos e um Plano de Gerenciamento de Residuos de
Saude, para os residuos dos servigcos prestados pelo hospital, tais como, agulhas,
pecas anatbmicas, remedios vencidos entre outros. Os Planos deverdo ser
apresentados e aprovados por 6rgdo competente.

IMPACTO: Risco de gestdo inadequada dos residuos sélidos durante as fases de
obra e operacéao.

NATUREZA: Negativa

FASE: Obras e operacao

ABRANGENCIA: AID e All

MEDIDA MITIGADORA: Elaboragédo e implantacdo do PGRCC, PGRS e PGRSS
para o correto gerenciamento de residuos. Prever em projeto areas adequadas para
0 armazenamento dos residuos no Empreendimento Hospitalar.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor

www.masterambiental.com.br

67



68

MASTER

AMBIENTAL

7.3.2. Equipamentos Comunitarios

7.3.2.1 Educacéo

A rede de ensino no municipio de Itu esta distribuida de forma a atender o
ensino infantil até os anos finais do ensino médio, contando também com ensino de
jovens e adultos (EJA) e ensino especial.

Proximo a area de influéncia direta do empreendimento foi possivel destacar
a existéncia de 05 unidades escolares sendo elas 04 municipais e 1 estadual.

Escola Municipal de Ensino Infantil:

» Monteiro Lobato Creche Municipal — 4,1 Km
» EMEI Sylvia Covas — 4,0 Km

Escola Municipal de Ensino Fundamental:

» EMEF Padre Bento — 3,1 Km
» EMEF. Olga Benario Prestes — 5,3 Km

Escola Estadual:

» EE Dr. Benedito Lazaro de Campos — 3,8 Km

O mapa abaixo destaca a distancia do empreendimento aos equipamentos
de ensino proximos a sua area de influéncia direta:
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Mapa 7: Instituicdes de Ensino. Elaboracao: Master Ambiental, 2018

O Estatuto da Crianca e do Adolescente — Lei n® 8.069/90, em seu artigo 53,
determina que:

A crianca e o adolescente tém direito a educacgdo, visando ao pleno
desenvolvimento de sua pessoa, preparo para 0 exercicio da cidadania e
gualificacdo para o trabalho, assegurando-se-lhes:
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| - igualdade de condicdes para o acesso e permanéncia na escola;
Il - direito de ser respeitado por seus educadores;

Il - direito de contestar critérios avaliativos, podendo recorrer as instancias
escolares superiores;

IV - direito de organizacao e participacdo em entidades estudantis;

V - acesso a escola publica e gratuita préxima de sua residéncia. (grifo
nosso)

Desta forma, como regra geral a crianca ou o adolescente deve estudar na
escola mais préxima de sua residéncia, uma vez que os tras, entre outros beneficios
a diminuicdo da evasao escolar, a proximidade com sua comunidade e familiares e a
vivenciar as realidades locais.

Observado que a atividade a ser desenvolvida no empreendimento ndo sera
residencial e sim ligada a area da saude, sendo assim, ndo necessitando dos
servicos prestados pela rede de ensino de seu entorno.

7.3.2.2 Saude

Segundo alguns indices urbanisticos de equipamentos comunitarios 0s
postos de saude devem conter uma area de abrangéncia de no maximo 1.000
metros, tendo uma unidade a cada 3.000 habitantes, e localizados em éareas
residenciais.

Ainda sobre os indices urbanisticos 0 municipio deve ter um hospital com
servicos de internacdo e pronto socorro 24 horas a cada 200.000 habitantes, sendo
eles de abrangéncia regional.

No municipio de Juiz de Fora existem 04 Hospitais que atendem toda a
regido fornecendo variedade de servicos especificos e mais de 16 Unidades Basicas
de Saude (UBS), 01 Unidade de Pronto Atendimento (UPA) e 02 de Pronto
Atendimento Municipal (PAM).

Proximo ao empreendimento em sua area de influéncia direta existem dois
postos de saude, se destacando Centro de Controle de Zoonose de Itu e
posteriormente a PAM Padre Bento.
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Mapa 8: Equipamentos de Saude. Elaboracdo: Master Ambiental, 2018

O préprio empreendimento ja se trata de um equipamento de saude de
caracter privado, sendo assim esse impacto ndo se aplica.
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7.3.2.3 Lazer

Os estudos relacionados ao lazer trazem consigo uma pluralidade nos
aspectos e nas diretrizes, seguindo também a diversos campos da ciéncia, podendo
ser relacionados ao espaco de lazer que segundo Santos (2006) estabelecem em 3
(trés) tipos basicos: Espaco concreto de lazer - forma fisica dominante, atividade
especifica; Espaco temporario de lazer - ruas, campinhos, atividades temporarias; e
os Espacos virtuais de lazer — ciberespaco.

Podemos assim trabalhar com a questdo dos Espagos Concretos de Lazer,
onde trazemos ao cotidiano a presenca das areas verdes (pracgas, bosques, lagos,
etc.) sendo esses também, espacos especificos destinados ao usufruto do lazer.

Proximo a area de influéncia direta do empreendimento estdo destacados no
mapa a seguir equipamentos que atingem a esfera de espacos especificos e dos
espacos polivalentes. Dos espacos especificos encontram-se pracas, parques e
pracas esportivas zelando pela area verde; e 0s espacgos polivalentes que surgem
para um fim e acaba sendo também uma busca pelo lazer, como por exemplo, 0
shopping center que nesse caso destacam-se o “Itu Shopping”.
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Mapa 9: Equipamentos de Lazer. Elaboracdo: Master Ambiental, 2018

Em vistoria técnica nédo foi verificado a existéncia de equipamentos de lazer
lindeiros ao empreendimento, entretanto na area de influéncia direta tem-se a
presenca da Praca das Horténcias.
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7.3.2.4 Seguranca publica

Dentro desse aspecto se enquadram o0s corpos de bombeiros e 0s postos
policiais, alguns exemplos de indices urbanisticos de equipamentos comunitarios
ressaltam a importancia da existéncia de pelo menos 01 posto policial a cada 20.000
hab. e/ou atenda em um raio de 2.000 metros, outras diretrizes se ddo entorno de
suas acomodacdes nao podendo elas ser proximas de centros de ensino, creches e
residéncias, mas sim sempre em &reas de grande concentracdo urbana com facil
acesso.

Ja para os corpos de bombeiros, o indicado por esse mesmo indice é de
uma unidade a cada 120.000 hab. Com sua localizacdo de facil e rapido acesso,
posicionados espacialmente sempre em areas de maior risco de incéndio, mas que
também atenda toda a regido.

De acordo com a disposi¢cdo do empreendimento sobre o municipio de Itu,
nao existe sedes/postos de monitoramento policial fixo nem corpos de bombeiros
nessa zona da cidade, estando eles instalados mais ao centro urbano e na zona sul,
assim como apresentado no mapa abaixo:
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Mapa 10: Equipamentos de Seguranca. Elaboracao: Master Ambiental, 2018

O empreendimento se encontra em uma area de transicdo municipal e
proxima a uma area nao consolidada pela evolucdo urbana, o zoneamento urbano
no entorno do empreendimento € predominantemente e exclusivamente residencial
buscando sua ocupacgdo em planos futuros, a instalagdo do empreendimento nesse
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lote proporcionara maior sensacao de seguranca para agueles que ja residem no
local, com mais iluminacdo, aumento de fluxos de veiculos e pessoas que utilizardo
dos servicos fornecidos pelo empreendedor.

7.4. MOBILIDADE URBANA

7.4.1. Calcamento

A caminhabilidade e acesso universal sdo considerados parametros de
gualidade de vida urbana. As vias internas aos limites do lote do empreendimento
devem ser providas de passeio publico para a mobilidade do pedestre, provido de

bY

seguranca, bom estado de conservacdo e que atenda a Norma Brasileira de
Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos (NBR
9050/2015). De acordo com o item “6.12 Circulagao externa”, as dimensdes minimas
de faixa livre e interferéncias devem seguir 0s seguintes parametros:

6.12.3 Dimensdes minimas da calcada

A largura da calcada pode ser dividida em trés faixas de uso,
conforme definido a seguir e demonstrado pela Figura 88:

a) faixa de servico: serve para acomodar o mobiliario, os canteiros,
as arvores e o0s postes de iluminacao ou sinalizacdo. Nas calcadas a
serem construidas, recomenda-se reservar uma faixa de servigco com
largura minima de 0,70 m;

b) faixa livre ou passeio: destina-se exclusivamente a circulagéo de
pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo, ter
inclinacdotransversal até 3 %, ser continua entre lotes e ter no
minimo 1,20 m de largura e 2,10 m de altura livre;

c) faixa de acesso: consiste no espago de passagem da area publica
para o lote. Esta faixa é possivel apenas em calcadas com largura
superior a 2,00 m. Serve para acomodar a rampa de acesso aos
lotes lindeiros sob autorizagdo do municipio para edificacbes ja
construidas. Além da referida norma técnica, deve-se respeitar a
legislacdo e manuais referentes ao municipio com relacéo a padrdes
e dimensdes do passeio.
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Dimensbes em metros

Min. 2,10

Faixa de Faixa livre Faixa de acesso
servico

Largura da calgada

Figura 24: Faixas de uso da cal¢cada. Fonte: NBR 9050/2015.

Além disso, o0 passeio publico também deve garantir a acessibilidade para
pessoas com deficiéncia visual a mesma Norma Regulamentar Brasileira dispde
sobre a importancia do uso da sinalizagao tatil e visual no piso:

Pessoas com deficiéncia visual podem se deparar com situacoes de
perigo ou obstaculos. Durante seus deslocamentos, utilizam
informagfes tateis, bengalas de rastreamento ou a sola de seus
sapatos. A sinalizacéo tatil no piso é utilizada para auxiliar pessoas
com deficiéncia visual a trafegarem sozinhas. A sinalizagéo deve ser
consistente e ter um leiaute simples, l6gico e de facil decodificagéo,
facilitando a movimentacdo de pessoas com deficiéncia visual em
lugares familiares e o reconhecimento de espacos onde trafegam
pela primeira vez.

A sinalizacéo tatil e visual no piso deve assegurar sua identificacao
por pessoas de baixa visdo tanto quanto por pessoas cegas. Para
esse proposito, os pisos devem ser facilmente detectaveis pela viséao.
Isto é conseguido pela aplicagdo de um minimo de contraste de

luminéncia (ALRV) entre os pisos e o pavimento adjacente.
Assim, a calcada acessivel deve apresentar linha guia de piso tatil, direcional
e de alerta, para orientacdo de pessoas deficientes visuais, conforme
regulamentacao da NBR 9050.
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Em visita in loco, constatou-se que na via marginal a Rodovia da Convencao
no lado Oeste do lote em que serd implantado o empreendimento, h4 passeio
publico pavimentado nas calcadas junto a rodovia e ndo pavimentada nas calcadas
junto a via marginal que da acesso ao empreendimento, como se pode observar nas
imagens abaixo. Segundo projeto arquitetdnico, pela via ha a previsdo de 2 acessos
e 1 saida do empreendimento.

o ; g 4 e

Figura 25: Situacéo dos passeios publicos no entorno do lote do empreendimento (a esquerda)
e Rodovia da Convencdo (a direita). Fonte: Master Ambiental, 2018.

Figura 26: Situacdo do passeio publico a Oeste do lote do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.

Os outros acessos previstos para o empreendimento localizam-se na
Rodovia Itu-Salto, do lado Leste do lote. Em visita in loco, constatou-se que poucos
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trechos possuem passeio publico pavimentado, e quando h&, é malconservado e
com obstrucfes que prejudicam a caminhabilidade.

Figura 27: Situacdo do passeio publico a Leste do lote do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.

Figura 28: Situagao do passeio publico a Leste do lote do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.
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Figura 29: Auséncia de passeio publico a Leste do lote do empreendimento. Fonte: Master
Ambiental, 2018.
A regulamentacdo de passeios no municipio é realizada por meio da Lei n°
91, de 28 de agosto de 2001 que dispbe sobre a construcdo e conservacao de
passeios publicos.
O Art. 1° que trata das obrigacdes de proprietarios de terrenos no municipio,
no inciso 1°, dispde sobre a obrigatoriedade dos proprietarios construirem e
manterem passeios em suas propriedades:
§ 1° - Os proprietarios de terreno localizados em vias publicas
pavimentadas e ou com calgamento de qualquer outra espécie, e
dotadas de guias e sarjetas ficam obrigados a construir em toda sua

extensdo, passeios publicos e calcadas, assim como, manté-los
limpos e conservados.

A lei de Uso e Ocupacdo do Solo possui diretrizes para a execug¢do do
passeio publico em seus artigos 162 e 163, reproduzidos abaixo.

Art. 162 - As vias de circulacdo com as respectivas faixas de dominio
deverdo enquadrar-se numa das seguintes categorias, de acordo
com ANEXO IV - B:

| - vias principais: minimo de 25,00m (vinte e cinco metros) de
largura;

Il - vias coletoras: minimo de 17,00m (dezessete metros) de largura;

[ll - vias vicinais: minimo de 15,00m (quinze metros) de largura ao
longo de rodovias, ferrovias e linhas de alta tenséo;

IV - vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura,;
V - vias locais sem saida:

a) minimo de 9,00m (nove metros) de largura por comprimento
méximo de 100,00m (cem metros);
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b) minimo de 12,00m (doze metros) de largura por comprimento
maximo de 200,00m (duzentos metros);

VI - vielas sanitarias ou passagem de uso exclusivo de pedestres:
4,00m (quatro metros).

§ 1° Os passeios serdo gramados e arborizados e deverdo ter
conformacdo longitudinal e transversal adequadas, atendendo as
condi¢des de drenagem, bem como escoamento de aguas pluviais.

§ 2° O desnivel do terreno ndo podera se estender até os passeios
criando rampas de acesso ao lote, dificultando a passagem dos
transeuntes.

§ 3° E proibida a construgdo de rampas com o fim de vencer o
desnivel entre a sarjeta e 0 meio-fio, devendo o interessado solicitar
alvard para rebaixamento de guia, junto a Prefeitura, para o qual sera
ouvido a Secretaria Municipal de Seguranca, Transito e Transporte.

Art. 163 - No planejamento e na urbanizacdo das vias, pracas, dos
logradouros, parques e demais espagos de uso publico, deverdo ser
cumpridas as exigéncias dispostas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n° 13.146/2015 e
suas alteragdes posteriores.

| - Incluem-se na condicdo estabelecida no caput:

a) a construcdo de calcadas para circulacdo de pedestres ou a
adaptacao de situacdes consolidadas;

b) o rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevacao da
via para travessia de pedestre em nivel; e

c) a instalacdo de piso tatil direcional e de alerta.

Os impactos possiveis identificados com relacdo ao passeio publico estédo
relacionados com o conforto e acessibilidade ao caminhar, quando ocorre o
atendimento as normas e legislacbes municipais pertinentes, e aos possiveis
impactos na fase de obras, jA que a mesma envolve o transito de caminhdes e
maquinas pesadas, que podem vir a danificar o passeio existente.

A Oeste do Lote do Empreendimento (na via marginal & Rodovia da
Convencado), onde ha uma ciclovia executada junto a um passeio publico néo
pavimentado, é necessaria a previsdo de reparos de possiveis interferéncias e
danos caso facam parte da rota de caminhdes e maquinario pesado utilizado na
obra.

A Leste (na Rodovia Itu-Salto) e a Sul (na Rua Esther Martins Bertozzo) do
lote do empreendimento, onde ndo h& passeio publico, a construgdo e manutencao
do passeio sdo de responsabilidade e a custa do empreendedor, devendo inclusive
ser feita a sua adequacao conforme a legislacdo do municipio for alterada ou forem
determinados novos padrdes de passeio.
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Devera ainda considerar o atendimento das normas de acessibilidade
constantes da NBR 9050 nos passeios publicos lindeiros ao empreendimento para
facilitar o acesso de pessoas com dificuldades de locomoc¢éo ao empreendimento.

IMPACTO: Auséncia de Passeio Publico.

NATUREZA: Negativo.

FASE: Implantacéo.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada.

MEDIDA: Execucdo de Passeio Publico correspondente as testadas do lote do
voltadas a Rodovia Itu-Salto e Rua Esther Martins Bertozzo atendendo as normas de
acessibilidade constantes na NBR 9050.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.4.2. Arborizacédo urbana

A arborizacdo urbana é definida como toda vegetacao que compde o cenario
ou a paisagem urbana, e é um dos componentes bidticos mais importantes das
cidades. A arborizacdo urbana esta diretamente relacionada com a qualidade
ambiental e de vida em diversos aspectos, como influéncia na qualidade do ar,
melhora do micro clima e geracdo de sombra (resultando em conforto térmico),
reduzem a velocidade dos ventos e amortece ruidos. Os beneficios visuais como o
aprimoramento da paisagem urbana também séo de grande importancia para o bem
estar humano.

A arborizacdo da via publica pode ser classificada em arborizacdo do
passeio, canteiros centrais e pequenos jardins urbanos, que compde o paisagismo e
suprem a necessidade de sombreamento e areas permeaveis das cidades.

A implantacdo da arborizagdo deve estar em consonancia com diversos
elementos que podem ocasionar a sua interferéncia, como o dimensionamento do
passeio urbano, a acessibilidade, a intervencdo com a fiacdo de energia elétrica,
iluminacao publica e sinalizac&o de orientacdo e de seguranca no transito.

A seguir exemplo de arborizacdo urbana planejada em consonancia com a
urbanizagéo.
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Figura 30: Exemplo de Arborizacdo Urbana Ordenada.
Fonte: Manual de Arborizagdo — Cemig, 2011.

Para a organizacdo da arborizacdo urbana, € necessaria a exigéncia e
divulgacédo da necessidade da obediéncia do Plano de Arborizacdo caso 0 municipio
tenha desenvolvido, que trard informacgdes referentes a escolha do porte e espécie
do individuo arbéreo, a fim de a espécie selecionada ser adequada ao clima e bioma
local.

O municipio de Itu possui um Plano de Arborizacdo Urbana elaborado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e revisado em 2014 que promove Acgles
para melhoria das condi¢des e qualidade de vida das arvores do municipio. O plano
baseia-se na legislacdo municipal e para o plantio de mudas no passeio publico,
estabelece critérios de arborizacdo urbana que devem ser integrados com a
elaboracdo de um projeto global que privilegie um sistema de distribuicdo de
espécimes adequadas as localidades.

Segundo o plano, o plantio das mudas nos passeios devera seguir 0s
seguintes critérios:

- O recuo minimo entre a face externa da guia e o eixo da muda deve
ser no minimo de 50 centimetros;
- Distancia minima de 1 metro entre arvores e garagens;

- Distancia minima de 5 metros entre arvores e postes com ou sem
transformadores;

- Distancia minima 4 metros de postes de iluminacao publica;
- Distancia minima de 5 metros entre arvores e esquinas;

- Distancia minima de 2 metros entre as arvores e as bocas-de-lobo
e caixas de inspecdao;
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- Distancia minima de 1,0 — 2,0 metros de encanamentos de agua e
esgoto e fiacdo subterranea,;

- Distancia minima de 6 metros dos semaforos;

- Distancia minima de 03 metros de placas de identificacdo e
sinalizag0es;

- Distancia minima de 1,0 — 2,0 metros de encanamentos de agua,
esgoto e fiacdo subterranea,;

- Distancia minima de 1,25 metros do acesso de veiculos;
- Distancia minima de 03 metros de ramais de ligacGes subterraneas;

- Distancia minima de 0,5 metros do meio fio viario, exceto em
canteiros centrais;

- Distdncia minima de 2 metros de mobiliario urbano bancas,
cabines, guaritas, telefones;

- Nos locais onde o rebaixamento de meios-fios for continuo, devera
ser plantada uma arvore a cada 7 metros;

- Distancia minima de 3,0 metros de hidrantes;
- Distancia minima 1,5 de pontos de 6nibus;
- As mudas deverédo ser plantadas nas divisas entre os lotes;

- Nao é recomendéavel o plantio onde passe rede de tubulacdes
subterranea de gas;

- Nao é recomendavel o plantio em canteiro central com menos de
1,0 metros;

- Em volta das arvores plantadas deverd ser adotada uma area
permeavel, seja na forma de canteiro arredondado, que permita a
infiltracdo de 4gua e a aeracédo do solo;

- Nao executar plantios em passeios com menos de 1,5 metros ou
quando sob marquise ou ndo apresentar recuo do imovel de no
minimo 4,0 metros;

- Esta sendo implantado em novos empreendimentos calcada
ecolégica e, a longo prazo pretende-se regulamentar este
procedimento.

A arborizacdo urbana é tratada aqui como aquela que compde a paisagem
urbana como em parques, pracas e vias publicas, sendo diferente da vegetacao
presente no interior de lotes e glebas.

Como pode-se observar nas imagens abaixo, ao longo do passeio junto a
Rodovia da Convencao no trecho que compreende a AID do empreendimento, a
arborizacdo € inexistente, sendo a maioria da vegetacdo no local, presente no
interior do lote e glebas. Na Rodovia Itu-Salto, a auséncia de passeio publico ndo
permite identificar com clareza o que € arborizacdo urbana e 0 que € vegetacdo em
lotes lindeiros a via.
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Figura 31: Vegetag&o no interior do Lote. Vista da Rodovia da Convencéo, Area de Influéncia
Direta do Empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Figura 32: Vegetacgao no interior de Gleba. Vista da Rodovia da Convencao, Area de Influéncia
Direta do Empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Figura 33: Vegetac&o no interior do Lote. Vista da Rodovia Itu-Salto, Area de Influéncia Direta
do Empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Observa-se que na Area de Influéncia Direta do Empreendimento, héa
também edificagbes residenciais com passeio publico melhor definido, porém a
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ocorréncia de arborizacdo urbana na area é pequena, como se pode observar na
imagem abaixo.

= e

Mapa 11: Ocorréncia de vegetacdo urbana em area residencial na Area de Influéncia Direta do
empreendimento. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Assim como o0 passeio publico, a arborizacdo urbana é de responsabilidade
do proprietario do lote. Em projeto arquitetdbnico ha a previsdo de arborizacdo tanto
no passeio publico junto ao empreendimento quanto no interior do lote.

A execucdo do passeio devera contemplar diretrizes de arboriza¢do urbana
junto ao passeio publico, definidas a partir das orientacdes do Plano de Arborizacao
Municipal a compatibilizar com a arborizacao urbana existente, se houver.

7.4.3. Ciclovia e Paraciclo

Com o sistema viario incapaz de absorver a nova demanda, torna-se
necessaria a utilizacdo de alternativas para a reducdo do uso de automoéveis
particulares. Dentre as medidas alternativas de locomogé&o, o ciclismo destaca-se
devido a sua praticidade e beneficios. Diminui o volume de veiculos e
consequentemente a poluicdo atmosférica e sonora além de também funcionar
como atividade fisica, reduzindo o sedentarismo e 0s riscos de inUmeras doencas
associadas a falta de exercicios.

A figura a seguir mostra quantas pessoas comporta uma via de 3,5m de
largura de acordo com o modal escolhido para a mobilidade, comparando o
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deslocamento através de veiculo particular, énibus, bicicleta, a pé e por meio de
transporte de massa sobre trilhos:

= ob A

b

i

9000 14000 19000 22000

Figura 34: Pessoas por horaem uma via com 3,5m de largura.
Fonte: Botma&Papendrecht, TraficOperationofBicycleTrafic, TU-Delft, 1991 apud EUROPEIA,
Unido. Cidades para bicicletas, Cidades de Futuro. 2000,p.9.

Para que o ciclismo cresca como meio de locomocgdo sao necessarios
incentivos a populacdo. Paises como Alemanha tém investido na integracdo entre
transporte coletivo e ciclovia para vencer grandes distancias e aumentar assim a
mobilidade. Além dos beneficios ja citados, a integracdo desses dois meios de
locomocgéo — que pode ser feita por um bicicletario de qualidade e seguro junto aos
terminais - traz alguns beneficios sociais, como 0 aumento da consciéncia ambiental
e desenvolvimento de uma identidade local a partir do contato mais direto com a
cidade.

Em visita ao local, observou-se que ha estrutura cicloviaria instalada na
Rodovia da Convencao, uma das vias de acesso ao empreendimento.
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Figura 35: Estrutura cicloviaria na Rodovia da Convencéo. Fonte: Master Ambiental, 2018.

O municipio de Itd possui Plano de Mobilidade urbana, aprovado em
Fevereiro de 2018 e os itens | e Ill nos da um panorama sobre como o municipio
pretende encarar a alternativa de transporte nos proximos anos:

Art. 28 - Sd0 propostas para atingir os objetivos da Estratégias de

Viabilizacdo da diversidade e da integracdo modal para
desenvolvimento e articulagao do territério:

| - concepcéo de sistema cicloviario municipal;

(.

[l - estabelecimento de sistema de bicicletas publicas
compartilhadas;

(.)

Com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana, torna-se uma realidade para
todos os municipios do Brasil promover o uso de bicicleta ndo somente para o lazer,
e sim como forma de deslocamento de baixo custo e sustentavel. E possivel
considerar medidas relacionadas a ciclovia para compensar/mitigar outros diversos
aspectos abordados no EIV, como a intensificacdo do adensamento populacional e
geracao de trafego intenso.

Como medida mitigadora, o empreendedor pode considerar a existéncia de
estrutura cicloviaria no entorno do empreendimento e prever bicicletarios no hospital,
incentivando assim o uso da bicicleta entre os usuérios e/ou funcionarios e
compensando a geracao de trafego e adensamento que o projeto proporcionara a
regiao.
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7.4.4. Transporte publico

De acordo com a associa¢gdo nacional de transportes publicos os pontos de
parada exercem influéncias no desempenho global dos itinerarios do ponto de vista
operacional, refletindo no tempo de percurso, na velocidade média e,
consequentemente, nos custos da operagao.

Para o passageiro, sua localizacdo € de grande importancia porque
determina uma condicdo de acessibilidade ao sistema e a variavel tempo médio de
caminhada desde a residéncia até o ponto de parada mais préximo e, no final da
viagem, do ponto de parada até o destino final - € uma condicdo importante no
projeto dos sistemas. Caso este tempo seja muito reduzido, o que significa ter
pontos de parada mais préximos tem-se uma condi¢cdo boa do ponto de vista da
acessibilidade, porém, reduz a velocidade comercial, aumentando o tempo de
viagem.

Portanto o distanciamento recomendado entre as paradas deve ser
estabelecido de forma que o passageiro realize uma caminhada de no maximo 500
metros, distancia esta considerada normal, porém, é pratica comum utilizar o
espacamento de 300 metros entre os pontos de 6nibus.

O Decreto n° 2937 de 08 de fevereiro de 2018 aprova o Plano Diretor de
Mobilidade Urbana e turistica do municipio de Itu. O Art. 22 dispbe que as propostas
do Plano de Mobilidade de Itu estdo distribuidos em 5 temas, 0s quais dizem
respeito aos modos de transporte, aos servicos e as infraestruturas de circulacéo,
portanto as condicdes fisicas para realizacdo dos deslocamentos municipais, assim
como a sua gestdo coordenada, de modo que o0s temas e a abrangéncia das
propostas entre elas o transporte publico.

IV — Transporte Publico: diz respeito aos transportes de carater
publico, portanto inclui os meios de transporte terrestres destinados a

prestacdo de servicos de interesse publico comum, sendo eles
motorizados ou ndo motorizados.

Em Itu o transporte publico coletivo € realizado pela companhia Avanteltu. O
Mapa abaixo mostra a distribuicdo dos pontos de parada de 6nibus na Area de
Influéncia Direta do empreendimento. Percebe-se que préximo ao futuro hospital, ha
dois pontos de 6nibus que podem atender aos clientes e funcionarios do hospital.
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Figura 36: Mapa de localizac&o dos pontos de 6nibus que podem atender o empreendimento.
Elaborac&o: Master Ambiental, (2018).
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A instalacdo do hospital atraira demanda de transporte publico, por clientes e
funcionarios. Como existem dois pontos de 6nibus préximos ao empreendimento e a
demanda do transporte coletivo aumentara de forma significativa com a operacéo do
hospital, sugere-se solicitar junto aos 6rgdos competentes a criacdo de novas linhas
e novos pontos de 6nibus no entorno imediato ao empreendimento.

Os pontos préximos ao empreendimento possuem infraestrutura adequada
de cobertura, assento e identificacdo conforme figuras a seguir.

Figura 37: Ponto de 6nibus localizado préximo ao empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, (2018).

7.5. SISTEMA VIARIO

7.5.1. Hierarquia e Diretrizes Viarias

Sobre o Sistema Viario Municipal, a Lei Complementar n.°28/2017 dispde:

Art.158 Considera-se via e logradouro, para fins desta Lei, todo
espaco destinado a circulacéo ou a utilizacao do publico em geral.

Art. 159 A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera
obedecer as normas desta Lei, e dependera de aprovacao prévia da
Prefeitura e outros 6érgdos competentes.

Paragrafo unico. O loteamento em aprovacao devera ficar interligado
de forma compativel com a malha viaria existente ou futura,
conforme inciso | do art. 208.

Art.160 Para a abertura de novas estradas municipais e/ou
modificacdo das ja existentes, deverdo ser prévia e
obrigatoriamente ouvidas as Secretarias Municipais de
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Seguranca, Transito e Transportes, de Obras e Servigos Viérios,
de Planejamento e de Meio Ambiente.

Art.161 A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominacao oficial, sé podera ser feita por meio de nimeros e
letras. A demarcagdo definitiva das vias devera ser seguida da
colocacgdo de placas indicativas das mesmas.

Paragrafo Unico. Cabera a Municipalidade a implantacdo do projeto
de identificagdo de ruas e avenidas do municipio, através da
instalacdo de placas em locais de facil visualizacdo e de organizacdo
da numeracédo dos domicilios.

Art.162 As vias de circulagdo com as respectivas faixas de
dominio deverdo enquadrar-se numa das seguintes categorias,
de acordo com ANEXO IV - B:

| - vias principais: minimo de 25,00m (vinte e cinco metros) de
largura;

Il - vias coletoras: minimo de 17,00m (dezessete metros) de
largura;

[ll - vias vicinais: minimo de 15,00m (quinze metros) de largura
ao longo de rodovias, ferrovias e linhas de alta tenséo;

IV - vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura;
V - vias locais sem saida:

(...)

Apesar das categorias de vias de circulacdo apresentadas no Art.162, o
Municipio ndo dispde de mapa que disponha sobre hierarquia viaria. A hierarquia
viaria, assim comp@e uma das diretrizes do Plano de Mobilidade de Itu (Decreto n.°
2.937/2018), conforme inciso IV do Art.42.

Em consulta a Secretaria da Seguranca, Transito e Transporte, realizada em
outubro de 2018, foi confirmado que o Municipio ndo dispde de mapa de
classificacao viaria.

Para a instalacdo do empreendimento deverdo ser realizadas alteragées no
sistema viario lindeiro ao lote de implantacdo. Para isto, foi feito estudo de acessos
(Anexo B) que prevé a abertura da Rua Ester Martins Bertozzo, interligando a
Rodovia da Convencdo com a Estrada Velha ltu/Salto. Em se tratando de abertura
de via, o empreendedor devera consultar as Secretarias Municipais de Seguranca,
Transito e Transportes, de Obras e Servigos Viarios, de Planejamento e de Meio
Ambiente.

IMPACTO: Alteracdo do Sistema Viario para implantacdo do empreendimento e
solugéo de acessos.
NATUREZA: Positivo.
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FASE: Operacao

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada / Area de Influéncia Direta / Area de
Influéncia Indireta.

MEDIDA: Elaborar projeto viario e consultar as Secretarias Municipais de
Seguranca, Transito e Transportes, de Obras e Servicos Viérios, de Planejamento e
de Meio Ambiente.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor e Poder Publico.

7.5.2. Acessos, Carga e descarga, embarque e desembarque

O empreendimento possui acessos pela Rod da Convencao e pela Estr.
Velha Itu/Salto. O acesso principal da-se pela Via Marginal da Rod. Da Convencéo,
onde se localiza a entrada e saida de usudarios e o0 acesso de servicos de
emergéncia. Pela Estrada Velha de Itu/Salto acessam funcionarios, servicos e
usuarios que irdo estacionar no subsolo (acesso secundario). A imagem da
implantagéo demonstra a situacao:
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Rua Ester Martins Bertozzo
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Figura 38: Acessos ao interior do lote. Fone: Projeto Arquiteténico — EMED, 2018.
Adaptacdo: Master Ambiental, 2018.

No que se refere as areas de carga e descarga e embarque e desembarque,
ndo estdo previstos parametros na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo para a categoria

de uso do empreendimento. Porém, o mesmo reserva patios de carga e descarga

(proximos ao acesso de servigos), e patio de emergéncia (proximo ao acesso de
emergéncia).
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7.5.3. Rotas de acesso e saida do empreendimento

Em se tratando de uma unidade hospitalar de alcance regional, a atender os
Municipios de Itu e Salto, as rotas de acesso e saida serdo analisadas no ambito
macro, se estabelecendo dois pontos, o centro de Itu e o centro de Salto.

As rotas simuladas tomaram como base para saida do empreendimento as
8h de segunda-feira, rumo ao centro de cada cidade; enquanto que as rotas de
acesso ao empreendimento foram simuladas de um ponto do centro as 18h de uma
segunda-feira tipica.

Nota-se que o empreendimento sera implantado na regido Norte da cidade
de Itu, na via que da acesso intermunicipal a cidade de Salto.

Rotas de acesso e saida: Empreendimento — ltu

ROTAS EMPREENDIMENTO - ITU
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ROTA EMPREENDIMENTO AO CENTRO

ROTA CENTRO AO EMPREENDIMENTO

Figura 39: Rotas Empreendimento — Itu. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Da imagem é possivel observar que o acesso e saida do empreendimento

em relacéo ao centro de Itu utilizam a Estr. Velha Itu-Salto (Av. Vital Brasil). Apesar

de alguns trechos dos percursos apresentarem lentiddo, o empreendimento
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encontra-se a uma distancia de aproximadamente 3,9km, e as rotas podem ser
realizadas em apenas 8min.

Rotas de acesso e saida: Empreendimento — Salto
ROTAS EMPREENDIMENTO - SALTO
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Q et 0 S Ro&
& v, 3
1 3
> o4
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SALTO DE Rio 6" SALTO DE Rio &
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ITAGUACU ITAGUACU
ONDOMINIQ NDOMINIQ
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7 A
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33 %
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Transito tipico « B @ Transito tipico + . - ]
p@Taass @ it 4 0SS Trrer®
ROTA EMPREENDIMENTO AO CENTRO ROTA CENTRO AO EMPREENDIMENTO
Figura 40: Rotas Empreendimento — Salto. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Da imagem é possivel observar que o0 acesso e saida do empreendimento
em relacdo ao centro de Itu utilizam a Rodovia da Convencéo, até a intersecao que

possibilitam o acesso a Estr. Velha Itu-Salto. Os trechos de transito lento séo curtos,
constantes apenas proximos ao centro de Salto.

tempos estimados, pode ser observado nas tabelas abaixo.

O resumo das informacfGes dessas rotas, contendo as distancias e os
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Tabela 2: Informagfes das rotas de acesso e saida do empreendimento ao centro.

IDA" VOLTA?
Ponto de referéncia
Distancia Tempo Distancia Tempo
Empreendimento - Centro Itu 3,9km 8min 3,8km 8min
Empreendimento — Centro Salto 5km 8min 5km 9min

Notas: (1) Considerando o trafego tipico de uma segunda-feira as 8h.
(2) Considerando o trafego tipico de uma segunda-feira as 18h.

As rotas de acesso e saida do empreendimento dependem diretamente de
duas vias de importancia intermunicipal — Rodovia da Convencéao e a Estr. Velha Itu-
Salto. Assim, entende-se que a fluidez das rotas de acesso e saida do
empreendimento depende da manutencdo do sistema viario como um todo, das
boas condicbes de pavimentacdo e sinalizacdo das vias lindeiras do lote a
manutengao das Rodovias pelo DER-SP.

7.5.4. Demanda de estacionamento

A Subsecao V da Lei Complementar N.°28/2017 (Uso e Ocupacédo do Solo)
dispbe sobre Estacionamento e Patio de Carga e Descarga no seguinte artigo:

Art.82 E obrigatoria a reserva de espaco, coberto ou ndo, para
estacionamento de automdveis ou area interna de carga e descarga
de caminhdes nos casos previstos, observados os limites minimos
estabelecidos para cada uso, determinado por area construida,
conforme o ANEXO Il - C.

§ 1° Toda nova construcdo destinada a atividades comerciais, de
servigos, institucionais, industriais e edificacdes multifamiliares
(acima de 2 residéncias) com area maior ou igual a 200m2 (duzentos
metros quadrados), devera atender o ANEXO Il - C, pertencente a
esta Lei, por ocasido da aprovacéo do projeto, prevendo-se as vagas
de estacionamento no proprio terreno da referida construcdo e
possuir area de carga e descarga, com excecdo das atividades
constantes no § 2° deste artigo.

§ 2° As instalagbes para restaurantes, cantinas, churrascarias e
pizzarias, em prédios a serem construidos ou reformados com area
maior ou igual a 100 m? (cem metros quadrados) deverdo atender o
ANEXO Il - C.

§ 3° Todo estabelecimento de qualquer natureza em funcionamento,
gue venha a ser ampliado e ultrapasse a area de 200 m?2 (duzentos
metros quadrados) devera atender o ANEXO Il - C.

§ 4° As vagas de estacionamento para atividades mencionadas nos 8
1°, 2° e 3°, poderdo estar localizados em outro imével dentro de um
raio maximo de 400 m (quatrocentos metros).
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8§ 5° As vagas mencionadas no 8 4° poderdo ser atendidas por
Convénio  devidamente  comprovado por contrato para
estabelecimento situado na ZH e ZPH.

§ 6° Fica estipulado que a vaga minima para automovel devera ser
de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) X 5,00 m (cinco
metros).

Assim, o Anexo Il C, define a seguinte demanda de estacionamento:

Uso Descricao Facultado

Institucional Hospitais e Maternidade 1 vaga para cada leito

Quadro 4: Vagas de Estacionamento. Fonte: Anexo Ill C — Lei de Uso e Ocupacéao do Solo,
2017. Adaptacédo: Master Ambiental, 2018.

Devido a oferta de 160 leitos pelo empreendimento, tem-se a demanda
minima de vagas de estacionamento igual a 160 vagas.

Além da demanda de estacionamento estabelecida pela Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo de Itu, segundo a Lei n° 10.741/2003, que dispde sobre o
Estatuto do Idoso, em seu artigo 41, afirma que é assegurada a reserva, para 0s
idosos, nos termos da lei local, de 5% (cinco por cento) das vagas nos
estacionamentos publicos e privados, as quais deverdo ser posicionadas de forma a
garantir a melhor comodidade ao idoso.

Devera ainda, ser previsto, segundo a Lei n° 10.098/2000 em seu artigo 7°,
2% (dois por cento) das vagas, destinadas a portadores de necessidades especiais
(PNE), que deveréo estar locadas proximas aos acessos.

O Quadro a seguir resume as vagas minimas legais e expde a situacdo das
vagas dispostas no projeto arquitetdnico:

Tipo de Vaga de Vagas de Estacionamento Projeto Arquiteténico
Estacionamento conforme Lei Complementar N.°
28/2017, Lei n° 10.741/2003 e
Lei n° 10.098/2000

Vagas de Estacionamento 160 vagas 334 vagas

Vagas ldosos 5% do total de vagas 15 vagas
projetadas (17 vagas)

Vagas PNE 2% do total de vagas 9 vagas
projetadas (7 vagas)

Quadro 5: Quadro de vagas demandadas e projetadas. Fonte: Master Ambiental, 2018.

As imagens seguintes apresentam a situagdo do estacionamento do
empreendimento que se distribui no pavimento subsolo e no pavimento térreo.
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Rua Ester Martins Bertfozzo
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Quadro 6: Estacionamento — Pavimento Térreo. Fonte: Projeto Arquiteténico — EMED, 2018.
Adaptacdo: Master Ambiental, 2018.

Da imagem, observa-se que no pavimento térreo, constam 45 vagas de
estacionamento.
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Quadro 7: Estacionamento — Pavimento Subsolo. Fonte: Projeto Arquiteténico — EMED, 2018.
Adaptacdo: Master Ambiental, 2018.

E, conforme a imagem do subsolo nota-se que constam 289 vagas de
estacionamento.

Como visto, a demanda minima de vagas de estacionamento é de 160,
enquanto que o projeto arquitetbnico dispbe de 334 vagas projetadas, o que
demonstra o cumprimento da demanda minima de vagas da atividade do
empreendimento conforme legislacao.

Dadas as exigéncias de vagas especiais de 2% para PNEs e de 5% para
idosos, sendo o total de 334 vagas projetadas, nota-se que o empreendimento
dispde de 2 vagas a mais do minimo exigido para PNE e, que h& necessidade de se
dispor 2 vagas para idosos além das projetadas. Além disso, observa-se a
ocorréncia de vagas engavetadas, o que induz a necessidade do servico de
manobrista no estacionamento do subsolo do empreendimento.

Em suma, o empreendimento atende a demanda minima de vagas.
Entretanto, devera readequar o nimero de vagas destinadas a idosos.
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Além disso, em se tratando de uma unidade hospitalar a ser implantada em
via marginal a Rodovia da Convencéo, e por ser polo gerador de trafego, segundo o
Art.94 da Lei Complementar N.°28/2017, devera atender ao namero minimo de
vagas de estacionamento previsto no Anexo Il C, apresentar projeto de
acessibilidade e sinalizagdo de transito devidamente aprovado e implantado, pelo
mesmo, a ser aprovado no Orgdo Municipal Competente.

IMPACTO: insuficiéncia de vagas de estacionamento para idosos

NATUREZA: Negativo

FASE: Operacao

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada / Area de Influéncia Direta

MEDIDA: Dispor de duas vagas de idosos a mais das dispostas no projeto
arquitetbnico, apresentar projeto de acessibilidade e sinalizacdo de transito
devidamente aprovado e implantado, pelo mesmo, a ser aprovado no Orgéo
Municipal Competente.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor e Poder Publico.

7.5.5. Geracgao de Viagens

A geracdo de trafego serd tratada, no Capitulo de Sistema Viario, como
conclusdo, uma vez que o impacto da geracdo de trafego sé se mitiga com a
compatibilizacdo da nova atividade com a estrutura do Sistema Viario. Como visto, a
area de implantacdo do empreendimento ndo esta de toda consolidada no que se
refere ao sistema viario. Encontra-se vias ndo pavimentadas, diretrizes viarias como
a conclusdo da Rua Esther Martins Bertozzo. Além disso, a geracdo de trafego
também produz impacto direto quanto ao namero de vagas de estacionamento
disposto no interior do lote do empreendimento, em que se nota a necessidade de
adequacao do estacionamento a fim de se a atender a Lei n° 10.741/2003. Enquanto
que as Rotas de acesso e saida demonstraram que a escolha do lote de
implantacdo para uma Unidade Hospitalar foi estratégica, porém, evidenciou a
necessidade da consolidagcdo do Sistema Viario na area para contribuir ao fluxo dos
acessos.

Para a analise da Geracéo de Trafego do empreendimento, inicialmente sera
levantado dados da frota municipal e da taxa de motorizacdo. Os dados a seguir
expostos foram auxiliados pelos estudos constantes no Capitulo Dindmica
Populacional.
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Segundo dados do DENATRAN, publicados no Jornal de Itu em 04 de junho
de 2018, o municipio de Itu conta com uma frota de 122.710 veiculos. No ultimo
Censo de 2010, o municipio contava com 86.443 veiculos, 0 que representa um
aumento na frota de mais de 42% nesses ultimos 8 anos. A taxa de motorizacdo em
2010, considerando a populacdo na época de 154.147 habitantes, era de 1,8
habitante por veiculo. Em 2018, a taxa de motorizacdo passou a ser de 1,38
habitante por veiculo, considerando a populacdo de 170.157 pessoas. (JORNAL DE
ITU, 2018).

Como concluséo sobre a frota municipal e a taxa de motorizagcédo, pode-se
dizer que a relacdo de veiculos por habitante aumentou.

Deste modo, partimos para uma analise mais especifica da Geracdo de
Trafego da Unidade Hospitalar.

A geracao de viagens na hora de pico do Empreendimento Hospitalar foi
estimada de acordo com o especificado no Boletim Técnico n® 32 da CET Séo
Paulo.

= Hospital > 160 leitos — V=36,065x(1,5)"(NLx10"-2)+141,793 = 166
viagens

Portanto, a geracdo de trafego na hora de pico por conta da instalacdo e
futura operacdo do empreendimento em estudo corresponde a um impacto
significativo para o transito da regido. Sabe-se que a via de acesso principal, a Rod.
Da Convencédo, e a Estr. Velha Itu-Salto, possuem duplo sentido e tendem a
absorver o impacto da geracdo de trafego. Conforme indicado no capitulo de
Diretrizes Viarias, esta prevé a abertura da Rua Ester Martins Bertozzo, lindeira ao
empreendimento, que contribuird a vazao do transito gerado pelo Hospital.

Como conclusdo, tem-se que a geracdo de trafego proveniente do
adensamento populacional flutuante que o empreendimento trara a area pode
usufruir do sistema viario sem obstruir o transito local se compatibilizadas todas as
intervencdes necessarias expostas referentes ao sistema viario municipal, tais como
atendimento da Lei n° 10.741/2003 para a demanda minima de vagas de
estacionamento para idosos, projetos de sinalizacdo viaria, realizacao de diretrizes
viarias.

IMPACTO: Aumento de trafego de automéveis nas vias proximas ao
empreendimento.
FASE: Operacéao
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NATUREZA: Negativo

ABRANGENCIA: Area de influéncia indireta

REVERSIBILIDADE: Irreversivel

MEDIDA MITIGADORA: Implantacéo de melhorias na sinalizagéo viaria no entorno
do empreendimento e em suas rotas de acesso e saida; acordo com o Orgéo
Municipal Competente para viabilizar a execucao de diretrizes viarias.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor em conjunto com Poder Publico

7.6. CONFORTO AMBIENTAL

7.6.1. lluminacédo Natural, sombreamento e reflexao

Para avaliar iluminacdo e sombreamento de uma edificacdo em relacdo as
edificacdes vizinhas devem-se analisar as distancias entre as edificacdes, o gabarito
de altura, os recuos e aberturas. A verticalizacdo das edificacdes pode causar
sombreamento sobre construgdes lindeiras, fazendo com que a luz natural ndo atinja
de forma direta os imdveis de menor altura.

O empreendimento possui 2 edificacbes principais que caracterizam-se
como grandes blocos macigos. A simulagdo 3D dos empreendimentos, realizada a
partir do software Sketch Up, versdo 2017, permite a analise de insola¢éo a partir da
geolocalizacdo do Google Earth e identifica as areas de sombra geradas pelas
edificacdes para avaliar os impactos a vizinhanca.
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Figura 41: Diagrama de Insolagcéo. Fonte: Master Ambiental, 2018.

De acordo com a figura acima, a situacdo mais critica de sombreamento dar-
se-a no solsticio de inverno no periodo da tarde que, apesar de atualmente ndo
haver construcdes, é uma area passivel de ser edificada no futuro; No interior do

lote, observa-se também que ha sombreamento entre os edificios.
O sombreamento ndo se caracteriza como um impacto significativo, ao

considerar as médias de temperatura (maximas e minimas) anuais do municipio;
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Mesmo nos meses de inverno, sdo consideradas altas, variando pouco em relacéo a
outras épocas do ano como se pode observar no grafico abaixo.
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Figura 42: Médias anuais de temperatura do municipio de Itd, SP com destaque aos meses de
inverno. Fonte: NOAA (National Oceanic and Atmospheric Administration).

Os impactos que um empreendimento causa ao entorno, fazem parte da
dindmica da construcdo da cidade. No entanto, é importante considerar os limites
desses impactos adequados a cada municipio através de sua legislacéo urbanistica.

O empreendimento atende os parametros urbanisticos minimos constantes
na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo (ja abordados no capitulo “Uso e Ocupagao do
Solo”), em especial as distancias entre edificacdes, gabarito de altura e recuos que
sdo os indices que afetam diretamente a iluminacdo natural e sombreamento que
incide sobre o mesmo.

7.6.2. llhas de calor, Temperatura e Ventilacao

As temperaturas mais elevadas ocorrem em maior propor¢ao sobre as areas
centrais, ou seja, mais urbanizadas. E as temperaturas mais brandas sao mais
registradas nas areas periféricas, ou mesmo naquelas revestidas por cobertura
vegetal e corpos hidricos. Isso demonstra o quanto essas areas urbanas centrais
sdo as mais afetadas pela intensificacdo do fendmeno de ilhas de calor, a0 mesmo
tempo em que se constata o papel significativo das areas verdes e corpos d’agua
como elementos eficazes na atenuacao desse problema.

A imagem abaixo mostra a disposi¢cao das edificacdes no lote, os recuos e 0
espacamento entre si. O espacamento entre as edificacdes e recuos influencia
diretamente na dindmica de ventilagdo dos empreendimentos.

www.masterambiental.com.br

10



10

MASTER

AMBIENTAL

Rua Ester Martins Bertozzo

........ >

..... 5\

o\
D\

D O
T T
(o)
SECUNDARI
N
LEGENTDA IMPLANTACAO
UNIDADE HOSPITALAR UNIMED ITU/SALTO
] LOTE EMPREENDIMENTO
Bl EDIFICACOES DO EMPREENDIMENTO ADAPTACAO
’ Erica Matsuda
B AREAS VERDES EMPREENDIMENTO DATA
FONTE outubro/2018
P ACESSOS

AMBIENTAL

Figura 43: Implantagao do empreendimento com recuos. Fonte: Projeto Arquitetdnico
(adaptado).
As edificacbes objeto de estudo, por se tratarem de blocos macicos, atuam
como uma barreira contra o vento, formando sombras de vento, podendo deixar

algumas edificagcbes com pouca ventilagdo. A figura abaixo ilustra como ocorre o
processo:
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Figura 44: Figura ilustrando a sombra de vento e sua variagdo em funcéo da altura da
edificagcdo. Fonte: Eficiéncia Energética na Arquitetura, Eletrobras.

No que se refere a ilhas de calor e temperatura elevada, a area permeavel
do empreendimento e os recuos dentro dos limites estabelecidos pela legislacao
municipal, ajudam a reduzir os impactos para este tdpico. Quanto a ventilacdo, o
empreendimento provoca sombra de vento em areas vizinhas devido principalmente
ao volume do hospital que caracteriza-se por ser um grande bloco macico, no
entanto o empreendimento atende todos os indices urbanisticos previstos em
legislac@o municipal, ndo sendo necessario prever medidas para este impacto.

7.6.3. Qualidade do ar e Ruido

Segundo a resolucdo do CONAMA n° 3/90 entende-se como poluente
atmosférico qualquer forma de matéria ou energia com intensidade e quantidade,
concentracdo, tempo ou caracteristicas ndo compativeis com 0s niveis
estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar: improprio, nocivo ou ofensivo a
salude; ndo propicio ao bem-estar publico; danoso aos materiais, a fauna e flora;
prejudicial a seguranca, ao uso e lazer da propriedade e as atividades normais da
comunidade.

Em relagdo a emissbes sonoras, podem ser utilizadas como referéncia as
normas estipuladas pela Lei Municipal n°® 397 de 2003. Esta lei estabelece diretrizes
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para o controle e a fiscalizacdo das atividades que geram poluicdo sonora no
Municipio de Itu.
Destaca-se s seguinte instrucado a respeito dos procedimentos de medicao:
Art. 2°Fica proibida a emissao de ruidos, produzidos por qualquer

espécie, com niveis superiores aos determinados pela legislacdo
Federal ou Estadual, prevalecendo a mais restritiva.

Paragrafo Unico - As medicbes deverdo ser efetuadas de acordo
com normas técnicas estabelecidas, mediante aprovacdo de laudo
técnico (NBR 10151 da ABNT)

Sendo assim, mantem-se as normativas expostas pela NBR 10151. Essas
normas definem os niveis maximos permitidos de ruidos de acordo com o tipo de
area e periodo conforme tabela a seguir.

De acordo com a Lei Complementar n°28 de 30 de junho de 2017, que
estabelece o ordenamento do Uso e Ocupac¢do do Solo no Municipio da Estancia
Turistica de Itu, o empreendimento esta inserido na Zona do Corredor Comercial 3
(ZCC3).

Considerando o zoneamento exposto, para a presente darea serao
considerados os limites impostos para as areas mista com vocacao comercial e
administrativa, sendo 60dB para o periodo diurno e 55 dB para o periodo noturno,
conforme segue abaixo:

Tabela 3: Nivel de critério de avaliacdo NCA para ambientes externos, em dB (A) conforme
3.1.NBR 10.151/2000 (verséo corrigida 2003). Adaptado por Master Ambiental, 2018.

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de 50 45
escolas

Area mista, predominantemente residencial. 55 50
Area mista, com vocac&o comercial e administrativa. 60 55
Area mista, com vocagao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Durante a fase de obras, haverd movimentacdo de terra e consequente
emissdo de material particulado (poeira). O funcionamento de caminhdes e
maguinas movidos a diesel pode emitir ainda fumaca preta quando sua manutencao
ndo esta em dia.
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Como medida mitigadora para esses impactos associados a emissédo de
material particulado, o empreendedor devera realizar aspersédo de agua periédica no
interior do local de obras, em especial em dias de estiagem. Deve-se, contudo, evitar
0 excesso de aspersado para que néo haja carreamento de lama para fora do local de
obras. Também deve-se realizar a manutengcdo periddica dos caminhfes e das
maquinas movidas a diesel, evitando a emissao de fumaca preta.

As emissdes atmosféricas previstas para o periodo de operagdo resumem-
se ao trafego de veiculos leves. Esse trafego ser4 aumentado na regido, a partir do
inicio de operacdo da unidade hospitalar, por razdo do adensamento da populagéo
flutuante (funcionarios e usuarios do hospital).

Geralmente em unidades hospitalares utiliza-se gerador de energia elétrica
movido a Oleo diesel, esse gerador quando em funcionamento, emite gases
poluentes para a atmosfera. Entretanto, o gerador possui carater emergencial, sendo
acionado apenas em eventos de queda de fornecimento de energia pela rede
publica, ndo representando impacto significativo na qualidade do ar da regido.

IMPACTO: Aumento de emissOes de material particulado e de emissdes gasosas
veiculares

FASE: Implantacdo/Operacéo

NATUREZA: Negativo

ABRANGENCIA: Area de influéncia direta

REVERSIBILIDADE: Irreversivel

MEDIDA MITIGADORA: Elaborar e implantar um Plano de Canteiro de Obras
Sustentavel que inclua no minimo as seguintes acdes: Aspersdo de agua controlada
e periédica no interior do local de obras, cobrimento dos caminhdes que
transportardo terra e entulhos e manter maquinarios com a manutencao em dia.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor

Em relacdo poluicdo sonora, os ruidos causados pelos equipamentos
utilizados nas fases de obras € a principal fonte de poluicdo. Esse impacto pode
causar desconforto da vizinhanca.

De modo a mitigar esses impactos, medidas devem ser tomadas pelo
empreendedor, como o isolamento acustico dos equipamentos e das atividades,
qgquando estas forem passiveis de confinamento. Nesses casos, as areas de
trabalhos devem ser isoladas, seja por tapumes ou quaisquer outras formas de
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confinamento desde que apropriadas para manter o ruido externo dentro dos limites
estabelecidos pela NBR 10151.

Para as atividades ndo passiveis de confinamento, outra medida preventiva
seria o controle dos horarios de funcionamento dos equipamentos. Ou seja, deve-se
priorizar a utilizagdo de equipamentos que emitem ruidos intensos durante 0s
periodos diurno e vespertino (das 07 as 19h), o qual possui limites mais altos de
ruido, sempre atendendo as exigéncias estabelecidas pela NBR 10151.

IMPACTO: Aumento das emissdes de ruido na regido

FASE: Implantacio

NATUREZA: Negativo

ABRANGENCIA: Area de influéncia direta

REVERSIBILIDADE: Irreversivel

MEDIDA PREVENTIVA: Isolamento acustico das atividades passiveis de
confinamento. Controle do horario de funcionamento dos equipamentos.
RESPONSABILIDADE: Empreendedor

7.7. MEIO NATURAL

7.7.1. Geologia, Pedologia e Relevo

Sob o ponto de vista geoldgico o empreendimento esté inserido sob o Grupo
Itararé sendo uma unidade litoestratigrafica permo-carbonifera da Bacia do Parana
das mais complexas, quer do ponto de vista da diversidade dos processos
geradores, quer da relacdo espacial, caracteristicamente marcada pela
descontinuidade de suas litofacies constituintes. Vale ressaltar que, sob o ponto de
vista exploratério, a unidade representa um dos intervalos mais importantes da
bacia, pois a ela se associam diversas ocorréncias de bens minerais e energéticos
como agua subterranea, petréleo e carvao. A seguir sera apresentado mapa da
geologia regional da area.
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Mapa 12: Geoldgico. Elaboracdo: Master Ambiental, 2018
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Segundo o Departamento Nacional de Producéo Mineral (DNPM) através do
Sistema de InformacgBes Geograficas da Mineracdo (SIGMINE) possibilita verificar a
existéncia de recursos minerarios, a area onde serda instalado o empreendimento
estd sobre autorizacdo de pesquisa desde o dia 31 de janeiro de 2018, para a
Rydien Mineragdo, Empreendimentos, Industria e Comeércio Ltda; onde a principal
substancia encontrada nessa area € a de minério de ouro para uso industrial,
podendo ser encontrado através do processo de n® 820878/2011.
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Mapa 13: Recursos Minerarios. Elaboracdo: Master Ambiental, 2018
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Mapa 14: Relevo. Elaboragdo: Master Ambiental, 2018

Observando a figura a cima, € apresentado o empreendimento na formacéo
geomorfolégica dos dominios de colinas amplas e de declividades suaves com baixa
amplitude de relevo, o que coloca o empreendimento nas cotas altimétricas de 563
metros até 575 metros de altitude, tendo em toda sua dimensdo uma amplitude de
12 metros e declividade até 7° (12.28%).
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Mapa 15: Hipsométrico. Elaboracao: Master Ambiental, 2018
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Mapa 16: Declividade. Elaboragdo: Master Ambiental, 2018

De acordo com o projeto arquitetdnico do empreendedor, havera subsolo em
seu terreno que aproveita a declividade local, necessitando de escavacdes em
pequenas porcdes do lote. Tal acdo ndo interferira na estrutura dos arcaboucos
geoldgicos presente nessa formacéo.
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7.7.2. Recursos Hidricos

O curso hidrico mais proximo ao empreendimento € um afluente do Ribeirdo
Guarau, estando a aproximadamente 200 metros do limite do lote. O uso da Sub
Bacia do Ribeirdo Guaral se destaca com maior presenca de vegetacao rasteira
pequenas porcdes arborizadas, outros usos que diferem nessa sub bacia € a
presenca do uso industrial na manipulacdo de matérias primas como cimento e
argila, assim como também a presenca de condominios e agrupamentos de
residéncias. O leito do afluente antes composto com a presenca de 02 lagos, a
vistoria técnica realizada mostra que atualmente boa parte desses lagos se encontra
assoreada.

2005 2017

Figura 45: Cronologia do Entorno. Fonte: Google Earth, 2018
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Mapa 17: Bacia Hidrografica. Elaboracao: Master Ambiental, 2018

A é&rea de preservacdo permanente do afluente do Ribeirdo Guarau se
encontra descaracterizada e o pouco que lhe restou de vegetacdo arbérea é
constituido por Leucenas.
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Mapa 18: Recursos Hidricos. Elaboragao: Master Ambiental, 2018

Os principais problemas que afetam os cursos d’agua séo o assoreamento e
a contaminacdo por disposicdo inadequada de efluentes. Este risco pode ser
mitigado pelo empreendimento por meio da implantacéo Plano de Gerenciamento de
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Residuos da Construcdo — PGRCC e de uma Plano de Canteiro de Obras
Sustentavel em que se garanta o correto tratamento dos efluentes, residuos e a
contencédo de erosao no canteiro de obras.

IMPACTO: Risco de contribuicdo para assoreamento e/ou contaminacéo dos Corpos
Hidricos

NATUREZA: Negativa

FASE: Instalacao

ABRANGENCIA: Area diretamente afetada / area de influéncia direta.

MEDIDA: Elaborar e implantar Plano de Gerenciamento dos Residuos da
Construcao Civil e Plano de Canteiro de Obras Sustentavel

RESPONSABILIDADE: Empreendedor

7.7.3. Areas verdes

De acordo com o Art. 8° 8§ 1° da Resolugio CONAMA N° 369/2006,
considera-se area verde de dominio publico "o espaco de dominio publico que
desempenhe funcéo ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da
qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo dotado de vegetacdo e
espacos livres de impermeabilizagao”.

As éareas verdes urbanas sdo consideradas como o0 conjunto de &areas
intraurbanas que apresentam cobertura vegetal, arbdérea (nativa e introduzida),
arbustiva ou rasteira (gramineas) e que contribuem de modo significativo para a
qualidade de vida e o equilibrio ambiental nas cidades. Essas areas verdes estao
presentes numa enorme variedade de situacfes: em areas publicas; em areas de
preservacdo permanente (APP); nos canteiros centrais; nas pragas, parques,
florestas e unidades de conservacao (UC) urbanas; nos jardins institucionais; e nos
terrenos publicos ndo edificados.

Nas proximidades do empreendimento sdo observadas poucas Areas
Verdes, podendo dar destaque as Areas de Preservacdo Permanente do Corrego
Afluente do Ribeirdo Guarau, bem como algumas massas arboreas localizadas nas
proximidades do empreendimento aqui analisado.

A seguir serd apresentado mapa com identificagdo das &reas verdes mais
préximas.
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Mapa 19: Areas Verdes. Elaboraco: Master Ambiental, 2018
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A visita técnica realizada possibilitou qualificar a vegetacdo existente
proxima do empreendimento, onde a Leucena é a espécie mais recorrente. As areas
alagadas que antes representavam lagos atualmente se encontram severamente
assoreadas apresentando a existéncia de capins e taboas.

Dentro do lote do empreendimento se destacou algumas poucas espécies,
dentre elas uma Grevillea Robusta.

Figura 46: Area Alagada proxima ao Empreendimento.
Fonte: Master Ambiental, 2018

Figura 47: Grevillea Robusta.
Fonte: Master Ambiental, 2018
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A supresséo de individuos arbéreos no terreno do empreendimento devera
ser precedida de autorizacéo por parte do 6rgdo competente

7.8. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO CULTURAL

7.8.1. Bens Tombados

A importancia de se verificar a existéncia de bens patrimoniais no entorno
em fase anterior a instalagcdo de uma nova atividade reside na preservacdo do bem,
tanto na fase de obras - onde podem ocorrer movimentacdes de terra, vibracdo e
dispersdo de material particulado - quanto na fase de operacado, ja& que um novo
empreendimento modifica a dinamica local, trazendo novos fluxos, tanto de
pedestres quanto de veiculos motorizados.

Deve-se, portanto, verificar o nivel de importancia do bem e o tipo de
interferéncia que o mesmo pode se sujeitar com a instalacdo do empreendimento,
que pode ser fisica, mas também visual, quando o empreendimento dificulta a
visibilidade e apreciacao por parte da vizinhanca.

Segundo dados do IPHAN - Instituto do Patriménio Histérico Artistico
Nacional, o tombamento é o instrumento de reconhecimento e protecdo do
patrimonio mais conhecido, e pode ser feito pela administracdo federal, estadual e
municipal. Os bens tombados estdo sujeitos a fiscalizacdo realizada pelo Instituto
para verificar suas condicbes de conservacao, e qualquer intervencdo nesses bens
deve ser previamente autorizada.

Foram levantados os bens tombados pelo IPHAN e pelo CONDEPHAAT,
mas nao estdo presentes na AID do empreendimento. O tombamento mais préximo
do local de instalacdo do novo hospital € o Centro Histérico, conforme mapa a
seqguir. Na AID, a cerca de 250 metros do empreendimento, destaca-se a presenca
da Chacara do Rosario, imovel de interesse patrimonial original de 1976. Segue a
identificacdo desses bens:
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Mapa 20: Bens Tombados e Patrimdnio mais proximos do empreendimento. Fonte: ITU;
Elaboracdo: Master Ambiental.
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Seguem informacdes sobre a Chacara do Rosario, extraidas do Portal Itu:

A Chacara do Rosario & conhecida também como Casa do
Bandeirante.

(..

Localizada a 1,5 quildbmetros da cidade, guarda em suas paredes,
chao e mobilirio, a histéria de um passado de glérias e rendncias.

A arquitetura tipica do periodo bandeirante esta preservada, tal como
foi construida na época em que a propriedade chamava-se Engenho
Grande e tornou-se uma das maiores produtoras de acUcar da
provincia.

A propriedade ainda pertence a mesma familia e agora se abre para
o turismo e educacéo, recepcionando grupos de visitantes, escolas e
sediando eventos.(PORTAL ITU, 2009)

Apesar da presenca desse imével, e considerando sua distdncia do
empreendimento, ndo ha que se falar em interferéncias a serem causadas pela
instalacdo e operacdo do empreendimento.

7.8.2. Paisagem urbana

A paisagem € composta por elementos morfolégicos construidos ou naturais,
como ruas, lotes, edificacdes, topografia, hidrografia, vegetacdo, assim como a
relacdo entre eles, como a edificacdo-lote e topografia-rua. Estas relacdes se
estabelecem ao longo do tempo juntamente com o comportamento ambiental
(relacdo das pessoas com o0s elementos). Sdo estabelecidas, portanto as relacdes
gue definem e diferenciam aquilo que se vé e se interpreta nos lugares da cidade.

A paisagem urbana também se classifica como a arte de tornar visualmente
o ambiente coerente e organizado, ou seja, todo o emaranhado de edificios, ruas e
espacos gue constituem o ambiente urbano devem ser assimilados emocionalmente
por seus habitantes (CULLEN,1983).

Existem diversas maneiras de se analisar a paisagem. A prépria leitura dos
usos do solo praticados na area de influéncia ja traduz uma andlise da paisagem
urbana.

Outro estudioso do urbanismo, Kevin Lynch (1982), destaca a maneira como
percebemos a cidade e suas partes constituintes, e, assim, elegeu cinco elementos
estruturadores da paisagem: caminhos, limites, bairros, pontos nodais e marcos.

= Caminhos (ou canais): elementos lineares por onde o observador de
move e estabelece ponto de vista, estrutura outros elementos da
paisagem, (ex: calcadas, linhas de transito);
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* NOs (ou cruzamentos): interse¢fes entre caminhos ou pontos de
convergéncia de fluxos; (ex: esquinas, pracas, estacdes de metro,
terminais de dnibus, dependendo da escala da anélise da paisagem);

= Limites (ou barreiras): limites lineares que configuram quebras na
continuidade do espaco, que dificultam ou impossibilitam a
permeabilidade/circulacdo, (ex: estradas, corpos hidricos, vazios
urbanos, densas vegetacdes);

» Porcdes visualmente homogéneas (ou bairros): areas que
visualmente se destacam por configurar caracteristicas similares entre as
unidades, (ex: bairros de residéncias de mesma tipologia arquitetonica);

= Marcos (pontos de referéncia): elementos de orientacdo urbana,
excepcionais ao entorno, podem ser vistos de diversos lugares ou
estabelecem contraste com elementos préximos, (ex: monumentos,
torres, edificios, esculturas).

Lynch concluiu também que a percep¢do da paisagem urbana é feita aos
poucos e, portanto, o tempo é um elemento essencial. Além disso, verificou que
nada € experimentado individualmente, mas em relagdo ao seu entorno.

O presente estudo ira, a partir dos preceitos apresentados do urbanista
Lynch, realizar a analise da paisagem urbana na area de influéncia direta do
empreendimento.

O mapa a seguir resume a identificacdo de elementos da paisagem urbana
da area de influéncia.
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Figura 48: Mapa de Elementos da Paisagem Urbana. Fonte: Master Ambiental, 2018.
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Os Caminhos evidenciados pelo mapa sdo a Rod. Da Convengéao e a Estr.
Velha Itu-Salto, que ligam Itu a Salto; o Viaduto Dr. Jodo de Souza Filho; a Rod.
Herculano Godoy Passos; a Rod. Dep. Archimedes Lommoglia; e a Linha Férrea.

e -

Figura 49: Viaduto Dr. Jodo de Souza Filho. Fonte: Master Ambiental, 2018.

Os nés levantados sdo as interse¢fes entre as Marginais da Rod. Da
Convencéo e o Viaduto Dr. Jodo de Souza Filho; entre a Rod. Da Convengéo e a
Rod. Herculano Godoy Passos; e entre a Rod. Herculano Godoy Passos e Rod.
Dep. Archimedes Lommoglia.

Como Barreira nota-se o Afluente Ribeirdo de Guarau.

As porcdes homogéneas correspondem aos condominios residenciais
horizontais presentes na area de influéncia, Chacara dos Machados, Residencial
Primavera.

E os marcos séo as fabricas Ceramica Rosario (a) e a Ceramica Navarro Itu
(d), pela presenca de suas altas chaminés; o portico de entrada da cidade de Itu (b)
e os silos amarelos da Fabrica de Cimento (c).
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Figura 50: Chaminés da Fabrica Ceramica Roséario, desativada (a). Fonte: Master Ambiental,
2018.

Figura 52: Silos Amarelos da Fabrica de Cimento (c). Fonte: Master Ambiental, 2018.
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Figura 53: Chaminés da Fabrica Ceramica Navarro Itu (d). Fonte: Master Ambiental, 2018.

A transformacao da paisagem faz parte da dindmica da cidade. No caso do
empreendimento, a sua insercdo no lote, tratando-se de construcdo de grande porte,
implicara na alteracdo da paisagem pela massa edificada e pelo adensamento
populacional flutuante. O empreendimento configurara novo marco na paisagem
urbana na area de influéncia.

No balanco dos impactos, para caracterizar o resultado como positivo ou
negativo, pode-se comecar a analisar o entorno, e este estudo passa a considerar a
insercdo do empreendimento como relevante modificador da paisagem local, ir4
ocupar o terreno que hoje configura um vazio urbano.

A paisagem deve ser entendida em diversos aspectos. A propria ocupacao
do empreendimento, com o adensamento populacional da area fara com que a
paisagem cultural e social da area de influéncia se altere, a partir do aumento do
fluxo de pessoas e veiculos.

Como Lynch salienta que a paisagem deve ser entendida no tempo, ao se
pensar em curto prazo, as alteracfes da paisagem seréo intensas, dadas as novas
edificacdes, a nova populagao flutuante e fluxo de transeuntes; e, em longo prazo, o
empreendimento sera motivo de atracdo de novos comércios e servi¢os locais que
irdo complementar os usos existentes, suprindo a demanda e diminuindo grandes
deslocamentos. Certamente, o cenario atual de caréater ainda rural ir4 se alterar para
um cenario de conurbacéo entre os Municipios de Itu e Salto.

Deste modo, conclui-se que a alteracdo da paisagem pela introducédo do
empreendimento no local tende a ser positiva. Entretanto, as tendéncias aqui
estipuladas se fragilizam pela quantidade de atores que podem influenciar na
cidade, assim como a paisagem, como elemento subjetivo, esta sujeito a outras
interpretacoes.
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7.9. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

7.9.1. Investimentos para o Municipio

A atracdo de empreendimentos, em geral, traz investimentos para o
municipio, quando se analisa a tributacdo e as taxas que passardo a ser recolhidos.

O empreendimento hospitalar Unimed ocasionara arrecadacdo tributaria
referente ao servico de execucao de obra, a propriedade urbana, e aos servicos a
serem prestados em sua operacao.

Assinale-se ainda que a instalagcdo do hospital tende a atrair investimentos
significativos para o municipio, pois causara um novo dinamismo da economia local,
considerando 0s novos estabelecimentos comerciais e de servicos que poderao ser
atraidos por conta da operacdo do novo hospital no bairro, que gerardo novos
empregos e novas arrecadacdes tributarias para o municipio.

IMPACTO: Aumento da arrecadagdo de taxas e impostos, novo dinamismo da
economia local e consequente geracao de empregos e arrecadacao tributaria.

FASE: Obras e operacéo.

NATUREZA: Positiva.

ABRANGENCIA: Area diretamente afetada / area de influéncia direta / area de
influéncia indireta.

MEDIDA POTENCIALIZADORA: N&o se aplica.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.9.2. Geracado de Emprego e Renda

Segundo dados do Ministério do Trabalho, por meio do CAGED — Cadastro
Geral de Empregados e Desempregados, o municipio de Itu contava com 54.239
empregos formais registrados em 31 de dezembro de 2017:

www.masterambiental.com.br
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T'otal das Atividades
[1BGE Setar I Masculino || Feminino | Total |
[1 - EXTR MINERAL | s | | s
[2- 0 TRANSF | 1n0ss | 50M 16116
[3- serv D up | s | 17 sso]
[+ - consTr crvi | 1o | 10| 1267
|f‘ - COMERCIO | | LRLIH || 4 861 | 10.8al |
[s - servicos | a2 1wois|| 19300
[7 - aDM PUBLICA | 1.4 || 3007 | 4503
[ - AGRoPECUARIA | | as6 | 1607 |
[Totar | asa | nm | 54230

Figura 54: Nimero de empregos formais em 31 de dezembro de 2017 em Itu-SP. Fonte:
CAGED, 2017

A flutuacdo do emprego formal entre janeiro e dezembro de 2017 no
municipio de Itu pode ser verificada a partir da seguinte figura:

T'otal das Atividades |
| 1BGE Setor I Admitidos || Desligados | Saldo|
2 - IND TRANSF || 4082 4,239 -147 |
|3-5|':R\"]NJJUP || '|UE|| 155 -53|
|-| -COMSTR CIVIL ” fﬂU” TIH” —'JK‘
|5 - COMERCID || 4.354 | 4312 42
|ﬁ-5lf[{\"|£_'[).‘i || T.ﬂs]” 7.466” 335|
|‘J‘—A[J.\‘1 PLUBLICA || 5U|| '|§]|| —1l]|
|H - AGROPECUARIA || 622 585 || 7 |
[out I 1781 | 17.626| | 53|

Figura 55: Flutuac&o do emprego formal com ajustes — Jan. 2017 a Dez. 2017, no municipio de
Itu-SP. Fonte: CAGED, 2017
Verifica-se, entdo, que houve um saldo total positivo entre admitidos e
desligados nesse recente periodo. Quanto ao salario médio de admissdo nesse
mesmo periodo em no municipio, o quadro a seguir demonstra os valores conforme
a atividade:
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Total das Atividades |

Saline Médio de Ad
missio (RS)

IBGE Setor

| 1 - EXTE MINERAL || 0,00 |

2-IND TRANSF || 1.5902,00 |

|_'.-.‘§].R\'l.\:|) up || 1 _%S‘J.{Jl||

4 -CONSTR CIVIL || 1.697 56

5 - COMERCIO || 1 1'”':.[1'J|

|[- - BERVICOS || 1.359.73 |

7 - ADM PUBLICA || 3,943 68 |

|N-.-\{jR{III’I-{'E'.-\RI.-\ || 1.212,57

Figura 56: Salario médio de admissé&o — Jan. 2017 a Dez. 2017, no municipio de Itu-SP. Fonte:
CAGED, 2017

A capacidade de um empreendimento influenciar na empregabilidade local
esta diretamente ligada a atividade desenvolvida pelo empreendimento, ou seja, se
a atividade é geradora de novos postos de trabalho, se gera uma nova centralidade
ou atratividade para uma ocupacao futura do espaco, ou se é diretamente ligada a
producdo de habitacdo. Cada atividade gera um desdobramento distinto, que é
relacionado ainda a demanda populacional (fixa ou flutuante).

Outro aspecto da analise da influéncia na geracdo de emprego e renda esta
relacionado com a fase que se encontra o empreendimento (obras ou operacao), ja
gue os requisitos e niveis de empregabilidade (temporaria durante as obras,
permanente durante a operacéo) também sao distintos.

No caso do empreendimento hospitalar Unimed em Itu, este gerard novos
postos de trabalho, tanto na fase de implantagdo como na fase de operacao, o que
configura em um significativo e positivo impacto no meio socioeconémico.

Para o periodo de obras, ainda ndo ha uma estimativa de funcionarios a
serem contratados.

Para o periodo de operacdo, o empreendimento pretende gerar centenas de
postos diretos de trabalho, distribuidos da seguinte forma:

=  Periodo matutino: 336 funcionarios;
» Periodo vespertino: 672 funcionarios;
=  Periodo noturno: 336 funcionarios.

IMPACTO: Geracdo de postos de trabalho para a execugdo e operacdo do
empreendimento.

FASE: Obras/Operacéo.

NATUREZA: Positiva.
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ABRANGENCIA: Area diretamente afetada / area de influéncia direta / area de
influéncia indireta.

MEDIDA: N&o se aplica.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.

7.9.3. Valorizacao ou desvalorizacdo imobiliaria

A valorizacdo ou desvalorizacdo de um imével é fruto de uma relacédo de
diversos fatores, que somados agregam ou depreciam valor ao local. O estado dos
iméveis no entorno, as vias pavimentadas e sinalizadas e a proximidade de
equipamentos publicos e estabelecimentos comerciais sdo alguns dos fatores que
fazem com que aumente a procura por iméveis no local, gerando o processo de
valorizacao positiva.

A depreciacédo esta relacionada com a presenca de vazios urbanos, terrenos
em desuso ou abandonados, ma conservacdo dos equipamentos urbanos e
comunitérios além de diversos fatores sociais, como elevados indice de violéncia e
inseguranca.

No que tange a localizacdo do empreendimento em andlise, este se
localizara em uma regido ainda pouco adensada que, nos ultimos 13 anos, nao
passou por mudancas significantes em relacao as ocupacdes dos imoéveis da regido.
Segue a cronologia da ocupacdo da regido do empreendimento, com base em
imagens via satélite registradas a partir de 2005 e com indicacao do imdvel que se
instalara o empreendimento:
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Figura 57: Cronologia da ocupacéo da regido do empreendimento. Fonte: Google; Elaborag&o: Master Ambiental, 2018.
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Nota-se que a regido onde sera implantado o novo hospital, considerando a
legislagdo urbanistica, possui predominantemente lotes de grande porte destinados
a grandes empreendimentos, inclusive industrias, sendo uma area em consolidacao
com diversos iméveis que ainda cumprem funcéo rural. A regido também é marcada
pelo uso residencial e de chicaras.

No que tange a disponibilidade de imoveis a venda e a locacdo na regido,
utilizou-se para analise o bairro em que o empreendimento se instalara, o bairro
Canjica.

Conforme disponibiliza o portal de imoveis Viva Real (<https:/
vivareal.com.br>), que anuncia imdveis por particulares e imobilidrias, ha atualmente
06 imoveis disponiveis para venda e nenhum imével para locacdo no Bairro Canijica,
onde o empreendimento se instalard (dados extraidos no dia 18 de outubro de
2018). Seguem os anuncios:
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Lote/Terrenc a Venda, 2000m?
2000 n* --Quarto --Banheiro --Vaga

RS 220.000 L]

Chécara com 4 Quartos & Venda, 654m?

654 m* 4 Quartos - Banhsirc --Vags

RS 2.000.000

Lote/Terrenc a Venda, 6400m?=

8400 n¥ --Quarto -- Banheiro -- Vaga

R$ 1.700.000

Chécara com 3 Quartos & Venda, 16000m?

16000 ¥ 3Quartos 1Banheiro --Vaga

R$ 900.000
Chécara com 3 Quartos a Venda, 16000m?
16000 m* 3 Quartos 1Banheiro --Vaga

R$ 900.000 E

Lote/Terreno a Venda, 142774m?
142774 ¢ - Quarto -- Banheiro --Vaga

R$ 17.132.880 e

Figura 58: Iméveis disponiveis para venda no bairro do empreendimento. Fonte: Viva Real.
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Com relacdo a valorizacdo, do ponto de vista da melhoria na infraestrutura
do entorno e embelezamento local, 0 mesmo também esta atrelado as ocupacdes
posteriores e, para atingir com sucesso 0 processo de valorizagcdo positiva do
entorno, é necessario que o uso do solo urbano seja compativel com a atividade e o
gue se espera da ocupacao territorial desse entorno.

Quanto aos impactos por conta da insercéo deste novo empreendimento na
area em estudo, ndo se pode mensurar o grau de valorizacdo que este trara na
regido, que possui grande potencial para valorizacdo. Porém, é possivel prever que
o empreendimento contribuird com a valorizacao imobiliaria no sentido de ocupar um
espaco ausente de ocupacédo funcional, e que oferecera melhorias na infraestrutura
local.

Destarte, verifica-se que o empreendimento agregara valor a regido, por
ocupar uma propriedade urbana sem funcéo social e por constituir-se como uma
nova opc¢ao de servico hospitalar, aumentando o mercado consumidor local e sua
atratividade para futuros investimentos.

Deste modo, conclui-se que a instalagdo do empreendimento serd um
impacto positivo por contribuir com a valorizagdo imobiliaria na regiéo.

IMPACTO: Contribuicdo com a valoriza¢do imobiliaria na regido.

FASE: Operacéo.

NATUREZA: Positiva.

ABRANGENCIA: Area Diretamente Afetada, Area de Influéncia Direta, Area de
Influéncia Indireta.

MEDIDA POTENCIALIZADORA: Nao se aplica.

RESPONSABILIDADE: Empreendedor.
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ANEXO B - Rotas de acesso e saida
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ANEXO C - Projetos
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ANEXO D - Matricula do Terreno
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ANEXO E - IPTU
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ANEXO F - Escritura
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ANEXO G - Planialtimétrico
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