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Prefeitura do Municipio de Itu
A/C José Roberto Fernandes Barreira

Secretario Municipal de Planejamento, Habitagdo e Gestdo de Projetos

Referéncia: Revisdo do Plano Diretor, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, Zoneamento
Urbano e Ambiental, Cédigo de Obras e Cddigo de Posturas de Itu (SP)

Encaminhamos a V.Sa., o relatdrio de atividades, contendo o registro do processo participativo da
revisdo do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo de Itu,
realizado no ambito da Etapa 4.

Esperamos que este documento, que configura o escopo orientador da atuacdo da consultoria,
contenha todas as informacgGes requeridas por V.Sa. e permanecemos a disposicdo para prestar
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

\ \‘\"- f \‘ -
- \ \

AN PO U /| AN
José Roberto dos Santos

Diretor
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Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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1. APRESENTACAO

O presente documento compde a ETAPA 4 - PROPOSTA DE REVISAO DO PDM, DA LPZUOS E DO PLANO
DE MANEJO do processo de revisdao do Plano Diretor, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo,
Zoneamento Urbano e Ambiental, Cédigo de Obras e Cédigo de Posturas de Itu (SP), objeto do contrato
n? 171/2021, celebrado entre a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Itu e a empresa Geo
Brasilis, em 21 de dezembro de 2021.

O objetivo desta etapa é apresentar o relatério das atividades, contendo o registro do processo
participativo realizado no més de outubro de 2022, no ambito da Etapa 4, a saber:

e Reunido com Conselho do Plano Diretor;
e 04 Oficinas Devolutivas;
e 01 Encontros Tematicos.
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2. RELATORIO DE ATIVIDADES

Conforme definido no Plano de Trabalho (Etapa 1) do contrato n? 171/2021, a proposta de revisdo do
Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Itu foi debatida com a sociedade civil, através dos
seguintes eventos:

e Reunido com o Conselho do Plano Diretor, realizado em 11 de outubro de 2022;
e 04 Oficinas Devolutivas, realizadas entre os dias 10 e 11 de outubro de 2022;
e 03 Encontros Tematicos, realizados entre os dias 18 e 20 de outubro de 2022.

O resultado do processo participativo é apresentado a seguir, cujos temas abordados e as
contribuicdes recebidas ao longo dos eventos impactaram nos relatdrios da “Versdao 03 — PDM” e
“Versdo 03 — LUOPS”, ambos da Etapa 4.

2.1. Reuniao com Conselho do Plano Diretor

A 22 reunido com o Conselho do Plano Diretor ocorreu no dia 11 de outubro de 2022, as 8h30, na sala
de reunido do 12 andar do Pagco Municipal. Na ocasido estiveram presentes 10 membros, conforme
mostra a lista de presenca, ilustrada na Figura 2.1-1.

Durante a referida reunido, a equipe da Geo Brasilis apresentou a proposta de revisdo do Plano Diretor
e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, cujos principais apontamentos realizados pelos
conselheiros estdo indicados a seguir:

e Segundo Veronica (Meio Ambiente), deve-se alterar a mengdo as APAs, pois elas ndo estdo
“erradas”, ja que a época havia precedente para sua classificacao;

e Os planos setoriais de educacdo, saude, cultura, e primeira infancia devem ser citados nos
instrumentos de planejamento;

e Na APA Pedregulho poderia ser permitida a criacdo de pequenos nucleos habitacionais, pois a
regido serd ocupada por uma populacdo de grande poder aquisitivo, que gerara empregos, e que
demandara de espagos de moradia para as pessoas que trabalharao I3;

e Segundo Verbnica (Meio Ambiente), areas institucionais e areas de APP publicas poderiam ser
consideradas no sistema de areas verdes urbanas;

e Deve-se incluir no texto que o Sistema de Areas Verdes Urbanas e o Sistema de Mananciais e
Corredores Ecoldgicos podem ser alterados posteriormente, com novas areas podendo ser
incluidas ou retiradas, a critério da municipalidade;

e Existe uma politica de protecdo de mananciais em Itu (Lei Municipal n21.079/2009, regulamentada
pelo Decreto n? 1.628/2012), que deve ser considerada, pois a mesma auxilia na fiscalizacdo

ambiental;
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Deve-se juntar os planos de arborizagdao urbana e da mata atlantica, englobando também as areas
protegidas, formando um Cddigo de Meio Ambiente, com a indicacdo de a¢Oes para a fiscalizacdo;
O instrumento do Direito de Preempcao deve ser utilizado também para areas de futuras represas,
pois hoje existem 5 dreas em estudo para futuras represas;

Os aterros sanitarios devem ser considerados no zoneamento, visto que atualmente existem dois
aterros e se planeja mais um, e foi apontada como possibilidade de proposta a obrigatoriedade de
alocacdo de areas verdes como uma barreira entre o aterro a as habitacdes em novos loteamentos,
além de se avaliar a possibilidade de faixas ndo edificantes;

Deve-se avaliar a continuidade da Lei Federal 14.285/2021, que fragiliza as APPs urbanas;

As regras para regularizacdo fundiaria devem necessitar de regras de APP de 30 metros;

Segundo Veronica (Meio Ambiente), ha lei municipal proibe a impermeabilizacdo de area verde,
com 50% dessa drea devendo ser permeavel e com vegetacado nativa;

Deve-se inserir a obrigatoriedade de que que a doagdo de areas verdes em caso de parcelamento
do solo deve seguir o principio da conectividade, unindo areas verdes, APPs, e reservas legais,
fazendo a juncdo de areas de, e que as mesmas nao devem ficar em fundo de lote, devendo dar
acesso a via, e caso confrontem com APP deve-se tracar via entre as duas, margeando a APP;

Em relacdo a desafetagdo de areas publicas que ndo cumprem sua funcdo, deve ser incluida a
mencao também ao sistema de lazer;

Verdnica (Meio Ambiente) sugeriu que na Reurb-E poderia haver a possibilidade de alteracdo de
areas institucionais a serem doadas.
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Figura 2.1-1: Lista de presenca da reunido com o Conselho do Plano Diretor
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2.2, Oficinas Devolutivas

As Oficinas Devolutivas foram realizadas nos mesmos locais onde das Oficinas Regionais (Etapa 3),
conforme apresenta o mapa da Figura 2.2-1. O objetivo principal dos eventos foi apresentar e debater
sobre a proposta de revisdao do Plano Diretor de Itu, de modo a permitir a coleta de propostas
direcionadas para cada regido do territério municipal.

Figura 2.2-1: Oficinas Devolutivas

OFICINAS DEVOLUTIVAS
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU

Oficina 1 - CEL
10/10/2022

R. Treze de Outubro, s/n, Jardim Vitoria

Oficina 2 - SASENO
10/10/2022

Av. Gomes, 7, Jardim Convencio

Oficina 3 — Sub. do Pirapitingui
11/10/2022

Rod. Waldomiro Correa de Camargo, 14, Cidade Nova

Oficina 4 - SOMEBA
11/10/2022

R. Rio Grande do Sul, 368, Brasil

D 0O O 9

GE®
BRASILIS
Planejando o futuro

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2022.

Diante deste contexto, a equipe da Geo Brasilis fez uma apresenta¢do, em formato PowerPoint, da
sintese das demandas apontadas durantes das Oficinas Regionais, e como as contribui¢des recebidas
foram recepcionadas na atual revisao do Plano Diretor. Esta metodologia teve como intuito facilitar o
entendimento da aplicacdo do PDM por parte da comunidade local.

A divulgagdo dessas oficinas ocorreu através dos seguintes canais de comunicagao:

e Redes Sociais (Figura 2.2-2); e
e Site da Prefeitura (Figura 2.2-3).
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Figura 2.2-2: Divulgacdo dos eventos nas redes sociais da Prefeitura Municipal (Facebook e Instagram)

Email ou telefone Senha

facebook

ENCONTROS TEMATICOS

PLANO
DIRETOR

A participacdo da comunidade
é de extrema importancia para
coleta e elaboracdo de
sugestdes e propostas, no
atendimento dos anseios da
populacéo ituana.

refeitura de Itu

£ PLANO DIRETOR - OFICINAS E ENCONTROS
TEMATICOS £

A Prefeitura de Itu. promove mais um ciclo de
encontros teméticos e oficinas do Plano Diretor.
A participagio da comunidade & de extrema
importancia para coleta & elaboragio de
sugestdes e propostas, tendo como objetivo,
melhorar as diretrizes do Plano Diretor no
stendimento dos anseios da populagio ituzna

 Os encontros temiticos estdo previstos para
os dias 18, 19 & 20 de outubro, sempre as 18h,
no auditério da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e Recursos Hidricos (Parque do
Tabodo: Av. Itu 400 Anos, 77 - Vila Leis).

As oficinas seguirdo a seguinte programagso: dia
10 de outubro, no CEU (R. Treze de Outubro -
Jardim da Vitoria) e na Saseno (Presidente
Médici) e dia 11 de outubro, na Asomeba (Rio
Grande do Sul, 368 - bairro Brasil) &
Subprefeitura do Pira (Rodovia Waldomiro Correa
de Camargo, n° 14 - Cidade Nova), 3 18h30 nos
dois dias.

3 Traga suas ideias e sugestdes de melhorias, &

participe dos encontros tematicos e oficinas do
Plano Diretor. Ver menos

[« 5
o Curtir

9 compartilhamentos

(O Comentar A Compartilhar

Mais relevantes w

Fonte: Prefeitura Municipal de Itu, 2022.

A participacdo da comunidade
é de extrema importancia para
coleta e elaboracdo de
sugestdes e propostas, no
atendimento dos anseios da
populacao ituana.

Qv

46 curtidas

prefeituraitu & PLANO DIRETOR - OFICINAS E ENCONTROS
TEMATICOS ... mais

er tod

Figura 2.2-3: Divulgagao das Oficinas Devolutivas no site da Prefeitura

07/10/2022

Diretor

| PORTAL DO SERVIDOR |

Itu agenda encontros tematicos e oficinas para Plano

Fonte: Prefeitura Municipal de Itu, 2022.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

W

Inteligéncia Territorial

Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 10



PREFEIY,,
oy

&
=

esthc
> £
O il 8
G %
g 2
=

TEMPO DE CRESCER

A apresentagdo contou com a seguinte estrutura:

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

e Escopo contratado, apresentando a atribuicdo da Geo Brasilis no processo revisdo do PDM;

e Etapas do Projeto, contextualizando as etapas passadas e qual é a atual etapa de no processo de

revisao;

e Resultado da Oficina Regional, sintetizando as principais demandas da oficina da Etapa 3;
e Itu que queremos: Propostas para o novo Plano Diretor, apresentando como as demandas e
contribuicGes realizadas pela comunidade no 12 ciclo de eventos foram englobadas na proposta

de revisao;

e Como acompanhar, apresentando os canais oficiais de acompanhamento do processo de revisdo

do PDM; e
e Prdéximas agendas.

Em média, as Oficinas Devolutivas tiveram duracdo de 1h30, com a presenca de 47 participantes ao
todo. A Figura 2.2-5 traz os slides que foram apresentados nas oficinas. Os municipes tiveram a

oportunidade de se manifestar de maneira oral e escrita. As contribuicGes recebidas estdo

apresentadas nos itens a seguir.

Figura 2.2-5: Slides das apresentag¢oes das Oficinas Devolutivas

alty s
OFICINAS DEVOLUTIVAS

SUBPREFEITURA DO PIRAPITINGUI
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU

§E%0s 11/10/2022

Sobre a
Geo Brasilis

—=ﬁ ESCOPO CONTRATADO

o objetivo do contrato é:

1) Revisar o Plano Diretor Participativo de Itu

Revisar a Lei Municipal de Parcelamento, Uso e
Ocupagio do Solo

Elaborar o Cédigo de Obras e Edificagdes de Itu
4) Elaborar o Codigo de Posturas de Itu

PLANEJAR A CIDADE QUE QUEREMOS PARA O
FUTURO, considerando o horizonte de 10 anos

By @/

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

AGENDA DA OFICINA

1- Escopo Contratado
2- Etapas do Projeto

3. Resultado da Oficina Regional (24/05)

4. ITU QUE QUEREMOS
Propostas para o novo Plano Diretor

5. como Acompanhar

6 « Préximas Agendas

GEO BRASILIS - NUMEROS E AREAS DE ATUAGCAO

Projetos
realizados

235

Cliontes
piiblicos o
privados

140

55 FProduos
o sorvigos
6 Areasde
atuagio
sinérgicas

2

Plano Diretor
Participativo (+ Lei de

PARA UMA OFICINA PRODUTIVA

Vamos OUVIR a
apresentacdo 1

NAQ interrompa
Apbs a
APRESENTAGAO afala dooutro g
haverd o momento de
FALA
Cologue o CELULAR no

RESPERES mado SILENCIOSO §

TEMPO e 05
PRESENTES 3

ERus

PROJETOS DE DESTAQUE

Plano Diretor Participativo:
1. Muriaé (MG

Uso e Ocupagdo doSolo): 2. ContagaloR)

1. Aluminio (P} 3. edeclina(60)

2. Colelras (57)

3. Touboté(sP) LUOS e COE: PlanMob:

4 pindomonhangaba (SP) 1. Muriaé (MG) 1 Mongagud(sP)

5. indaiatuba 5p) 2. Ntanhaém{SF) 2. Peruibe (9]

6 Volihos (SF) 3. Caieiras (58]
PMSB: 4. Tatuifse)

7. Jarinu (5P : Pl

8 Maragog)(AL) 1. Cantagalo(R))

5. SerroNegro (SP) 2. Edealina (60)

3. Aluminio (5P}

10. Miraseiva (PR)

PLANEJAMENTO DA CIDADE DE ITU

O planejamento ndo é um fim
ou um objetivo, mas um meio B
para se alcangar esse objetivo!

=0
28

l COM IMPACTO

SILIS

RS

LEGISLACOES URBANISTICAS,
EDILICIAS E DE POSTURAS

PLANO
DIRETOR

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br
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1 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
(Lei Complementar n2 770/2006)

v £ uma Lei Municipal

¥ Organiza o crescimento e o funcionamento da cidade, tanto da
drea urbana quanto da area rural

¥ Cria conjunto de objetivos e diretrizes que visam garantir aos
cidadios qualidade de vida, justica social, empregos e
desenvolvimento econdmico
¥ Deve expressar o projeto de cidade que queremos, tendo em
E vista o horizonte de planejamento de 10 anos
o

OFICINAS DEVOLUTIVAS

REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE ITU

9
9 S
9

RESULTADO DA OFICINA REGIONAL

PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS

v dbli 30 do Pirapitingui, i poucas
viagens

Transporte publico na zona rural

Melhorias

& A A

Intensificar seguranga nos equipamentas piblicos

especialidades

Melhorar 3 capacidade de comunicagdo da Prefeitura com o
cidaddos para ofertar cursos e vagas em empresas

<5

v Fazer

B

RESULTADO DA OFICINA REGIONAL

PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS

¥ Cultura: Centro Cultural
¥ Esporte: 2 centros esportivas com piscina aquecida

¥ Lazer; Reestruturagia Parque Chico Mendes, com ciclovia, pista
de caminhada, plsta de skate; e Bicicletarlo Pblico

s

- | Municipal .

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Eixos de Desenvolvimento

ESCOPO CONTRATADO

1 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
(Lei Complementar n2 770/2006)

POR QUE REVISAR?
+ Obrigatoriedade legal de reviséo (a cada 10 anos) - Artigo 40
da Lei Federal n® 10.257/2001

¥ Transformagdo da dindmica territorial e urbana que ocorreu
o municipio ao longo dos Gitimos 16 anos

¥ Realinhar as prioridades e as vocagSes do municipio e
regido, reaproximando a polltica urbana da realidade local

s

POR QUE PARTICIPAR?

PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO

EQ
BRASILIS

Planejando o futuro

ETAPAS DO PROJETO

v

1. Plana de Trabalho 2 DR
2. Diagnéstico Técnico do s
& Plana de Mobllizagio =
o ¥ PDM, LZUGS, CO & CP A DfiinacRegoncis pain02%)
Sodial , 5
10 it G 2002

4. Proposta lécnica Sl M

o Revisdo do Codigade 6. Elaboragdo das
lano 0 Obras e Codigo de Minutas das Leis
GaLei de Usoe Ocupagia
Posturas

P ]

26

Garantir que as politicas piblicas atend: d
populagac, melhorando os niveis de oferta e de qualidade dos servigos
e afiscalizagdo da aplicagdo dos recursos publicos

Identificar os

Cfreaponder Atender as expectativas
realidade "B® problemasa serem quanto ao futuro
superados (Cidade que queremos)
Levantar as Estar em sintonia com as
experiéncias e ideias L demandas sociais e
dasociedade econémicas do municipio

8y

RESULTADO DA OFICINA REGIONAL

PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS

v

maior com bombas

<

Melhorar participagio popular

<

Melhorar dreas verdes, plantio de rvores e cantro de lazer,
melhorar também o Parque Chico Mendes

o carros que invad do
Eden e Parque Chico Mendes

¥ Vila Martins, Portal do Eden e Jardim Unido tem bueiros entupidos,
com agua pluvial clandestina despejada na rede de esgoto

<

Melhorar educagio ambiental desde o jardim da infancia
¥ Redutores de velacidades

8

que CIDADE queremos?

como queremos ITU em 20327

Alta,

Onde se
quer Chegar

Média

is
3
3

Presente Futurd

“precisamos saber onde
o queremos chegar para podermos
§ERus planejar a rota”

METODOLOGIA DA REVISAO

ios e anseios da

bt c Eixos de
i mmmx{m g = desenvolvimento
RECURSOS HIDRIC ORENAMEN Tqunicipal
+ TERRITORIAL
Caminhos e

direcionamentos
priticos par 2

5t g efetivagio da Visio
T i * FOJTALECINERTGUrO definida

.ﬂmod‘o'yﬂ”mfwo V/

téenicos

8

ocorido em 26/05

Ry

RESULTADO DA OFICINA REGIONAL
PRINCIPAIS ASSUNTOS ABORDADOS

¥ Educagiio: creche, escola para criangas com necessidades especiais;
escola técnics e faculdade; escolas de ensino médio; sumento de
integral; e espc

v (cie por balrro e 2 UPA
Saude Mental; 1 Labaratério; 1 AEM; e Centra de referéncia da
mulher.

v g pelotio de
transite

¥ Transporte; Aumento da oferta de &nibus

¥ Trinsito: Implantagdo de sistema bindrio com ruas que interligam
com Av. Paz Universal; Aumento do Bols3o; Zoneamento: Revisaa da

?RE&EIE lel permitir

PROPOSTAS PARA
O NOVO PLANO
DIRETOR

1. Eixos de
Desenvolvimento
Municipal

2. Ordenamento
Territorial

3. Instrumentos da
Politica Urbana

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 1 - AREAS VERDES E RECURSOS HIDRICOS

: Objetivo I: Contribuir para a melhoria da qualidade da dgua
¢ no municipio, identificando, valorizando e conservando os
recursos hidricos e os remanescentes florestais de Itu

Diretrizes e Estratégias:

80

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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TEMPO DE CRESCER

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 1 - AREAS VERDES E RECURSOS HIDRICOS

© Objetivo Il: Ampliar as dreas publicas com uso sustentével,
garantindo maior cobertura vegetal e espacos de lazer para
populagio

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

EIXO 2 — PATRIMONIO AMBIENTAL URBANO E
TURISMO

Objetivo I: Estabelecer um conjunto objetivo de regras para
preservacio do patriménio ambiental urbano,
potencializando a vocagdo de Itu para candidatura a
patriménio mundial reconhecido pela UNESCO

e S Diretrizes e Estratégias:
Diretrizes e Estratégias: =
f Fundo
presarvagio do patriménio
Fortalecer o programa de educagio
patrimonial

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 3 — ORDENAMENTO TERRITORIAL

: Objetivo I: Estabelecer um conjunto objetivo de regras para
: usoe a ocupacdo do territério

Diretrizes e Estratégias:

‘Manutengso do patrimanio e da

 da porgdo central de Itu

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

EIXO 3 — ORDENAMENTO TERRITORIAL

Objetivo I: Privilegiar um processo de ordenamento do
erritério que auxilie na compactagoe o adensamento de

dreas ja aoferta de

e acordo com a vocagdo pretendida

condizer Apr Diretrizes e Estratégias:

P

I
L_

ILIS

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 4 — FORTALECIMENTO INSTITUCIONAL

i Obijetivo: Facilitar a compreensio do conjunto de regras de
| ial, por meio da diversificaio do
 acessoa informagao/uniformizagio da gestdo urbana

Diretrizes e Estratégias:

pragméticos

Fortalecer a fiscalizagdo de obras, Elaborar manuals, rotairos, tutorials o

sspacifica

s

‘ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO VIGENTE 2017

v Macrorona de Urbanizagao | -
Centro Expandido M
3 e
+ Macrozona de implantagso  do
Centro Empresirio-industrial do

Pirapitingui e dos Corredores
Industriais

 Macrozona de Urbanzaglo If
Pirapitingul

¥ Macrozona de Protecio Ambiental

¥ Macrozona de  Desenvolvimento
Compativel com 2 Produgio De
Agua - Manancials

g2, 50,

‘ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

1. MACROZONEAMENTO
VIGENTE 2017

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

. ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

rbana e equipamentos entre todas as regies do municipio,

1. MACROZONEAMENTO - Inovagdes da proposta

2

‘agreganda no perimetro urbano:

- A i pitingui}
principais estradas municipais

. APA Tiet cujo ot

. i

o
de planejamento s gestdo terrtorial

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES URBANAS

Objetivo: Valorizar, integrar e qualificaras dreas verdes
urbanas, sendo el

tural

propésitos de:

v 30 e lazer p:
¥ Melhoria da qualidade amoiental
+ Manutengdo ou melhoria palsagistica
' Garantia de areas permeaveis.
¥ Criaia de um i

existentes e novos

E
BRASILIS

Planejando o futuro

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 2 — PATRIMONIO AMBIENTAL URBANO E
TURISMO

Objetivo Il: Fomentar, por meio do patriménio histdrico,
rtistico, cultural e paisagistico do municipio, o incrementa
3 vocagdo turistica na economia criativa e local,
_ contribuindo para despertar a identidade cultural de Itu
Diretrizes e Estratégias:

 (biblioteca, oventos, atc.)

Qualif

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 3 — ORDENAMENTO TERRITORIAL

Objetivo IlI: Contribuir para o desenvolvimento econdmico
or meio das agdes de ordenamento territorial

Diretrizes e Estratégias:

produtivos de ftu

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

MACROZONEAMENTO

i de territorial: define
prioridades

¥ Promove a divisdo do territério em macrozonas para
incentivar objetivos especificos

S i definici da e

88

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
1. MACROZONEAMENTO PROPOSTO

* Macrozona de
Desenvolvimento Rural (MDR)

* Macrozona de
Desenvolvimento Rural
Controlado — APA Tieté
(MDRC)

Macrozona de Ocupagio
Urbana {MOU|

Macrozona de Ocupagio
Urbana Controlada - APA
Pedrezulho (MOUC)

88,

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES URBANAS
o . B 5 7

{Ocircuitoe a
i implantagdo dos projetos :
aserem elaborados
segueoprincipiode
continuidade e sistema,

podendo integrar
espacos, equipamentose
edificagdes de relevancia
. cultural na cidade }

88

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

E®
BRASILIS

Planejando o futuro

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES URBANAS
ECOLOGICOS

Objetivo: Identificar, valorizar, integrar ¢ qualificar os
dreas de iais de i

SISTEMA MUNICIPAL DE MANANCIAIS E CORREDORES

parao tu, destinados aos.

ambiental

da populagio, com de promovera

preservagio, recuperagio e conservagio dos manancials

<

Integrar as areas de manancial de abastecimenta publico de.
Interesse municipal ao planejamento urbano.

¥ Conservar as dreas prestadoras de servigos ambientais

¥ Proteger e recuperar éreas naturalmente fragels e de relevéincia

V' Assegurar 2 produgdo de 3gua em quantidade e qualidade para

SISTEMA MUNICIPAL DE MANANCIAIS E CORREDORES
ECOLOGICOS ® 5

iV Corredores ecologicos
seguindo os principais
rios do municipio
(Tieté, Itaim, Tapera
Grande/ Pirapitingui
etc)

i 7 Bacias Hidrograficas

:  deinteresse para
abastecimento piblico

[ — P — Lol SER s SER0is
ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
ESTRUTURAGAO VIARIA ESTRUTURAGAO VIARIA ESTRUTURAGAO VIARIA
A estruturagdo vidria de Itu é fundamental para ordenar e i
direcionar o crescimento da cidade, mas também para
organizar as fungdes de vivéncia e relagdes sociais, de
espagos para lazer e para a prética de atividades fisicas,
contemplativas, entre outras
A proposta apresentaa definigo de:
¥ Hierarquia vidria, considerando tamanho,
fluxos e dindmica
¥ Diretrizes viaria, com foco na
GED implementagao de novas vias GEQ SEQ
i INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
¥ Compdem o escopo da revisdo do Plano Integrar as frentes setoriais quanto aos aspectos
Dieiton e chtat forre riances Para opareciome urbanos,  ambientals,  orgamentdrios e
socioeconémicos
3 3 Instrumentos da woktados 30 alcarice de transformagbes significativas para o et oies st el Pl OV B
liti SEiedo, foco na conservacio ambiental & na qualificacio
Politica Urbana do melo urbano construido
@ “.— = % ¥ Instrumentos urhanisticos posicianados de acorda 000C | TOC | 00AUS
» # com as dinémicas territoriais do municipio, crlando
mecanismos que possibilitem impulsionar as R i o premias cxabeleas oo Pt
potencialidades do patriménio histérico e 9 e
o I PEUC | IPTU Progressiva] Desapropriagiia | ZEIS
§8us §8us
INSTRUMENTOS DA POL{TICA URBANA COMO ACOMPANHAR
T do-plano-di
S Qualificar e tornar transpsrente s tomada de i
Gestdo Urbana decistio do poder publico, que envolve a produgdo . .
do melo urbano e a conservagio ambiental
Direito de Preempedio | EIV | OUC
Uso da palavra ao porta voz, por grupo
- E Prever ferramentas para que a socledade civil . .
Gestio ¢ a g0 e execugio da Politica Tempo max. 5 minutos
da cidade Db e combs i oo RS et
Cidade
COMOU! | FMDU | Ferromentas de Participacdo Popular
gksg LIS l?R‘A%US Favor entregar todo material escrito pelos participantes! BGREA%US

POSTURAS DE ITU (P}

‘Brasilis Cons. Plan.
Coordenagio Geral
José Roberto dos Santos
Equipe

tauanna Compagnoli

Oficins 3 Sub. do Pirspiingu
1

Willion Sontiago

0 © © ©

com.br

comobr |

T 113035-14%0
+ 3 Encontros Tematicos  18/10: POM + 22 Audiéncia ¢ RuaPaulistdnia, 381-5% andar | Vila Madalena | SP
. st oy 19/10: Zoneamento Pablica brasil b
e eobrasils.com.br
§ERus e AR Sk

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

REVISAO DO PLANO DIRETOR, LEI DE PARCELAMENTO, GE®
USO E OCUPAGAD DO SOLO, ZONEAMENTO URBANO E BRASILIS
AMBIENTAL, CODIGO DE OBRAS E CODIGO DE

Pancindo s futuro

= |tu

Inteligéncia Territorial

Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

| 14



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

TEMPO DE CRESCER

2.2.1. Oficina Devolutiva 1 — CEL

A Oficina Devolutiva 1 foi realizada em 10 de outubro de 2022, no Centro de Experimentacdo em
Linguagens - CEL, localizado na Rua Treze de Maio s/n?, no bairro Jardim Vitéria. O evento teve 5
participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 2.2.1-1).

Figura 2.2.1-1: Lista de presenca da Oficina Devolutiva 1

LISTA DE PRESENCA

iy LUTIVA — CEL GE?
= kv OFICINA DEVOLUTIVA ~C BRASILIS

oar l REVISAD DO PLANO DIRETOR DE ITU
femre mE cREscER Planejando o futuro

[ Data:WlFZUE
Titem Nome ‘ Instituigio | E-MAIL Telefone VISTO o B
y 7o Acg f,«/ﬁ@w G pCEco- : /M '
. | A E 74? _ —
|, [oomad SRS IV | Do e W j,‘z,{/fj
| : I\
‘ ; SecEE. T o
s | ERicH SHifprapTH- PW;})‘@?}’TZ’} \g/,W i
— —_—
VAN [ -
¢ :&\IZU\“&C\O s Sy Cﬁ-ﬁnw g}, ]
5 ﬂ‘na/?w% di ﬂ_@, @Nﬁé; Gutlarie diChe ! “Q/
_ ! poD( )
6
1 DoD( )
7
— T pDOD{ ) ]
| 8
— 1 - DOD () I
9
- oo ( ) T
i _: . - 77_J
Acervo: Geo Brasilis, 2022.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Apds a apresentacdo técnica, os presentes fizeram as seguintes observacgées:

e Os eventos relativos a revisao do Plano Diretor poderiam ser melhor publicizados, convidando os
sindicatos e associacGes presentes em Itu, mas conforme discutido na oficina, haverd mais
oportunidades de discussdo através de encontros tematicos e audiéncia publica, para que estas
entidades e a populagdo em geral contribuia com a revisdao do Plano Diretor;

e A expansdo da area urbana poderia diminuir a cobertura florestal no municipio, pois facilitaria a
implantacdo de loteamentos, mas conforme discutido na oficina, tornar a area urbana auxilia na
fiscalizacdo, pois havera mais instrumentos que auxiliardo no controle urbano;

e A Operacgdo Urbana Consorciada ainda ndo é aplicavel para Itu, mas foi incluida na proposta por
entender-se que a realidade municipal pode mudar e que caso haja a possibilidade aplicagdo, o
instrumento ja estd permitido na lei.

2.2.2. Oficina Devolutiva 2 — SASENO

A Oficina Devolutiva 2 foi realizada em 10 de outubro de 2022, na Associagdo de Moradores do Setor
Noroeste de Itu - SASENO, localizado na Av. Gomes, 7 — Jardim Convenc¢do. O evento teve 14
participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 2.2.2-1).

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 2.2.1-1: Lista de presenca da Oficina Devolutiva 2

LISTA DE PRESENCA
[/ . 3 tu OFICINA DEVOLUTIVA — SASENO

GE®
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU B RAS' |—-|S

Planejande o futuro

TEMFO DE CRESCER

L -—— " Data: 10/10/2022
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Planejando o futuro

TEMPO OF CRESCER
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Acervo: Geo Brasilis, 2022.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 2.2.2-2: Participacdo dos presentes na oficina

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Apds a apresentagdo técnica, os presentes fizeram as seguintes observagdes:

e Foi discutida a possibilidade de regulamentacdo da APP urbana. No entanto, a consultoria
informou que este tema, regulamentado pela Lei Federal n® 14.285/2021, esta em tramite no STF,
sob pena de Acdo Direta de Inconstitucionalidade, o que tornaria fragil a regulamentacdo deste
instrumento na lei municipal; e

e Possibilidade de asfaltamento de da Estrada do Acglcar por parte dos proprietdrios de imdveis da

via.

2.2.3. Oficina Devolutiva 3 — Subprefeitura do Pirapitingui

A Oficina Devolutiva 3 foi realizada em 11 de outubro de 2022, na Subprefeitura do Pirapitingui,
localizada na Rod. Waldomiro Corréa de Camargo - Cidade Nova |. O evento teve 8 participantes que
assinaram a lista de presenca (Figura 2.2.3-1).

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 2.2.3-1: Lista de presenca da Oficina Devolutiva 3

- LISTA DE PRESENGA G E\(fA
=Y Itu OFICINA DEVOLUTIVA — SUBPREFEITURA DO PIRAPITINGUI BRA%I |_| S
fTre DE CAESCER REVISAO DG PLANG DIRETOR DE ITU
Planejando o futuro
B . Data: 11/10/2022 |
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Acervo: Geo Brasilis, 2022.
Figura 2.2.3-2: Partmpagao dos presentes na oficina
Acervo: Geo Brasilis, 2022.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Apds a apresentacdo técnica, os presentes fizeram as seguintes observagées:

e O trabalho de revisdo foi parabenizado por englobar a maioria das demandas relatadas nas
Oficinas Regionais (Etapa 2); e

e Foi salientada as demais possibilidades de participacdo da populagdo no processo de revisdo do
Plano Diretor, que ainda contarad com encontros tematicos e audiéncia publica.

2.2.4. Oficina Devolutiva 4 — SOMEBA

A Oficina Devolutiva 4 foi realizada em 11 de outubro de 2022, na Sociedade Pré-Melhoramentos dos
Bairros Leste — SOMEBA, localizado na R. Rio Grande do Sul 368, no bairro Brasil. O evento teve 20
participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 2.2.4-1).

Figura 2.2.4-1: Lista de presenca da Oficina Devolutiva 4

LISTA DE PRESENCA
o Itu OFICINA DEVOLUTIVA -~ SOMEBA BGRE§'§| LIS
T REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU
Planejando o futuro
[ o Data: 11/10/2022
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6 ‘ !
7 \ {
A ALY DES L =
11 ™ 2,
8 :‘,va.g:,,_lud,L F Mowmenl, fene A v
9
10
‘—.g X Lo L= = ” A —
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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LISTA DE PRESENCA
g ItU OFICINA DEVOLUTIVA - SOMEBA GE@
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU BRASILIS
Planejando o futuro
r . Data: 11/10/2022
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Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Figura 2.2.4-2: Participacdo dos presentes na oficina

28

o ———

TSt

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Apds a apresentacdo técnica, os presentes fizeram as seguintes observagées:

e Sugestdo de classificacdo da Av. Belo Horizonte como via coletora, ao invés da Av. Rondonia;

e Cerca de 80% das terras presentes no municipio pertencem a poucas familias;

e Conforme relatado por alguns participantes, ndo ha o desejo de crescimento da cidade;

e Existem areas enormes ociosas no perimetro urbano proposto;

e 0 Bosque Alceu Geribelo foi motivo de discussao pela retirada do alambrado;

e Alguns participantes reclamaram que n3do sdo ouvidos pela administragdo municipal; e

e Houve discordancia em relacdo aos instrumentos propostos, principalmente a outorga onerosa.

2.3. Encontros Tematicos

Os Encontros Tematicos tiveram por objetivo apresentar e colher contribuicdes da populacdo sobre a
proposta de revisdo do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo. Foram
realizados trés encontros, com os temas segmentados da seguinte maneira:

e 18/10/2022: Plano Diretor;
e 19/10/2022: Uso e Ocupacdo do Solo;
e 20/10/2022: Parcelamento.

Os encontros foram realizados no auditério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos, localizado na Av. Itu 400 anos, 77 — Pq. Ecolégico Tabodo. O detalhamento dos encontros, e
das contribuicdes recebidas, sera apresentado a seguir.

A divulgagdo dos encontros ocorreu através dos seguintes canais de comunicagdo:

e Redes Sociais (Figura 2.3-1); e
e Site da Prefeitura (Figura 2.3-2).

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 2.3-1: Divulgacdo dos eventos nas redes sociais da Prefeitura Municipal (Facebook e Instagram)
facebook Email ou telefone Senha w Esqueceu a conta?

refeitura de Itu

£ PLANO DIRETOR - OFICINAS E ENCONTROS
TEMATICOS £

A Prefeitura de Itu. promove mais um ciclo de
encontros teméticos e oficinas do Plano Diretor.
A participagio da comunidade & de extrema
importancia para coleta & elaboragio de
sugestdes e propostas, tendo como objetivo,

melhorar as diretrizes do Plano Diretor no
P I ! N O stendimento dos anseios da populacio ituana
LL

# Os encontros teméticos estdo previstos para A : s0d aad
os dias 18, 19 e 20 de outubro, sempre as 18, participacdo da comunidade

no auditério da Secretaria Municipal do Meio . s ;
Tabogio: Av. tu 400 Anos, 77 - Vila Leis).

coleta e elaboracao de

ENCONTROS TEMATICOS

As oficinas seguirdo a seguinte programagao: dia sugestdes e propostas, no
q - ; 10 de outubro, no CEU (R, Treze de Outubro -
A participacdo da comunidade Jardim da Vitoria) e na Saseno (Presidente atendimento dos anseios da
a A Médici e dia 11 de outubro, na Asomeba (Rio ~
€ de extrema importancia para Grande do Sul, 368 - bairro Brasil) & populacdo ituana.
b Subprefeitura do Pira (Rodovia Waldomiro Correa
coleta e elaboragao de de Camargo, n° 14 - Cidade Nova), 2 18h30 nos
. dois dias.
sugestdes e propostas, no
3 Traga suas ideias e sugestdes de melhorias, &
atendimento dos anseios da participe dos encontros tematicos e oficinas do
o Plano Diretor. Ver menos 69,
populagdo ituana. Q v W
[+ 9 compartilhamentos 46 curtidas
s i ) prefeituraitu « PLANO DIRETOR - OFICINAS E ENCONTROS
é A | oY Curtir (3 Comentar &> Compartilhar TEMATICOS %

Mais relevantes w

er tod

Fonte: Prefeitura Municipal de Itu, 2022.

Figura 2.3-2: Divulgagdo dos encontros tematicos no site da Prefeitura
= Secretarias 07/10/2022 | PORTAL DO SERVIDOR |

= Ity

Itu agenda encontros tematicos e oficinas para Plano
Diretor

Fonte: Prefeitura Municipal de Itu, 2022.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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2.3.1. Encontro tematico 1: Plano Diretor Municipal

O encontro tematico referente ao Plano Diretor Municipal contou com a participacdo 18 pessoas,
conforme a lista de presenca (Figura 2.3.1-1 e Figura 2.3.1-2).

Figura 2.3.1-1: Lista de presenca do encontro tematico do Plano Diretor

P

LISTA DE PRESENGA
ENCONTRO TEMATICO — PLANO DIRETOR

d @ 3 U REVISAO DO PLANO DIRETOR, LE) DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAOD DO 010, B RAS I LIS
TEMPO DE CRESCER ZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL, CODIGO DE OBRAS E CODIGO DE POSTURAS DE ITU (5P) Planejando o future
[ . Data: 18/10/2022
Item Nome Instituigio ’ E-MAIL ] Telefone VISTO
1 7
el Tood L T, it/
/7/ Cms Wpwow Ly c" /
5[// ;A e 7/5
: /%%é’//é//f/fé/ ol /4
| ™
:{ D A C”*‘fv—\vpﬂnﬂ.\ i) Rew-2I1Y
‘ 4 i‘TAu.n Cacrwa CALL Veithas  ASSomesn, | E4
. Ee
r_ . /} !
5 ! ”é;‘w‘é"\wo rf]t/.,/,' "J{/: j / :
. ' e |
S WA AL T Wb, | TRE TV ST |
7 | poonde 45 O Feued | Ko gpments | Aot |
e 0oy (el ad @gwrw,j: (AN ooy
Lo | ERiey SlapaeaTh | Placoagu 5
] )
“’_r_t@ﬂ o vf-g_mmm | Z’”“/WVCU _ ]
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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LISTA DE PRESENCA
ENCONTRO TEMATICO - PLANO DIRETOR

‘ @ E IEU REVISAO DO PLANO BIRETOR, LEI DF PARCELAMENTO, USO F OCUPAGAO DO 5010, B RASl L i S

-
w

\ - T 3
\ it s nace | TEAYE Spve

}7

I “ ‘ ﬁ"”\-'\"’cv j}-‘m.-‘,w\ VRN
18 lC\/\Mou. Wm \}M\/\C}Q.L
16 y@@“‘m \a.. GO L_mc,e-y\oh\

ST, |

|
e [ e MG Gy K. ghe-

TEMPO DE CRESCER ZONEAMENTO URBANO E AMBIENTAL, CODIGO DE OBRAS E CODIGO DE POSTURAS DE ITU (5P) .
Planejando o futuro
Data: 18/10/2022
Ttem | Nome Instituigdio Telefone VISTO
. e . Sy
n | o wlE Y= | e Adtp e \
— ‘, N 7 —~ T
12 | l}EUD éw/:g/’ f] n K— 1 -
’T&\é’ \ © - 2o e lpen. i
1 T — -

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Figura 2.3.1-2: Participa¢do dos presentes no encontro temdtico do Plano Diretor

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO

VIGENTE 2017 PhOPOSTO,

( HEssaCamisaTemp,,
7 =
- g CQ,‘N«?TA‘
’ DLT RO

Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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A apresentagdo contou com a seguinte estrutura:

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

e Escopo contratado, apresentando a atribuicdo da Geo Brasilis no processo revisdo do PDM;

e Etapas do Projeto, contextualizando as etapas passadas e qual é a atual etapa de no processo de

revisao;

e Propostas para o novo Plano Diretor, contemplando os Eixos de Desenvolvimento Municipal, o

Ordenamento Territorial, e os Instrumentos da Politica Urbana;

e Abertura da palavra aos interessados, para a coleta de contribuicGes.

A Figura 2.3.1-3 traz os slides apresentados no encontro.

Figura 2.3.1-3: Slides da apresenta¢ao do encontro tematico do Plano Diretor
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=l

ENCONTROS TEMATICOS
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITU

gfﬂ LIS 18/10/2022

—:ﬂ ESCOPO CONTRATADO

o objetivo do contrato é:

1) Revisar o Plano Diretor Participativo de Itu

2) Revisar a Lei Municipal de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo

3) Elaborar o Cédigo de Obras e Edificagdes de Itu
4) Elaborar o Cédigo de Posturas de Itu

PLANEJAR A CIDADE QUE QUEREMOS PARA O
FUTURO, considerando o horizonte de 10 anos

=] ESCOPO CONTRATADO

1,REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
(Lei Complementar n2 770/2006)

¥ E uma Lei Municipal

¥ Organiza o crescimento e o funcionamento da cidade, tanto da
area urbana quanto da drea rural

¥ Cria conjunto de objetivos e diretrizes que visam garantir aos
cidad@os qualidade de vida, justica social, empregos e
desenvolvimento econémico

¥ Deve expressar o projeto de cidade que queremos, tendo em
vista o horizonte de planejamento de 10 anos

ENCONTROS TEMATICOS

ENCONTRO 1 - PROPOSTAS PARA O NOVO PLANO DIRETOR
18/10/2022

ENCONTRO 2 - PROPOSTAS PARA ATUALIZAGAO DAS
NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

10722

ENCONTRO 3 - PROPOSTAS PARA
ATUALIZAGAO DAS NORMAS DE
PARCELAMENTO DO SOLO

> ﬁgl ol 5
3 4
§52us & SVERLS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

AGENDA DO ENCONTRO

ﬁ 1- Escopo Contratado

2. Etapas do Projeto

3 . Propostas para o novo Plano Diretor
4- Abertura da palavra para os interessados

5 = Enceramento

GEQ
BRASILIS

ALGUNS MOTIVOS PARA SE PLANEJAR...

ESCOPO CONTRATADO

1.REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
(Lei Complementar n2 770/2006)

POR QUE REVISAR?

¥ Obrigatoriedade legal de revisio (a cada 10 anos) - Artigo 40
da Lei Federal n® 10.257/2001

+ Transformagio da dinamica territorial e urbana que ocorreu
no municipio ac longo dos dltimos 16 anos

¥ Realinhar as prioridades e as vocagdes do municipio &
regidio, reaproximando a polltica urbana da realidade local

s

&y 2

PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO
Garantir que as politicas publicas atendam as necessidades da
populagao, melhorando os niveis de oferta e de qualidade dos servigos
e a fiscalizagao da aplicagao dos recursos piiblicos

Identificar os

Atender as expectativas
= problemasa serem

quanto ao futuro

Corresponder
4 realidade

superados (Cidade que queremos)
Levantar as Estar em sintonia com as
experiéncias e ideias i demandas sociais e

da sociedade econdmicas do municipio

GEQ
BRASILIS

PARA UMA REUNIAO PRODUTIVA

Vamos OUVIR a

E apresentacio 1

Apdsa
APRESENTACAO

@ havera o momento de

RESPEITE 0
TEMPO e 05

PRESENTES 3

NAQ interrompa
afala do outro 4

Coloque o CELULAR no
modo SILENCIOSO &

GEQ
BRASILIS

PLANEJAMENTO DA CIDADE DE ITU

O planejamento ndo é um fim
ou um objetivo, mas um meio B
para se alcangar esse objetivo!

COM IMPACTO

N

LEGISLAGOES URBANISTICAS,
EDILICIAS E DE POSTURAS

PLANO
DIRETOR

BRASILIS

@ ETAPAS DO PROJETO
v

2. DiagnésticoTéonicodo
DM, LZUOS, CO e CP

3. Diagnéstico
comunitério

1. Plano de Trabalho
e Plano de Mobllizagio —
Social

5. Proposta Téenica de
Revisdo do Codigo de
Obras e Cidigo de
Posturas

6. Elaboragdo das
Minutas das Leis

PROPOSTAS PARA
O NOVO PLANO 1. Eixos de
DIRETOR Desenvolvimento

Municipal

2. Ordenamento
Territorial

3. Instrumentos da
Politica Urbana

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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METODOLOGIA DA REVISAO

... L
inistraginpuises =

e o desenvolvimento

0 ‘ iz
j fios e anseios da direcionamentos
comunidade i

préticos parz a
b efetivacio da Visia

earamnio™ " " FOTALECIEKTRID definida
Danos

st S5 'fm e /

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 2 - PATRIMONIO AMBIENTAL URBANO E
TURISMO

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 1 - AREAS VERDES E RECURSOS HIDRICOS

© Objetivo I: Contribuir para a melhoria da qualidade da 4gua
© no municipio, identificando, valorizando e conservando os
recursos hidricos e os remanescentes florestais de Itu

: Objetivo I: Estabelecer um conjunto objetivo de regras para
preservagdo do patriménio ambiental urbano,
potencializando a vocagdo de Itu para candidatura a

¢ patriménio mundial reconhecido pela UNESCO

. Objetive Il: Ampliar as dreas publicas com uso sustentével,
| garantindo maior cobertura vegetal e espagos de lazer para 3
populagio

' Objetivo Il: Fomentar, por meio do patriménio histérico,
artistico, cultural e paisagistico do municipio, o incremento
da vocagdo turfstica na economia criativa e local,
contribuindo para despertar a identidade cultural de Itu

s

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 4 - FORTALECIMENTO INSTITUCIONAL

© Objetivo: Facilitar a compreensio do conjuntode regras de
© ordenamento territorial, por meio da diversificagio do
acesso & informago/uniformizag3o da gestdo urbana

de Angw Urbanés

W

e

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO — Inovagdes da proposta

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO VIGENTE 2017

¥ Macumna de Ubanizagio | - Centro ¥ Definicio dasé i " =
Exaciiy agregando no perimetro urbanc:
< Macoona de Urbanizasio Il -
i R + Areas de urbanizagao consolidada (sede ¢ Pirapitingui)
V- Miscrozons de Implantsgio do Centro | Lo A
is estradas municipais
Empresario-industrizl do Prapisngul & procipet i
dos Corredores Industriais of g ¥ o
i carster urbano, ainda que de babxo Impacto e densidade]
£ Macromna de Protecio Ambientsl -s
= ¥
< Wacomns  ds Desenvonimento rhanes
Compativel com & ProdugSo De Agus —
Manarciais
v
¥ Macozona do Predeminantes. territério, ;.:,x:a it

Ceracteristicas Rurais

B8

ﬁl‘glus p'pmdﬁﬂme‘-u-ne gestao territorial

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
SISTEMAS MUNICIPAIS

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO
VIGENTE 2017

Compreende aos parques urbanos, pragas, dreas vmka e

Ll

unupmmw-&am P

EQ
BRA&LB

Planejando o futuro

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Inovagdes da proposta

 Adoga d
i politicas de pr da cidade,
propondo-se a alteragdo do perfil sewrlal para a visSo de
planejamento urbano integrado

0 Plano Diretor foca no territério e sobreleva as
Politicas Setoriais presentes no municipio

=

EFETIVAGAO DO
PLANO DIRETOR

oS —

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL J

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
EIXO 3 ~ ORDENAMENTO TERRITORIAL

| Objetivo I: Estabelecer um conjunto objetivo de regras para o |
uso e a ocupacio do territério

< Objetivo II: Privilegiar um processo de ordenamento do
: territdrio que auxilie na compaua;ao e 0 adensamento de
 dreas 8 aofertade i
urbana e equipamentos entre todas as regides do municipio, |
de acordo com a vocago pretendida i

© Objetivo Ill: Contribuir para o desenvolvimento econdmico
or meio das agBes de ordenamento territorial

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO

¥ Instrumento de planejamento territorial: define
prioridades

¥ Promove a diviso do territério em macrozonas para
Incentivar objetivos especificos

v Enf definicio d: Gt

88

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
MACROZONEAMENTO PROPOSTO

* Macrozona de
DesenvolvimentoRural (MDR]

* Macrozona de
Desenvolvimento Rural
Controlada — AP Tieté
(MDRC)

+ Macrozona de Ocupagio
urbana (MOU)

* Macrozona de Ocupagio
Urbana Controlada — APA
Fedreguiho (MOUC)

s

ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU

SISTEMA MUNICIPAL DE MANANCIAIS E CORREDORES
ECOLOGICOS 7

Sistema com o abjetivo de integrar, distribuir
DTS qualificar as dreas verdes urbanas existentes em i
Areas Verdes destinados  aos propésitos de interesse piblico de

Urbanas. recreacdo e lazer para comunidade, criando um circuito
conectado de parques e pragas existentes e novos

Compreende os remanescentes florestals e areas de

{ v Exigir Faixas Verdes
Complementares ~ APP de
s0m

© ¥ Regulamentar Pagamento por : |
Servigos Ambientais - PSA
| ¥ Incrementar 10%a Taxa de

de i ia para o
piblico de Itu, destinadas a0 propésito de
conservagio e manutengio do cido  hidrico

municipal ()

s s

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| ¥ Recuperar vegetagio nativa
das nascentes.
| ¥ Vedar atividades poluentes

&SILIS

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ORDENAMENTO TERRITORIAL DE ITU
ESTRUTURAGAO VIARIA

A Iué para ordenar e

3 P

organizar erel is, de
espagos para lazer e para a prética de atividades fisicas,
contemplativas, entre outras

A proposta apresentaa definigdo de:
v vidria, 0,
fluxos e dindmica
¥ Diretrizes vidria, com foco na
@EE ’implementagio de novas vias () y

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

¥ Compdem a escopo da revisao do Plano Diretor, com

territdrio
7 7 A e
A i B
mecanismos que passibilitem impulsionar as
potencialidades do patriménio histérico e
ambiental de Itu

B

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA
" TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC}

Permite ao proprietirio de imével urbano executar ou
vender, mediante escritura piblica e lei especifica, o direit
de construir previsto no zoneamento

¥ Definigio do critério
de cilculo por m?

st 3538

INSTRUMENTOS DA POL{TICA URBANA

. Qualificar e tornar transparente a tomada de
declso do poder publico, que envolve a produgéo

domeio urbano e a conservagio ambiental

Direito de preempglo  Estudo de I

r;\
Fq)

' Operagdo Urbang Conserciodo

sEQ m citéios pe para itu.
B _I_L_i_s Porém sua aplicagiio depende de norma especifica

@ COMO ACOMPANHAR

= s e i

Reviso do Plano Diretor

%ILIS
Elaboragdo: Geo Brasilis, 2022.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

GE
BRASILIS

Planejando o futuro

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Integrar as frentes setorlals quanto aos aspectos
urbanos,  ambientais,  orcamentdrios e
socioecondmicos

Induzir as agBes previstas pelo Plano Diretor, com
foca na conservagdo amblental e na qualifieacio
do meio urbano construido
000C | TOC | 00AUS

§8us

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

- OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (ooDnc)

| Concess3o emitida pelo Poder Pdblico Municipal que permite a0
© proprietario construlr acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAB), mediante contrapartida financeira

+ Aplicado onde o CA Mdximo > 1, conforme LUOS

FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO (0OAUS)

Se refere a concessao emitida pelo Poder Piblico Municipal ©
que permite a alteragio do uso do solo em dreas pré-
estabelecidas

¥ 5% do valor venal do
imével, expresso em
moeda corrente

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Prever ferramentas para que a sociedade civil
acompanhe a formulagio e execugio da Politica
Urbana, em conformidade com o Estatuto da
Cidade
COMDU! | FMDU | Fecromentas de Porticipagdo Popular

580

REVISAO DO PLANO DIRETOR, LE| DE PARCELAMENTO, GE®
USO E OCUPAGAQ DO SOLO, ZONEAMENTO URBANO E BRASILIS
AMBIENTAL, CODIGO DE OBRAS E CODIGO DE ke afors
POSTURAS DE ITU (SP) =
ak

TENPS F CREscEn

Brosilis Cons. Plan. Mei
Coordenagio Geral

José Roberto dos Santos
Equipe

Lauanna Campagnoli
Willian Santiago

@ br | i br
T 1130351490

¥4 RuaPaulistinia, 38152 andar | Vila Madalena | SP
. geobrasilis.com.br

FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

\\.gzr;" >

¥ LUOS estabelece o CAMax, por zona, com foco nos locals
onde se quer adensar, além do fator de planejamento

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica
Urbana, garantinde o uso equilibrado e racional
do espago urbano da cidade

PEUC | iPTU Progressivo| Desapropriogdo | ZEIS

B2 e

Pt 3

MANIFESTAGOES E POSICIONAMENTO
TECNICO

1. Uso da palavra aos presentes

5 minutos por participante
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Foram feitas as seguintes observacdes pelos presentes:

e Camila F. questionou sobre o posicionamento da proposta em relacdo a APP urbana (Lei Federal
n2 14.285), com a equipe técnica da Geo Brasilis informando que a mesma nao foi incorporada,
pois trata-se de uma legislacdo fragil, que no momento esta em discussdao no STF. Pontua-se
também que a APP urbana ainda demanda a aprovacgao de instancia estadual e municipal.

e Renato W. questionou sobre a abrangéncia da APP de 50m no Sistema de Mananciais e Corredores
Ecoldgicos, com a equipe técnica da Geo Brasilis informando que esta faixa sera exigida
independentemente do tamanho do rio, por de tratar de drea de manancial e da necessidade de
ampliar a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos. Veronica S. (Sec. Meio Ambiente e
Recursos Hidricos) informou que para os 20m adicionais (considerando os 30m exigidos pelo
Cdadigo Florestal) pode ser adotada acGes previstas no Programa Adote uma Nascentes, da
prefeitura de Itu.

2.3.2. Encontro tematico 2: Uso e Ocupacgao

O encontro temdtico referente ao Uso e Ocupagdo do Solo contou com a participacdo 40 pessoas,
conforme a lista de presenca (Figura 2.3.2-1 e Figura 2.3.2-2).

Figura 2.3.2-1: Lista de presenca do encontro tematico do Uso e Ocupacdo do Solo
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Figura 2.3.2-2: Participa¢do dos presentes no encontro temdtico do Uso e Ocupagdo do Solo
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A apresentagdo contou com a seguinte estrutura:
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e Escopo contratado, apresentando a atribuicdo da Geo Brasilis no processo revisdo do PDM;
e Etapas do Projeto, contextualizando as etapas passadas e qual é a atual etapa de no processo de

revisao;

e Propostas para atualizagdo das normas de uso e ocupagao do solo, contemplando os Parametros

de Uso, Parametros de Ocupacdo, e Zoneamento;

e Abertura da palavra aos interessados, para a coleta de contribuicGes.

A Figura 2.3.2-3 traz os slides apresentados no encontro.

Figura 2.3.2-3: Slides da apresenta¢ao do encontro tematico sobre o Uso e Ocupagdo do Solo
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ENCONTROS TEMATICOS
ATUALIZACAO DAS NORMAS DE USO E
OCUPA(,‘RO DO SOLO

SR 19/10/2022

—=; ESCOPO CONTRATADO

o objetivo do contrato é:

1) Revisar o Plano Diretor Participativo de Itu

2) Revisar a Lei Municipal de Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo

3) Elaborar o Cédigo de Obras e Edificagdes de Itu
1 4) Elaborar o Cédigo de Posturas de Itu

ETAPAS DO PROJETO
v
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v v
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3. Zoneamento
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2 & REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO,
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO (Lei Complementar 28/2017)

¥ Define principios e regras para o uso e ocupagéio do espago urbano, com o
objetivo maior de garantir o desenvolvimento da cidade de forma equilibrada
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ENCONTROS TEMATICOS

ENCONTRO 1 - PROPOSTAS PARA O NOVO PLANO DIRETOR

18022

ENCONTRO 2 ~ PROPOSTAS PARA ATUALIZACAO DAS
NORMAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

197307202
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ATUALIZAGAO DAS NORMAS DE
PARCELAMENTO DO SOLO

gr. SR
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superados

PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO
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Empresa responsével pelos trabalhos contratados:

Geo Brasilis Cons. Plan. Melo Ambiente e Geoprocessomento
Caordenagiio Geral

José Roberto dos Santos

Equipe

tauanna Campagnoli

Willion Sontiago
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Elaboragdo: Geo Brasilis, 2022.
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Foram feitas as seguintes observacdes pelos presentes:

e Eduardo G. questionou sobre a disponibilizacdo do material produzido e sobre o instrumento da
Transferéncia do Direito de Construir para os imdveis tombados do Centro Histérico. A equipe
técnica da Geo Brasilis informou que o material estard disponivel no site da prefeitura, e em
relacdo a Transferéncia do Direito de Construir, o mesmo ja estd incluso nas propostas de revisao
do Plano Diretor, apresentado no encontro tematico anterior;

e Guilherme P. solicitou que o material produzido fosse editado para auxiliar na impressdao do
mesmo, como também questionou se foi considerada a indUstria de mineracdo na proposta de
revisdo. A equipe técnica informou que as dreas de mineracao foram consideradas na proposta,
sendo classificadas como ZDE-2, mas em caso de ndo permissao do novo zoneamento, assegura-
se a sua permanéncia;

e Maria M. apontou a necessidade de ser exigida uma lagoa de contencdo para a dgua da chuva, pois
guando da sua inexisténcia, a enxurrada produzida causa transtornos para a populacdo que mora
em areas mais baixas. A equipe técnica da Geo Brasilis informou que o tema sera debatido no
encontro tematico seguinte, referente ao parcelamento;

e Alfredo B. sugeriu que a proporcdo da testada com a area minima do lote obedeca a proporgao
4/1, pois com a atual proposta, que pede 25m de testada, seria necessario 400m de profundidade
do lote, com o ideal sendo 50m de testada com 200m de profundidade. A equipe técnica da Geo
Brasilis avaliara a sugestao;

e Cristiano A. apontou que ndo se criou nenhuma zona de protecao hidrica no zoneamento, com a
equipe técnica da Geo Brasilis informando que as medidas de protecao hidrica estdo abracadas
por meio do Sistema de Mananciais e Corredores Ecoldgicos, apresentado no encontro tematico
anterior, em que na abrangéncia das bacias indicadas havera uma sobreposicdo ao zoneamento,
devendo obedecer a uma faixa de APP maior, incremento de 10% da taxa de permeabilidade,
recuperagao de nascentes, vedagao de usos especificos, entre outros.

e Marcelo P. apontou a falta de comunicag¢do para as agdes, oficinas e encontros referentes a revisao
do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, com a comunicag¢do devendo
estar disponivel na pagina principal da prefeitura, devendo a prefeitura comunicar todas as
associagOes disponiveis no municipio.

e Elaine B. representante do CRECI, parabeniza a proposta de revisdo, colocando a disposi¢do o
conselho para contribuir na proposta de revisao do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, visto o grande material de pesquisa disponivel.

e Camila F. questionou sobre a existéncia de usos mistos, com a equipe técnica da Geo Brasilis
informando que em todos os locais onde se permite comércio, servico e habitagcdo permite-se o

uso misto.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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2.3.3. Encontro tematico 3: Parcelamento do Solo

O encontro tematico referente ao Parcelamento do Solo contou com a participacdo 34 pessoas,
conforme a lista de presenca (Figura 2.3.3-1 e Figura 2.3.3-2).

Figura 2.3.3-1: Lista de presenca do encontro tematico do Uso e Ocupacao do Solo
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Figura 2.3.3-2: Participa¢do dos presentes no encontro tematico do Parcelamento
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e Escopo contratado, apresentando a atribuicdo da Geo Brasilis no processo revisdo do PDM;

e Etapas do Projeto, contextualizando as etapas passadas e qual é a atual etapa de no processo de

revisao;

e Propostas para atualizagdo das normas de Parcelamento do solo, contemplando os Tipos de
parcelamento do solo, Requisitos Urbanisticos e Ambientais Gerais, Requisitos de Infraestrutura,

e Licenciamento;

e Abertura da palavra aos interessados, para a coleta de contribuicdes.

A Figura 2.3.3-3 traz os slides apresentados no encontro.

Figura 2.3.3-3: Slides da apresentacdo do encontro tematico sobre o Uso e Ocupacdo do Solo
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Foram feitas as seguintes observac¢des pelos presentes:

e Segundo Cristina P., loteamentos fechados seriam conceitualmente ultrapassados, pois
enclausuram grande parte da cidade e tornam o entorno do empreendimento inseguro. Também
foi apontado que faltam parques, pracas e demais areas verdes para recreacao da populacao.
Conforme informado pela equipe técnica da Geo Brasilis, ha forte demanda para a implantacdo de
loteamentos fechados, e por isto, a proposta regulamenta a sua implanta¢gdo, mas de modo
diminuir os efeitos indesejados deste tipo de empreendimento, com limitacdo de tamanho
maximo, e a possibilidade de implanta¢do de comércio. A equipe técnica da Geo Brasilis também
informou que na proposta de revisdo do Plano Diretor foi criado um Sistema Municipal de Areas
Verdes, visando o desenvolvimento e o fortalecimento das areas verdes. Cristina informou
também a existéncia de conflitos entre os usos rurais e os usos residenciais urbanos, assim como
Antonio [;

e Eduardo G. tirou duvidas sobre o porcentual de lotes de comerciais em loteamentos fechados e
também sobre o tamanho total do empreendimento fechado, e questionou o motivo de ndo haver
regulamentacdo do condominio de lotes. Segundo a equipe técnica da Geo Brasilis, o condominio
de lotes ndo foi incluido como modalidade pois ndo hd interesse da prefeitura, visto que
futuramente poderia haver a necessidade de reintegrar o sistema viario do empreendimento a
malha urbana da cidade, o que ndo seria possivel por meio do condominio de lotes;

e Segundo Fabricio S., pela legislagdo atual, as areas de prote¢do permanente (APP) ndo podem estar
incluidas no calculo de areas verdes a serem doadas ao municipio. Foi questionado também se
desdobro e unificacdo de lotes continuaria permitido. Conforme informado pela equipe técnica da
Geo Brasilis, a proposta acordada com a prefeitura permite a mescla destas areas, mas ressalta-se
que em caso da juncdo das areas, a area verde ndo pode estar enclausurada. Em relacdo ao
desdobro e unificagdo de lotes, a equipe técnica da Geo Brasilis informou que as regras atuais se
mantém, com a Unica mudanca sendo a possibilidade jun¢do de lotes de zonas diferentes. Houve
guestionamento sobre a regularizagdo fundiaria, e a equipe técnica da Geo Brasilis informou que
a ZEIS prevé a regularizagdo fundidria, com as demais dreas a serem regularizadas devendo
obedecer ao zoneamento ao qual se inserem;

e Fernando S., indicou que a regido as margens da Rod. Waldomiro Corréa de Camargo, classificada
pela proposta como ZR1, poderia ser classificada como ZR2, visto que ela se encontra encravada
em uma porg¢ao do territério que adentra a uma regido classificada como ZR2;

e Antonio I. informou que esteve presente no Encontro Temdtico anterior, e que ndo ouviu uma
explicacdo profunda sobre o uso e ocupagdo nas areas rurais do municipio, informando também
que estas dreas enfrentam conflitos com a expansdo urbana, em que a ocupagao residencial vem
avancando cada vez mais e conflitando com as atividades rurais, e como exemplo, foi apontado
que o ruido produzido por animais gera reclamacg6es dos moradores urbanos. Segundo a equipe
técnica da Geo Brasilis, apesar de ndo se aprofundar na apresentagdo anterior, o parcelamento do
solo na darea rural para fins urbanos é proibido, devendo obedecer ao médulo minimo delimitado
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pelo INCRA, de 20.000m?, e em relagdo aos usos, ha uma tabela especifica indicando os usos
permitidos na drea rural do municipio no relatdrio da proposta de revisdo. A equipe técnica da Geo
Brasilis informou também que os conflitos existentes entre atividades rurais e residenciais ndo sao
comumente fruto de regulamentacdao, mas a equipe técnica da concordou em pesquisar sobre
como o tema é tratado em outros municipios, verificando se é possivel propor algo para esta
demanda;

Alfredo B., apontou que o tamanho dos lotes e os usos precisam ser diferenciados para a regiao.
Conforme explicado pela equipe técnica da Geo Brasilis, para a APA Pedregulho haverd uma tabela
especifica indicando o uso e ocupacgao, que foram baseados no Plano de Manejo da APA. Alfredo
B. ainda informou que no Plano de Manejo havia medidas para preservac¢ao da paisagem cénica
rural, que a equipe técnica da Geo Brasilis concordou em incluir na proposta de Uso e Ocupacgdo
do Solo. Alfredo também questionou a existéncia da regulamentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), e conforme informado pela equipe técnica da Geo Brasilis, a proposta traz os
critérios de exigibilidade e conteido minimo, com o processo de andlise demandando posterior
regulamentacdo, pois ainda estd em estudo pela prefeitura como sera realizada;

Fernando S. questionou quando havera a disponibilizagdo do material da proposta de revisdao do
Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, com a equipe da Geo Brasilis
informando que o material produzido estard disponivel no dia seguinte no site da prefeitura.
Fernando questionou também quais as propostas para as areas de mananciais de abastecimento
do municipio, com a equipe técnica da Geo Brasilis informando que o Plano Diretor apresenta
proposta de criacdo do Sistema de Mananciais e Corredores Ecoldgicos, com medidas que visam
garantir a seguranca hidrica do municipio, como faixas de APPs maiores e incremento de 10% na
taxa de permeabilidade do zoneamento;

Marcelo P. questionou se a proposta levou em consideragao os locais de extragdo de argila, assim
como as futuras areas de mineragdo no municipio. A equipe técnica da Geo Brasilis informou que
muito provavelmente a maioria das dreas ja esta contemplada no zoneamento como ZDE-2, que
permite a continuidade destas atividades. Destaca-se também que as atividades ja permitidas, e
que por ventura vierem a estar desconformes com o novo zoneamento terdo garantidas a
permanéncia de suas atividades. Marcelo atentou também sobre a importancia de participagdo
dos sindicatos e de associagdes, que deveriam ser melhor informados sobre a ocorréncia das
reunides e encontros referentes a revisdo do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, e também sobre a necessidade de paridade entre técnicos da prefeitura e
representantes da sociedade civil na composi¢ao do Conselho de Revisao do Plano Diretor;

Paulo R. questionou o funcionamento do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso
do Solo na APA Pedregulho. A equipe técnica da Geo Brasilis informou que a proposta apresentada
foi discutida com a Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, de modo a englobar o que
estd previsto no Plano de Manejo, mas possibilitando que a em caso da implantacdo de
loteamentos de cardter urbano, haja a reversdo de recursos financeiros para o Fundo Municipal
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do Meio Ambiente para a realiza¢cdo de obras de infraestrutura na prépria APA. Pela proposta, o
valor a ser pago corresponde a 5% do valor venal do imdvel;

Renato W. questionou sobre o tamanho maximo de loteamentos fechados e condominios edilicios,
com a equipe técnica da Geo Brasilis informando que o tamanho maximo de 100.000 m? visa
impedir a criagdao de enclaves fechados no meio urbano;

Jair de O. pontuou que o Centro Histdrico deveria ter um Plano de Agdo especifico, com medidas
que visem promover melhorias urbanas na regido, como a padronizacdo das calcadas, troca de
palmeiras mortas ou enterramento da fiacdo. Jair também parabenizou a atual gestdo municipal
pelos recentes esforcos empreendidos no municipio, em especial no Centro Histoérico.
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